OBB
IMMOBILIEN

VERKAUFSEXPOSE

2 Zinswohnhauser
LagerstraBe 7 und 9, 9300 St. Veit an der Glan

Objektnummer: 12450, 12451
Referenznummer: K-165

Grundbuchstand:
GST .1204/2, .868, .867, 622/25, EZ 2699,
KG 74528 St. Veit an der Glan

Mindestkaufpreis: € 295.000,- (exkl. USt)

Angebotsfrist: 14.09.2026
Stand per 26.06.2026

OBB-Immobilienmanagement GmbH
Mag. Bettina Limpl +43 664 617 29 06
bettina.limpl@oebb.at

Immobilienvermittlung

10.-Oktober-Str. 20, 9500 Villach

Vorlage Exposé Verkauf
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Referenznummer: K-165 6 B B
Stand per 26.06.2026

IMMOBILIEN
Allgemeine Liegenschaftsdaten

Kurzbeschreibung des Kaufobjekts

Zum Verkauf steht die Liegenschaft GST .1204/2, .868, .867, 622/25, EZ 2699, KG 74528 St.
Veit an der Glan mit der Anschrift Lagerstrafe 7 und 9, 9300 St. Veit an der Glan mitsamt den
darauf befindlichen, mehrgescholligen Wohngebauden, der Gartenanlage und der Freifla-
chen. Bei den Gebauden handelt es sich um zwei baugleiche Gebaude in gekuppelter Mas-
sivbauweise. Die Gebaude wurden circa 1948 errichtet. Die Grundsticksflache betragt ca.
2.072 m? It. Grundbuch. Die Wohnnutzflache der Gebaude betragt gesamt ca. 871,61 m? (na-
here Details siehe Seite 16 Exposé Langversion ,Flachenaufstellung®).

Kaufpreis

Der Mindestkaufpreis der gegenstandlichen Liegenschaft betragt € 295.000,-. Der Verkauf er-
folgt umsatzsteuerfrei.

Die Interessenten werden um Ubermittlung (Post, E-Mail) eines unterfertigten Maklervertrags
und einer firmenmaRig unterfertigten Vertraulichkeitserklarung an folgende Adresse gebeten:

OBB-Immobilienmanagement GmbH
z.H. Frau Mag. Bettina Limpl
10.-Oktober-Str. 20, 9500 Villach
bettina.limpl@oebb.at

Nach Eingang derselben erhalten die Interessenten das Exposé in Langversion und einen Zu-
gang zu einem Transferordner in dem umfangreiche Unterlagen zur Liegenschaft aufliegen.

Die Verkaufstransaktion wird Uber eine 6ffentliche Ausschreibung im Zuge eines ein- oder
mehrstufigen Bieterverfahrens eingeleitet. Alle Interessenten werden daher eingeladen bis
14.09.2026, 12:00 Uhr (per Post oder Bote bei OBB-Immobilienmanagement GmbH [in der
Folge ,OBB-Immo*] einlangend), ein verbindliches, ausschlieBlich schriftliches und unterfertig-
tes Angebot (Formular siehe letzte Seite) samt Ausweiskopie in einem geschlossenen Kuvert
mit dem Vermerk ,Verkaufsverfahren Zins-Wohnhéuser St.Veit an der Glan — nicht 6ffnen!”
unter Bezugnahme auf das vorliegende Verkaufsexposé und die darin enthaltenen Bedingun-
gen samt samtlichen vollstandig ausgefillten und unterfertigten Unterlagen (Maklervertrag,
Rucktrittsrecht und Widerrufsbelehrung, Fragebogen zur Erflllung der Bestimmungen zur Ver-
hinderung der Geldwasche und Terrorismusfinanzierung gem. §§ 365m-365z GewO 1994,
Selbsterklarung des Kunden/des wirtschaftlichen Eigentimers, verbindliches Kaufangebot,
etc), die im Verkaufsexposé angefordert sowie enthalten sind, an die 0.a. Adresse zu senden.
Die elektronische Ubermittlung des Angebotes ist dezidiert ausgeschlossen!

Die abgegebenen Kaufangebote muissen in allen Angebotsrunden verbindlich sein. Sie sind
vom Bieter zumindest bis 31.05.2027 aufrecht zu halten und haben auf einen ziffernmaRig
bestimmten Nettobetrag in Euro zu lauten.
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Fur den Fall, dass mit dem Bestbieter — aus welchen Griinden auch immer — kein Vertrag
zustande kommt, ist die Verkauferin berechtigt, auf das Angebot des Zweit- und Drittbestbie-
ters zurlickzugreifen, solange dieses guiltig ist.

Ungeachtet dessen behalt sich die Verkauferin die Geltendmachung von Schadenersatzan-
sprichen gegenuber dem Bestbieter vor. Dies gilt gleichermalen fir den Zweit- bzw. Dritt-
bestbieter, sofern mit diesem ebenfalls kein Vertragsabschluss zustande kommen sollte.

Die OBB-Infrastruktur AG (in der Folge ,OBB-Infrastruktur) und die OBB-Immo behalten sich
das Recht vor, den dargestellten, geplanten Verkaufsprozess jederzeit einseitig abzuandern,
zu unterbrechen oder Uberhaupt vorzeitig zu beenden. Die Bieter kdnnen daraus keinerlei
Schadenersatzanspriiche gegeniiber der OBB-Infrastruktur und der OBB-Immo ableiten.

Die OBB-Infrastruktur und die OBB-Immo behalten sich weiters das Recht vor, von den Bietern
die Vorlage einer zumindest bis 31.05.2027 befristeten Bankgarantie oder Finanzierungszu-
sage einer Bank zu verlangen.

Verspatet einlangende oder unverbindliche Angebote konnen ebenso wenig Beriicksich-
tigung finden wie Angebote unter dem Mindestkaufpreis.

Es wird weiters darauf hingewiesen, dass dieses Exposé, welches nach bestem Wissen erstellt
wurde, als unverbindliche und freibleibende Einladung zur Anbotslegung zu verstehen ist. Fur
Druckfehler, Irrtimer und Unvollstandigkeiten ibernehmen wir keine Haftung.



An die
OBB-Immobilienmanagement GmbH
10.-Oktober-StralRe 20

9500 Villach

Betreff: Verkauf St. Veit an der Glan, Lagerstr. 7 und 9
Sehr geehrte Damen und Herren!

Wir, die bzw. ich

(Tel., Mail, Ansprechpartner)

verpflichten uns, alle Informationen, die uns im Zuge des gegenstandlichen Verkaufsverfah-
rens durch die Verkauferin oder deren Beauftragte zuganglich gemacht werden, vertraulich zu
behandeln. Insbesondere werden wir keine Informationen an Dritte weitergeben und/oder Drit-
ten zuganglich machen, ausgenommen an von uns im Zuge des beabsichtigten Erwerbs der
Liegenschaft beauftragte Berater, sofern wir diesen Beratern diese Vertraulichkeitsverpflich-
tung entsprechend Uberbinden und fur deren Einhaltung durch die Berater einstehen.

Ausgenommen sind weiters allfallige Investoren, von denen wir als Berater im Zuge des be-
absichtigten Erwerbs beauftragt worden sind, sofern wir diesen Investoren diese Vertraulich-
keitsverpflichtung vollinhaltlich Uberbinden und fir deren Verhalten und Handlungen wie fur
eigenes Verhalten/Handeln Gewahr (Erfolgshaftung) leisten sowie die Verkauferin und deren
Beauftragte schad- und klaglos halten.

Wir nehmen zur Kenntnis, dass eine Weitergabe an Dritte durch die vorgenannten Berater/In-
vestoren nicht zul3ssig ist.

Die Vertraulichkeitsverpflichtung gilt nicht fiir solche Informationen, die wir nachweisbar von
Dritten erhalten haben, ohne zur Geheimhaltung verpflichtet worden zu sein oder die 6ffentlich

bekannt sind.

Wir werden die Verkauferin und deren Beauftragte bei schuldhafter Verletzung dieser Ver-
pflichtung schad- und klaglos halten.

Mit freundlichen GriiRen

Firmenname
(firmenmalige Fertigung)
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Immobilienmakler:

Maklervertrag

OBB-Immobilienmanagement GmbH
Immobilienvermittiung mit dem Interessenten

Lassallestrake 5
1020 Wien

Auftraggeber (Interessent)

B O I MR R et e e
Adresse(n): ........

BLIC= 1T 1 =
BrUL . e Geburtsdatum: .,

Aufgrund dieser Vereinbarung wird der Immobilienmakler fur den Interessenten tatig und unterstitzt ihn bei der Suche
nach einer Immobilie. Fir die Maklerleistungen unseres Untemehmens wird bezugnehmend auf eine alifallige konkrete
Anfrage und auch fur zukunftige weitere Anfragen nachstehende Vereinbarung getroffen:

Dieser Maklervertrag wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen und kann von beiden Vertragsteilen ohne Einhaltung
einer Kundigungsfrist und ohne Angabe eines Grundes aufgekundigt werden. Die Aufkindigung hat keine Auswirkung
auf jene Rechtsgeschafte, fur die der Makler bis zum Zeitpunkt der Aufkundigung bereits verdienstlich fur den
Interessenten tatig war, sofern das vermittelte Rechtsgeschaft (auch nach erfolgter Aufkindigung) zustande kommt.

Der Immobilienmakler kann kraft bestehenden Geschaftsgebrauchs als Doppelmakier tatig sein und ist als solcher tatig.
Unser Unternehmen ist ermachtigt, bis auf Widerruf Objekte zu prasentieren.

Provisionsvereinbarung

Flr den Fall, dass der Interessent aufgrund der vertragsgemafien, verdienstlichen Tatigkeit des Immobilienmaklers ein
Objekt kauft oder mietet, verpflichtet er sich, an den Immobilienmakler eine Vermittlungsprovision in der nachstehend
angefihrten Hohe zu bezahlen. Die Verpflichtung zur Zahlung einer Provision entsteht im Erfoigsfall und wird mit der
Rechtswirksamkeit des vermittelten Geschafts fallig.

Provisionshohe
3% des im Kaufvertrag vereinbarten Kaufpreises zuzuglich 20% UST.
(gesetzlich vorgesehene Hochstprovision)

Fir den Fall, dass der Interessent ein zweckgleichwertiges Rechtsgeschaft (z. B. Kauf anstatt Miete) abschliefit,
verpflichtet er sich. an den Immobilienmakler eine Vermittiungsprovision zu zahlen. die nach den jeweiligen
Provisionshochstbetragen der Immobilienmaklerverordnung 1868 berechnet wird. Bei der Vermittiung von befristeten
Mietverhaltnissen wird fir den Fall der Verlangerung des Mietverhaltnisses oder die Umwandlung in ein unbefristetes
Mietverhialtnis eine weitere Provision (Erganzungsprovision) nach Mafgabe der Verlingerung in Hoéhe von 1 BMM
zuzuglich USt vereinbart. Eine Erganzungsprovision nach den jeweiligen Provisionshochstbetragen wird auch fur den Fall
vereinbart. dass nach Abschluss eines Rechtsgeschiftes (zB zuerst Miete) Gber dasselbe Objekt ein weiteres
Rechtsgeschaft (zB dann Kauf) abgeschlossen wird.
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Besondere Provisionsvereinbarungen

Die Zahlung des oben vereinbarten Provisionssatzes zuziglich 20% USt auf Basis des im Vermittiungsauftrag genannten
Kaufpreises/Bruttomietzinses zuziglich 20% USt) wird auch fir den Fall vereinbart,

e dass das im Maklervertrag bezeichnete Geschaft wider Treu und Glauben nicht zustande kommt (ohne
beachtenswerten Grund wird ein fir das Zustandekommen des Rechtsgeschifts erforderlicher Rechtsakt
uberraschend unterlassen),

* dass der Auftraggeber (Interessent) die vom Immobilienmakler namhaft gemachte Geschafisgelegenheit einer
anderen Person weitergibt, mit welcher das Geschaft zustande kommt.

Widerrufsbelehrung und Riicktrittsrechte
bei Fernabsatz- und AuBergeschaftsraum-Vertragen
Der Interessent wird informiert, dass fur einen Verbraucher bei Abschluss des Maklervertrags aullerhalb der
Geschaftsraume des Maklers oder ausschlieflich Uber Fernabsatz gem. § 11 FAGG ein Rucktnttsrecht von dieser
Vereinbarung binnen 14 Tagen besteht. Die Rucktnttsfrist beginnt mit dem Tag des Vertragsabschlusses. Die Abgabe der
Widerrufserklarung kann unter Verwendung des beigesteliten Widemufsformulars erfolgen. ist aber an keine Form
gebunden.

Wenn der Makler vor Ablauf dieser vierzehntagigen Rucktrittsfrist vorzeitig titig werden soll (zB Ubermittiung von
Detailinformationen, Vereinbarung eines Besichtigungstermins). bedarf es einer ausdricklichen Aufforderung durch den
Interessenten, der damit — bei volistandiger Vertragserfullung innerhalb dieser Frist — sein Ricktrittsrecht veriert.

Als volistindige Dienstleistungserbringung des Immobilienmaklers genlgt aufgrund eines abweichenden
Geschiftsgebrauchs die Namhaftmachung der Geschaftsgelegenheit, insbesondere sofern vom Interessenten keine
weiteren Tatigkeiten des Maklers gewunscht oder ermdglicht werden. In diesem Fall kann der Maklervertrag nicht mehr
widerrufen werden und ist Grundlage eines Provisionsanspruches, wenn es in der Folge zum Abschiuss eines
Rechtsgeschaftes uber eine vom Immobilienmakler namhaft gemachte Geschafisgelegenheit kommt.

[ Der Interessent wiinscht ein vorzeitiges Titigwerden (zB Ubermittiung von Detailinformationen, Vereinbarung eines
Besichtigungstermins) innerhalb der offenen Rucktrittsfrist und nimmt zur Kenntnis, dass er damit bei volistandiger
Vertragserfullung (Namhaftmachung) das Rucktrittsrecht vom Maklervertrag gem. § 11 FAGG verliert. Eine Pflicht zur
Zahlung der Provision besteht aber erst nach Zustandekommen des vermittelten Geschafts (Kaufvertrag, Mietvertrag)
aufgrund der verdienstlichen, kausalen Tatigkeit des Maklers.

O Der Aufiraggeber wiinscht kein vorzeitiges Tatigwerden.

Im Fall eines Ricktritts nach § 11 FAGG verpflichtet sich der Verbraucher, von den gewonnenen Informationen keinen
Gebrauch zu machen.

Der Interessent erhalt eine Kopie dieses Maklervertrages auf einem dauerhaften Datentrager und eine
Nebenkosteniibersicht (OVI-Form 13 K bzw. M. Nebenkostenibersicht und Information Giber den Maklervertrag sowie
alifallige Racktrittsrechte)

Immobilienmakler Auftraggeber

[ Diese Vereinbarung wurde in den Geschaftsraumen des Maklerunternehmens abgeschlossen.

[ Zutreffendes ankreuzen
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