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Allgemeine Liegenschaftsdaten

Kurzbeschreibung des Kaufobjekts

Zum Verkauf steht die Liegenschaft, Teilflache von Gst. Nr. 1789, EZ 887 und Teilflache von
Gst. Nr. 2201/1, EZ 1885, 67511 Rottenmann mit der Anschrift Boder 71, 8786 Rottenmann,
mitsamt dem darauf befindlichen, Mehrgeschofl3igen Wohngebdude aus dem Baujahr 1924
(bestehend aus Keller-, Erd-, Ober- und Dachgeschol3). Die Grundstiicksflache betragt ca.
1.135 m2. Die Nutzflache des Wohngebaudes betragt ca. 460,22 m? (ndhere Details siehe
Seite 16 ,Flachenaufstellung®).

Kaufpreis

Der Mindestkaufpreis der gegenstandlichen Liegenschaft betragt:
€ 51.000,- (umsatzsteuerfrei)

Die Verkaufstransaktion wird Uber eine o6ffentliche Ausschreibung eingeleitet. Alle Interessen-
ten werden daher eingeladen bis 06.11.2024, 12:00 Uhr (per Post oder Bote bei OBB-Immo-
bilienmanagement GmbH [in der Folge ,OBB-Immo‘] einlangend), ein verbindliches, aus-
schlie3lich schriftliches und unterfertigtes Angebot in einem geschlossenen Kuvert mit dem
Vermerk ,Verkaufsverfahren 67511 Rottenmann, Boder 71 nicht 6ffnen!* unter Bezug-
nahme auf das vorliegende Verkaufsexposé und die darin enthaltenen Bedingungen samt
samtlichen vollstéandig ausgefillten und unterfertigten Unterlagen (Maklervertrag, Ricktritts-
recht und Widerrufsbelehrung, Fragebogen zur Erflillung der Bestimmungen zur Verhinderung
der Geldwasche und Terrorismusfinanzierung gem. 88 365m-365z GewO 1994, Selbsterkla-
rung des Kunden/des wirtschaftlichen Eigentiimers, verbindliches Kaufangebot, etc), die im
Verkaufsexposé angefordert sowie enthalten sind, an die

OBB-Immobilienmanagement GmbH
z.H. Frau Dagmar Oberhollenzer (IMMO)
10.-Oktober-Straf3e 20, 9500 Villach

zu senden. Die elektronische Ubermittlung des Angebotes ist dezidiert ausgeschlossen!
Die Sendung wird nach Ablauf der Angebotsfrist getffnet. Im Falle des Vorliegens mehrerer
Angebote behalt sich die OBB-Immo die Entscheidung zu weiteren Angebotsrunden vor. Die
Interessenten werden ggf. schriftlich zu weiteren Angebotsrunden eingeladen.

Die abgegebenen Kaufangebote missen in allen Angebotsrunden verbindlich sein. Sie sind
vom Bieter zumindest bis 06.07.2025 aufrecht zu halten und haben auf einen ziffernmaRig
bestimmten Nettobetrag in Euro zu lauten.
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Fur den Fall, dass mit dem Bestbieter — aus welchen Griinden auch immer — kein Vertrag
zustande kommt, ist die Verk&uferin berechtigt, auf das Angebot des Zweitbestbieters zurtick-
zugreifen, solange dieses gliltig ist.

Ungeachtet dessen behdlt sich die Verkauferin die Geltendmachung von Schadenersatzan-
sprichen gegeniber dem Bestbieter vor. Dies gilt gleichermalRen fir den Zweit- bzw. Dritt-
bestbieter, sofern mit diesem ebenfalls kein Vertragsabschluss zustande kommen sollte.

Die OBB-Infrastruktur AG (in der Folge ,OBB-Infrastruktur®) und die OBB-Immo behalten sich
das Recht vor, den dargestellten, geplanten Verkaufsprozess jederzeit einseitig abzuandern,
zu unterbrechen oder Uberhaupt vorzeitig zu beenden. Die Bieter kénnen daraus keinerlei
Schadenersatzanspriiche gegeniber der OBB-Infrastruktur und der OBB-Immo ableiten.

Die OBB-Infrastruktur und die OBB-Immo behalten sich weiters das Recht vor, von den Bietern
die Vorlage einer zumindest bis 06.07.2025 befristeten Bankgarantie oder Finanzierungszu-
sage einer Bank zu verlangen.

Verspatet einlangende oder unverbindliche Angebote kdnnen ebenso wenig Berlicksichtigung
finden wie Angebote unter dem Mindestkaufpreis. Die Liegenschaft wird im Zuge eines schrift-
lichen Bestbieterverfahrens verauRRert. Es wird weiters darauf hingewiesen, dass dieses Ex-
posé, welches nach bestem Wissen erstellt wurde, als unverbindliche und freibleibende Einla-
dung zur Anbotslegung zu verstehen ist. Fir Druckfehler, Irrtimer und Unvollstandigkeiten
Ubernehmen wir keine Haftung.

Nachbesserungsklausel/Kaufpreisbesserung

Auf dem Kaufgegenstand ist derzeit eine Bruttogescholiflache von rund 435 m?2 errichtet. Fir
den Fall, dass eine tber die derzeitige Nutzung hinausgehende Nutzung durch Umwidmungen
innerhalb von zehn Jahren ab dem Datum des Vertragsabschlusses ermoglicht werden sollte,
insbesondere wenn eine Umwidmung in eine hdherwertige Widmungskategorie erfolgt
und/oder durch ein Immobilienprojekt (Neubebauung und/oder Erweiterung) innerhalb von
zehn Jahren ab dem Datum des Vertragsabschlusses eine tber die Bruttogeschof3flache von
00.000 m2 hinausgehende Bebauung ermdglicht werden sollte, erhdht sich der Kaufpreis. Na-
here Erlauterungen dazu siehe unter ,Nachbesserungsklausel/Kaufpreisbesserung“ auf Seite
32.
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(Quelle:Google Maps)

Lagebeschreibung

Die gegenstandliche Liegenschaft befindet sich im dstlichen Teil von Rottenmann, im Ortsteil
Boder, sudwestlich der Bahntrasse. Die unmittelbare Umgebung der Liegenschaft ist von
Gleisanlagen im Nordosten und Wohnh&usern im Suden gepragt. Weiters befindet sich im
Nordwesten der Bahnhof Rottenmann, im Westen die zugehorige P&R-Anlage und im Siden
das Landeskrankenhaus Rottenmann

Die unmittelbare Umgebung ist sowohl durch das Krankenhaus als auch durch umliegende
Kleingarten gepragt. Offentliche Verkehrsanbindungen sind durch das o6ffentliche Autobus-
und StralRenbahnnetz in unmittelbarer Umgebung vorhanden. Der Hauptbahnhof Linz befindet
sich nordwestlich der Liegenschaft, ca. 2,1 km entfernt.

Fur den Individualverkehr ist die Liegenschaft Uber die HauptstraRe und Schoberpass-Stralle
auf die Autobahnauffahrt Rottenmann und somit Uber die A 9 Pyhrn Autobahn nach Graz (ca.
110 km), Salzburg (ca. 160 km) und Linz (ca. 100 km) befahrbar. Die Bezirkshauptstadt Liezen
liegt etwa 12 Fahrminuten entfernt. Der Bahnhof Rottenmann, ful3laufig von der Liegenschaft
zu erreichen. Von hier verkehren diverse Regional- und IC-Zige Richtung Norden und Westen
nach Linz und Salzburg bzw. Richtung Stiden und Osten nach Bruck an der Mur, fortfihrend
nach Graz oder Wien.
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Flachenwidmungs und Bebauungsbestimmungen

Im Flachenwidmungsplan des GIS Steiermark sind die kaufgegenstandlichen Grundstucksfla-
chen mit der Widmung Allgemeines Wohngebiet ,WA®, strichliert: Sanierungsgebiet L&rm so-
wie Ersichtlichmachung Bahn Isophpone Nacht 50dB

versehen. Die Bebauungsdichte betragt 0,2-0,6 Die Bebauungsdichte ist die Verhaltniszahl,
die sich aus der Teilung der Bruttogeschol3flache der Gescholie durch die zugehérige Bau-
platzflache ergibt (§ 4 Ziffer 16 steiermarkisches Baugesetz i.d.F.v. 06.04.2022)

Flachenwidmungs- und Bebauungsplan

v’
(\)

17_ (y/s// ,

‘\
/

(Quelle gis.stmk.gv.at:)

Flachenwidmung: - Allgemeines Wohngebiet
strichliert: Sanierungsgebiet Larm

Ersichtlichmachung Bahn

Isophpone Nacht 50dB

Bebauungsbestimmungen: Bebauungsdichte 0,2-0,6
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Gefahrenzonenplan, Verdachtsflachenkataster & Altlastenatlas

Es liegt kein Hinweis auf die Lage der Liegenschaft in einer Gefahrenzone vor.
Laut Abfrage vom 13.09.2023 beim Umweltbundesamt online scheint die gegenstandliche
Liegenschaft weder im Verdachtsflachenkataster noch im Altlastenatlas auf.

H 0 RA NATURAL HAZARD OVERVIEW & = f:::-ezr:cijn;?rzrti\:?lschah
RISK ASSESSMENT AUSTRIA Regionen und Wasserwirts,chaft

HORA-Pass

Adresse: Boder 71, 8786 Rottenmann
Seehoéhe: 683 m

Auswerteradius: 30m

Geogr. Koordinaten: ~ 47,52618° N | 14,36837° O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund duferer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich &ndermn
kann. Das tatsachliche Risiko hangt in erheblichem MaRBe vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebaudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsétzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen SchutzmaBnahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstitzung von értlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbiiros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser I cine Daten
Lawinen N keine Daten
Erdbeben I— | N ite
Rutschungen . © R keine Daten
Windspitzen HE e I nitte!
Blitzdichte [ P icdrig
Hagel """ hoch
Schneelast s [ [ [

Dagmar Oberhollenzer (IMMO) +43 664 6176362
dagmar.oberhollenzer@oebb.at
Immobilienvermittlung

10.-Oktober-Stral3e 20, 9500 Villach



Referenznummer: R-000 6 B B
Stand per 28.08.2024
Seite 6 von 66 |MMOB|L|EN

H 0 RA NATURAL HAZARD OVERVIEW & = Bundesmin st
RISK ASSESSMENT AUSTRIA Regionen und Wasserwirt;chaft

Legende und weiterfiihrende Informationen

IEI Hochwasser IEI Rutschungen
Hohe Gefahrdung: Uberflutung bei I itiere bis hohe Anfaligkeit zu Rutschungen
30-jahrlichem Hochwasser miglich
Mittlere Gefahrdung: Uberflutung bei geringe bis mittlere Anfalligkeit zu Rutschungen

100-j&hrichem Hochwasser méglich

- ) keine bis geringe Anfalligkeit zu Rutschungen
Niedrige Gefahrdung: Uberflutung bei

300-j&hrlichem Hochwasser maglich Blitzdichte [Blitzeinschlage / km? / Jahr]
Ml Erdbeben’ B -
Ezgjﬂgar:;dﬂlﬁg}vsaﬁ::;iﬁge Zerstorung - =4,0-50
- Zone 3: (Grad VII) starke Gebiudeschaden =30-40
Zone 2: (Grad VII) mittlere Gebaudeschaden =20-30
Zone 1: (Grad VI) leichte Gebaudeschaden =10-20
Zone 0: (Grad |-V1) nicht fihlbar bis starke <10
Erschitterungen mit méglichen leichten
Gebaudeschaden I Hager
Windspitzen [km/h] - H_ag;:ggzl‘:?mit;fr =5
- >190 Hagelgefahrdung Stufe 5 (TORRO 5; HW 5)
- 180- 189 Hagelgefahrdung Stufe 4 (TORRO 4; HW 4)
170-179 Hagelgefahrdung Stufe 3 (TORRO 0-3; HW 3)
160 - 169

Il schneelast? [kNim?]

150 - 159 - 10.0
> L)
140 - 149
- =>80-=10,0
130- 139
Bl -co-<20
120-129
Bl -so-<60

P 0. 119 - >40-<50
T 100- 100 P -s0-=40

90 - 99

=25-=30
80 - 89

>20-=25
70-79

>15-=20

- 60-69 >10-=<15
- 50-59 1o

B o 1
... gemal ONORM EN 1998-1
- <40 2 . gemai ONORM B 1991-1-3:2022-05
Lawinen II‘ Die Info-Buttons filhren Sie zu weiterfilhrenden
Besied| icht od . Informationen dber die jeweiligen Gefahren.
- siediung nic [, er nur mit ) Des Weiteren finden Sie darunter Kontaktadressen
unverhaltnismaiig hohem Aufwand méglich

zur Erste-Hilfestellung.
Bebauung nur eingeschrankt und unter

Einhaltung von Auflagen maglich

Disclaimer und Haftungsausschluss:

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial fur die Offentlichkeit ohne rechisverbindliche Aussage. For die Richtigkeit,
Vollstandigkeit, Aktualitit und Genauigkeit kann nicht garantiert werden. Das BML lehnt jegliche Haftung fiir Handlungen und
allfallige Schaden, welche infolge der direkten oder indireklen Nutzung des Analyseinstruments gemacht werden bzw. durch die
Interpretation der Geodaten entstehen konnten, ab. Die Betreiber von https:/fhora.gv.at sind nicht verantwortlich fir die Inhalte
verlinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.

Quelle: https://www.hora.gv.at;
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Energiekennzahlen

GemaR dem am 02.06.2015 fur das verkaufsgegenstandliche Gebaude erstellten Energieaus-
weis verflgt das Gebaude Uber einen Gesamtenergieeffizienzfaktor (fGEE) von 3,25 und einen
spezifischen Heizwérmebedarf von 293,1 kWh/m?2a. Der vollstandige Energieausweis wird den
Interessenten separat Ubermittelt.

Eigentumsverhaltnisse

Die gegenstandliche Liegenschaft steht im alleinigen Eigentum der OBB-Infrastruktur.

Verwaltung

Die Liegenschaft wird von der OBB-Immo verwaltet.

Denkmalschutz

Es ist kein Denkmalschutz fiir das Gebaude bekannt
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Grundbuchauszug

JQSDZ REPUBLIK OSTERREICH (EiIE;

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 67511 Rottenmann EINLAGEZAHL 887
BEZIRKSGERICHET Liezen

R

Letzte TZ 281372017
Einlage umgeschrieben gemif Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

CACAANAAAR AN R AR SRS AR NS R O AT A AOAsded D ANANAAAAAANASASR SRS AShOROhO o hshoroniiy

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
59272 Landw(10) ® 3258
767/2 Landw(10) o 521
772 G Landw(10) (* 505) Anderung in Vorbereitung
779/1 Landw(10) o 2897
791 Landw(10) " 1192
9354/3 Landw(10) = 870
967/4 Landw(10) 8 4088
967/5 Sonst (50) o 919
967/86 Landw(10) . 1082
967/7 Wald(10) o 281
967/8 Wald(10) ® 346
967/9 Landw(10) e 728
1727/4 G Garten(10) (* 668) Anderung in Vorbereitung
1727/5 G Girten(10) (* 727) Anderung in Vorbereitung
1738 G GST-Fliche (* 928) Anderung in Vorbereitung
Landw(10) 716
Wald(10) 212
1789 G GST-Fliche (* 1135) Anderung in Vorbereitung
Bauf. (10) 161
Gdrten(10) 974 Boder 71
2201/7 G Landw(30) (* 2554) Anderung in Vorbereitung
2201/8 G Landw(30) (* 2104) Anderung in Vorbereitung
GESAMTF LACHE (24803) Anderung in Vorbereitung
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster

*: Fliche rechnerisch ermittelt

Bauf. (10): Bauflichen (Gebidude)

Garten(l0): Girten (Giarten)

Landw(10): landwirtschaftlich genutzte Grundflé&chen (Acker, Wiesen cder Weiden)
Landw(30): landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (Verbuschte Flichen)

Sonst (50): Sonstige (Betriebsflichen)

wWald(l0): wWald (wilder)

PACAMNANARRA R AR SRS AT RTAT AT AT AO AT AOAed DD ANANAAAAMAASAS IR ChShORsho o bbb niin

1 a 574/1997 Anmeldungsbogen gem § 15 LiegTeilG (A 247/96, P 387/95)
2 a 575/1997 Anmeldungsbogen gem § 15 LiegTeilG (A 247/96, P 387/95)
3 a 578/1997 Anmeldungsbogen gem § 15 LiegTeilG (A 247/96, P 387/95)
4 a 579%/1997 Anmeldungsbogen gem § 15 LiegTeilG (A 247/96, P 387/95)
5 a 582/1997 Anmeldungsbogen gem § 15 LiegTeilG (A 247/96, P 387/95)
6 a 583/1997 Anmeldungsbogen gem § 15 LiegTeilG (A 247/96, P 387/95)
7 a 587/199%7 Anmeldungsbogen gem § 15 LiegTeilG (A 247/96, P 387/9%5)
8 a 585/1997 Anmeldungsbogen gem § 15 LiegTeilG (A 247/96, P 387/95)
9 a 592/1997 Anmeldungsbogen gem § 15 LiegTeilG (A 247/96, P 387/95)
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601/1997
602/1997
605/1997
606/1997
608/10997
609/1997
625/1997
630/1997

Anmeldungsbogen
Anmeldungsbogen
Anmeldungsbogen
Anmeldungsbogen
Anmeldungsbogen
Anmeldungsbogen
Anmeldungsbogen
Anmeldungsbogen

gem
gem
gem
gem
gem
gem
gem
gem

1219/1999 Grunddienstbarkeit

Furnkenflug,

geldscht
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(A 247/96, P
(A 247/96, P
(A 247/96, P
(A 247/96, P
(A 247/9¢, P
(A 247/986, P
(A 247/96, P
(A 247/96, P
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387/95)
387/95)
387/95)
387/95)
387/95)
387/9%)
387/95)
387/95)

LE&rm- u Erschiitterungseinfliisse, Staub- u

Schadensgverzichtserklidrung an Gst 1719

CHNCAAMMMAANRA R A A TR SRS AP AR TR T NS AT AT RPN B APARA MMM RGN R TR SRR TR SR drho s hvhohmhdbs

1 ANTEIL: 1/1
OBB-Infrastruktur Aktiengesellschaft (FN 71396w)
ADR: Praterstern 3, Wien
14%/1947 Urkunde 1947-06-21 Eigentumsrecht
51/1962 Ubertragung der vorangehenden Eintraqung(en)

1

a
b

"o on

g

a 2813/2017

aus EZ
392/1970

259 KG Selzthal
Namens&nderung

1020

1151/2005 Anderung Firmenwortlaut
2723/2009 Anderung Firmenwortlaut
2723/2009 Adressendnderung
1068/2011 Adressendnderung

R ol e R R R

DIENSTBARKEIT Gehen und Fahren auf Gst 1789
gem Pkt 2 Nachtrag zum Kaufvertrag 2017-04-03
fdr Gst 2201/9

SACAANANMA AN NAdshsnshsdobnbororohor HINWELIS Arbdhdbtsisevciosrosdvishobohobohohnis

Eintragungen chne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

R

Grundbuch

26.05.2023 11:36:35

TLP gelb (Adressatenkreis)
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JUSTIZ  RepusLik SsTeRREICH (EEIE;

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 67511 Rottenmann EINLAGEZAHL 1885
BEZIRKSGERICHT Liezen

B )

Letzte T2 4851/2018

Kronprinz-Rudelf-Bahn

Teileirlage fiir die KG 67511 Rottenmann

Grundeinlage siehe EZ 3700 KG 02001

Hauptlinie: St. Valentin bis Landesgrenze bei Thérl

Einlage umgeschrieben gemif Verordnung BEGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
Urspriingliche Einlage EZ 3712 KG 02001

CACAARRA AL MAN R OA P AT hoRsberahehanosdoh DT AAMMAMANRAROROdshohosdsdodohoborohoniiy

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
790/2 Sonst (50) 597
967/1 G GST-Fliche (* 20142) Anderung in Verbereitung
Sonst (10) 85
Sonst (20) 8819
Sonst (30) 11238
967/3 GST-Flache ® 44459
Bauf. (10) 316
Gadrten(10) 3362
Sonst (10) 288
Sonst (20) 24159
Sonst (30) 11197
Sonsat (50) 5137 Sankt Georgen 41
Sankt Georgen 42
2201/1 GST-Fl&che 121636
Bauf. (10) 151
Garten(10) 1064
Sonst (10) 808
Sonst (20) 48664
Sonst (30) 70949 BahnhofstralBe 83
GESAMTFLACHE (186834) Anderung in Vorbereitung
Legende:

G: Grundstick im Grenzkataster
*: Fliche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10): Bauflichen (Gebdude)
Ga&rten(l0): GErten (Girten)
Sonst {10): Sonstige (StraBenverkehrsanlagen)
Sonst (20): Sonstige (Schienenverkehrsanlagen)
Sonst (30): Sonstige (Verkehrsrandflichen)
Sonst(50): Sonstige (Betriebsflichen)
R R Az I I )
1 a 5976/1997 RECHT der Quellfassung samt Brunnenstube auf Gst 669 und 719
fiir Gst 967/1 967/3 (Urk. bei EisB 131/36)
2 a RECHT der Wasserleitung iiber Gst 669 719 718 717
fir Gst 967/1 967/3 (Urk. bei EisB 131/36)
3 a RECHT der Duldung des Schadens aus dem Bahnbetriebe und
Schadensverzicht hins Gst .211/7 fir Gst 967/1 967/3 (Urk. bei EisB
131/36)
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10 a 12674/2000 RECHT der Duldung der Immissionern und Emissionen ob Gst
2201/10 1733/5
b 2119/2014 Gst 1715/6 1715/7 1715/8 weiters dienend
11 a 15174/2010 RECHT der Dudlung von Immissicnen und Emissionen ob Gst
1659/1 1659/5 1659/6 fir Gst 790/2 967/1 967/3 2201/1
13 a 308/2014 RECHT der Duldung von Larm- u Erschiitterungsmalnzhmen,
elektromagnetischen Einfliissen, Unterlassung der Geltendmachung von
Immissionsabwehr~ u Schadenersatzanspriichen ob Gst 792/4 .213/4
fir Gst 967/3
14 a 4427/2016 Grunddienstbarkeit der Duldung der Einwirkungen gegeniiber dem
Betreiber des ordentlichen Eisenbahnbetriebes sowie der Einwirkungen
eines allfdlligen Um~ oder Neubaus an der Eisenbahnanlage am Gst 777
fir Gst 967/3
15 a 4826/2016 Grunddienstbarkeit der Duldung der Einwirkungen des
ordentlichen Eisenbahnbetriebes auf Gst 967/10 fiir Gst 9687/3
b 4851/2018 Gst 786/5 weiters dienend
16 a 2813/2017 Grunddienstbarkeit Gehern und Fahren an Gst 2201/% fir Gst
2201/1
17 a 2813/2017 Grunddienstbarkeit Duldung der Immissionen aus dem
Eisenbahnbetrieb an Gst 2201/9 fiir Gst 2201/1
R B R )
Die Eintragungen im Eigentumsblatt werden nur in der Grundeinlage vorgencmmen.
1 ANTEIL: 1/1
OBB-Infrastruktur Aktiengesellschaft (FN 713%6w)
ADR:; Praterstern 3, Wien 1020
a EisB 258/1972 Eigentumsrecht
e 373/2012 Adresseninderung
FPATARA AR A AR A AN AR st n b b s dA A b C AAAMRAAA R AR AL Al st sl b st s A A A A
Lasten, die die ganze bilicherliche Einheit betreffen, werden nur in der
Grundeinlage eingetragen.
1 a 2813/2017
DIENSTBARKEIT Gehen und Fahren auf Gst 2201/1
gem Pkt 2 Nachtrag zum Kaufvertrag 2017-04-03
fiir Gst 2201/%

CACAINIAAANNARAASASAOROROhododonored HINWEIS VAARAAAASASRORNSAododshobobodonontiy

Eintragungen cohne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

)

Grundbuch 14.06.2023 11:20:27
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Dienstbarkeiten

Bestehende Dienstbarkeiten

Lt. Nachtrag zum Kaufvertrag vom 3.4.2017, Pkt. 2 besteht sowohl fir Gst. Nr. 1789 als auch
fur Gst. Nr. 2201/1 eine Dienstbarkeit des Gehens und Fahrens mit landwirtschaftlichen Ge-
raten und Maschinen zugunsten der dstlich gelegenen Gst. Nr. 2201/9. Nachfolgend ist der
dem Vertrag beigefligte Servitutsplan angeschlossen.

Diese Dienstbarkeit sowie samtliche grundbicherlichen Lasten sind vom Kaufer zu tberneh-
men. Festgehalten wird, dass die EinrdAumung dieser Dienstbarkeit vom Kaufpreis bereits
umfasst ist, sodass sdmtliche Anspriiche des Kéaufers im Zusammenhang mit der Einrau-
mung dieser Dienstbarkeit auf immerwéhrende Zeit abgegolten sind.

2112999

Ji SR 7 Servitutsp/ag e

tutsweg
auf OBB Gst. 2201/1
01

"226/15 [
————1:500

291-1.0vg

Neu einzuraumende Dienstbarkeiten

Die Zufahrt/Zugang Uber Grst. 1789 und 2201/1 (Bei Kauf der Liegenschaft erfolgt eine Ab-
trennung der beiden kaufgegenstandlichen Grundstiicke und Er6ffnung einer neuen Einlagen-
zahl) zu den betreffenden OBB Anlagen zwecks Vornahme von Entstérungs-Wartungs- und
Erhaltungsmafl3nahmen sowie von Erneuerungen muss gewahrleistet werden.

Der Kaufer hat dariiber unentgeltlich eine entsprechende Dienstbarkeit fiir die OBB Infrastruk-
tur AG zugunsten des 2201/1 einzurdumen. Festgehalten wird, dass die EinrAumung dieser
Dienstbarkeit vom Kaufpreis bereits umfasst ist, sodass samtliche Anspriiche des Kaufers im
Zusammenhang mit der EinrAumung dieser Dienstbarkeit auf immerwéhrende Zeit abgegolten
sind.
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Beschreibung

Liegenschaftsumfeld

Die gegensténdliche Liegenschaft befindet sich im dstlichen Teil von Rottenmann, im Ortsteil
Boder, stdwestlich der Bahntrasse. Die unmittelbare Umgebung der Liegenschaft ist von
Gleisanlagen im Nordosten und Wohnhausern im Suden gepragt. Weiters befindet sich im
Nordwesten der Bahnhof Rottenmann, im Westen die zugehorige P&R-Anlage und im Siden
das Landeskrankenhaus Rottenmann. Als Einkaufsmoglichkeit fir Besorgungen des taglichen
Bedarfs liegt ein Spar ca. 5 Gehminuten entfernt.

Im Westen der Stadt, etwa 2 km entfernt, sind ein Hofer- und ein Billa-Markt gelegen. Arzte,
Banken und Gastronomie befinden sich direkt in Rottenmann. Die néchste Apotheke ist die
Stadt-Apotheke etwa 6 Gehminuten westlich der Liegenschaft gelegen. Das LKH-Rottenmann
liegt eine Gehminute entfernt. Die Bezirkshauptstadt Liezen ist die nachstgrof3e Stadt mit um-
fanglicher Infrastruktur und ist rund 12 km entfernt.

Die Standorteigenschaften kénnen wie folgt zusammengefasst werden:
e gute Wohnlage

e gute Infrastruktur

e gute Anbindung fuir den motorisierten Individualverkehr

e sehr gute Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz

¢ Bahnhof Rottenmann fulRlaufig erreichbar

Katasterplan
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1785/1

1776/1

1785/2

1785/3

1776/2 ‘ 20

’ 2201/9

(Quelle: BEV)

Dagmar Oberhollenzer (IMMO) +43 664 6176362
dagmar.oberhollenzer@oebb.at
Immobilienvermittlung

10.-Oktober-Stral3e 20, 9500 Villach



Referenznummer: R-000 6 B B
Stand per 28.08.2024
Seite 15 von 66 IMMOBILIEN

Teilungsplanvorentwurf

1 nr
o B751 Rottenma
Ié(?; 1339, Gst. 1790
Alfred Huber
Bruckmiint
| 5786 Rottenmont

' 0
. | g6t/ " /

1 | |
II II
PUEN
Al . : OBB
—— Teilungsplanvorentwurf o i
By Verkaufsfldchen
Teilfdche 1 von Gst. 1789 ca. 976m2 Strecke St.Valentin - Tarvis
® und Teilfiiche 2 von Gst.2201/1 ca. KG Rottenmann
. 159m2, Gesamtifldche ca. 1135m2 Km 145,610 - Km 145,667 r.d.Bahn
- FLWURG AL W, [ BB Infrastrukdur AG
- e v 341/24 | oy | BRI s
Auqust 04 Vario oAl - FIE . 8020 Graz
GEAKDERT | Vorio BT {=TP—1 7832201 ~1.dwg

Gebaudebeschreibung

Es handelt sich um ein Wohngeb&ude mit insgesamt finf Wohnungen die uber Nutzflachen
zwischen rund 41 m2 und 52 mz verfligen, die zum Stichtag bestandsfrei sind.

Das Gebéaude gliedert sich in Keller-, Erd-, Ober- und Dachgeschol? und wurde in Massivbau-
weise errichtet.

Das Dach ist als Satteldach mit Eterniteindeckung ausgefuhrt. Die Fassade ist als glatte Putz-
fassade ausgefiihrt, an der Westseite mit Eternitplatten.

Das Gebaude wird nordseitig betreten. Die ErschlieBung erfolgt Uber ein in der Mittelachse
gelegenes, zentrales Stiegenhaus mit massiver gegenlaufiger U-Treppe mit Halbpodest. Der
Bau- und Erhaltungszustand des Gebéaudes und der Allgemeinflachen kann als schlecht und
sanierungsbedurftig bezeichnet werden. Das Gebaude ist nicht zeitgemafl warmegedammt.
Das Stiegenhaus ist zu sanieren. Augenscheinlich wurden ca. in den 1970er Jahren die Fens-
ter getauscht (Holzverbundfenster).
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Der Bau- und Erhaltungszustand der Wohnungen kann als schlecht und sanierungsbedurftig
bezeichnet werden. Die Elektro- und HLS-Installationen sind nicht mehr zeitgemal. Zwar sind
WCs und Nassraume in den Wohnungen vorhanden, jedoch sind Sanitare und auch Kiichen
herzustellen bzw. auf einen zeitgemafRen Stand zu bringen. Samtliche Ver- und Entsorgungs-
einrichtungen, wie Wasserver- und Abwasserentsorgung, Kanal, Strom und Telefon sind vor-
handen.

Wohnungen, weitere Flachen, Erl6s und Betriebskosten

Bezeichnung | Geschol} Flache (m?) Mieteinheit | Vermietungsstand

ME 3 EG 52 Wohnung Leerstand
EG 41 Wohnung Leerstand

ME 4 1.0G 41 Wohnung Leerstand

ME 5 1.0G 52 Wohnung Leerstand

ME 6 DG 42 Wohnung Leerstand

577 KG 9,08 Stiegenhaus

579 EG 12,39 Stiegenhaus

580 1.0G 12,95 Stiegenhaus

578 DG 9,86 Stiegenhaus

524 KG 16,70 Keller

525 KG 16,81 Keller

526 KG 51,46 Keller

498 KG 3,15 Gang

499 DG 5,77 Gang

767 DGO02 94,05 Dachboden

Gesamt 460,22
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Flachenaufstellung

Die Grundstiicksflache betragt ca. 1.135 mz?, ersichtlich im beiliegenden vorlaufigen Teilungs-
plan, wobei die genaue Flache erst nach der Vermessung und Vorliegen eines endgdltigen
Teilungsplans feststeht.

Die Gebaudenutzflache des Objekts betragt ca. 460,22 m?2, welche sich in ca 228,00 m?2
Wohnflache und 232,22 m2 Allgemeinflache unterteilt.

Die Nettogrundflache stellt sich wie folgt dar:

Geschol} Nutzflache (m?3)
Kellergeschol3 97,20
Erdgeschol 105,39
1. Obergeschol} 105,95
Dachgeschol3 1+2 151,68
Gesamt 460,22
Geb&udeausstattung
Zustand: schlecht und sanierungsbediirftig
Bauweise: Massivbauweise, glatte Putzfassade, an der Westseite mit Eternitplatten.
Dach: Satteldach mit Eterniteindeckung
Fassade: glatte Putzfassade, an der Westseite mit Eternitplatten
Stiegen: zentrales Stiegenhaus mit massiver gegenlaufiger U-Treppe mit Halbpodest.
Fenster: Holzfenster
Sanitar: WCs und Nassraume sind in den Wohnungen vorhanden, jedoch sind Sanitéare

und auch Kichen herzustellen bzw. auf einen zeitgeméafRen Stand zu bringen.
E-Installation: nicht mehr zeitgemar3
Heizung: Einzeltfen

AulRenanlagen

Der Groldteil des Grundstucks ist Garten/Wiese. Bei der restlichen Freiflache handelt es
sich um Verkehrsflachen, die zur ErschlieBung der Liegenschatft erforderlich sind.
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Aul3enansicht
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Stiegenhaus
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Innenansicht
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Keller

Dachboden
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Pléne
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Bedingungen Immobilienverkaufe

Bieter- und Verkaufsverfahren

Ein Immobilienverkauf wird tGber die Veroffentlichung des Bieterverfahrens eingeleitet. Alle In-
teressenten kénnen die verfigbaren Informationen zur jeweiligen Immobilie auf der Webseite
unter [https://immobilien.oebb.at/] abrufen. Diese Informationen kénnen durch OBB-Immo je-
derzeit ergénzt oder abgeandert werden (zum Beispiel als Beantwortung von Fragen von In-
teressenten). Ein mehrmaliger Besuch der Webseite wird daher ausdricklich empfohlen. In
Einzelfallen kann die Unterzeichnung einer Vertraulichkeitsvereinbarung eine Voraussetzung
zum Erhalt von Informationen durch den Interessenten darstellen.

Erste Angebotsrunde

Alle Interessenten am Erwerb einer Immobilie sind eingeladen, am Bieterverfahren teilzuneh-
men und fristgerecht (es gilt das Einlangen per Post oder Bote bei OBB-Immo) ein verbindli-
ches, ausschlieBlich schriftliches und (firmenmafig) unterfertigtes Angebot (siehe Muster
auf der letzten Seite des Verkaufsexposés) in einem geschlossenen Kuvert mit dem Vermerk
»Verkaufsverfahren Boder 71, 8786 Rottenmann — nicht 6ffnen!* unter Bezugnahme auf
das vorliegende Verkaufsexposé und die darin enthaltenen Verkaufsbedingungen samt samt-
lichen vollstandig ausgefullten und unterfertigten Unterlagen (Maklervertrag, Rucktrittsrecht
und Widerrufsbelehrung, Fragebogen zur Erfillung der Bestimmungen zur Verhinderung der
Geldwasche und Terrorismusfinanzierung gemaf 88 365m-365z GewO 1994, Selbsterklarung
des Kunden/des wirtschaftlichen Eigentumers, verbindliches Kaufangebot (unter Einhaltung
des jeweiligen Mindestgebots), etc), die im Verkaufsexposé angefordert sowie enthalten sind,
an die OBB-Immo, zu Handen des jeweils im Verkaufsexposé angegebenen Mitarbeiters des
Empféangers, per Adresse [9500 Villach, 10.-Oktober-Stral3e 20] zu senden. Das Angebot
muss zwingend in deutscher Sprache verfasst werden.

Die abgegebenen Kaufangebote sind vom Bieter fir die im Verkaufsexposé geforderte Frist
aufrecht zu halten und haben auf einen ziffernmafig bestimmten Nettobetrag in Euro zu lau-
ten. Die Dauer und das Risiko des Postwegs liegen beim Interessenten. Die elektronische
Ubermittlung des Angebotes (z.B. per E-Mail) ist dezidiert ausgeschlossen! Per E-Mail
Uibermittelte Angebote werden im Bieterverfahren NICHT bertcksichtigt.

Die von OBB-Immo rechtzeitig und ordnungsgemaR erhaltenen Sendungen werden nach Ab-
lauf der der jeweiligen Angebotsfrist gedffnet. Im Falle des Vorliegens mehrerer Angebote sind
gegebenenfalls weitere Angebotsrunden vorgesehen.
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Weitere schriftliche Angebotsrunden

Fur den Fall weiterer Angebotsrunden werden jeweils nur die Interessenten von OBB-Immo
zur nachfolgenden Angebotsrunde eingeladen, die einerseits ein gultiges und verbindliches
Angebot in der Vorrunde abgegeben haben, das zumindest die Hohe des jeweiligen Mindest-
gebots erreicht hat, und die andererseits samtliche geforderten Unterlagen tGbermittelt haben.

Den zur nachfolgenden Angebotsrunde zugelassenen Bietern wird das in der jeweils vorange-
gangenen Angebotsrunde abgegebene Bestgebot mitgeteilt. Dieses stellt das neue Mindest-
gebot fur die nachfolgende Angebotsrunde dar.

Ob es sich bei der angekiindigten Angebotsrunde um die geplante letzte Runde im Bieterver-
fahren handelt, wird vorab schriftlich kommuniziert.

Zeitrahmen

Folgender zeitlicher Rahmen ist fUr die jeweiligen Angebotsrunden geplant: Fir die erste
Runde sind mindestens vier Kalenderwochen vorgesehen, bei einem Mindestverkaufspreis
von uber 500.000 Euro erhoht sich die Dauer der ersten Runde auf mindestens acht Wochen
bis max. drei Monaten. Fur eine allfallige zweite Runde sind mindestens zwei Kalenderwochen
vorgesehen, bei jeder weiteren mdglichen Runde mindestens eine weitere Kalenderwoche.
Feiertage verlangern die Zeitschiene entsprechend.

Mindliche Verhandlungen

Weitere Angebotsrunden kénnen auch in Form mundlicher Verhandlungen stattfinden. Die
Auswahl, ob Angebotsrunden in schriftlicher oder mindlicher Form durchgefiihrt werden, ob-
liegt ausschlieRlich OBB-Immo.

Im Fall von miindlichen Angebotsrunden und Verhandlungen dirfen die Bieter, bei sonstigem
Ausschluss vom Bieterverfahren, nicht den Raum verlassen.

Mindliche Angebotsrunden erfolgen grundsatzlich nach dem Prinzip einer Auktion. Nach der
mundlichen Kommunikation des Mindestgebots kénnen die Bieter mindlich weitere verbindli-
che und unwiderrufliche Angebote abgeben. Dies so lange, bis das zuletzt abgegebene Ange-
bot nicht mehr Gberboten wird.

Unmittelbar nach dem Ende einer solchen Angebotsrunde sind die Bieter mit den drei héchsten
Angeboten verpflichtet, ein neuerliches verbindliches, schriftliches und unwiderrufliches
Kaufangebot in der Hohe ihres jeweils abgegebenen Angebots zu unterfertigen. Die Bieter
erhalten jeweils eine Kopie dieses Kaufangebotes.
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Glltigkeitsdauer von Angeboten

Die abgegebenen Kaufangebote miissen in allen Angebotsrunden verbindlich sein. Sie sind
vom Bieter zumindest bis 30.06.2025 aufrecht zu halten und haben auf einen ziffernmaRig
bestimmten Nettobetrag in Euro zu lauten.

Ausschlusskriterien

Bieter sind vom Bieterverfahren der OBB ausgeschlossen, wenn
e OBB iiber hinreichend plausible Anhaltspunkte dafir verfiigt, dass der Bieter mit ande-
ren Unternehmen fiir OBB nachteilige Abreden getroffen hat, die gegen die guten Sitten
verstol3en, oder mit anderen Unternehmern Abreden getroffen hat, die auf eine Verzer-
rung des Wettbewerbes abzielen; oder
e der Bieter bei der Erfiillung einer wesentlichen Anforderung im Rahmen einer friiheren
Geschéftsbeziehung erhebliche oder dauerhafte Mangel erkennen lassen hat, die die
vorzeitige Beendigung dieser friheren Geschaftsbeziehungen, Schadenersatz oder
andere vergleichbare Sanktionen nach sich gezogen haben, oder
e der Bieter versucht hat,
o die Entscheidungsfindung der OBB in unzulassiger Weise zu beeinflussen; oder
o vertrauliche Informationen zu erhalten, durch die er unzulassige Vorteile beim
Bieterverfahren erlangen kdnnte; oder
o fahrlassig irrefihrende Informationen an OBB Ubermittelt, die die Entscheidung
der OBB-Immo tiber den Ausschluss oder die Auswahl von Unternehmern oder
die Zuschlagserteilung erheblich beeinflussen kénnten, oder versucht hat, sol-
che Informationen zu Gbermitteln.

Fur den Ausschluss ist es nicht notwendig, dass dementsprechende zivil- oder strafrechtliche
Gerichtsverfahren, Verwaltungsverfahren, Erhebungen und Untersuchungen etc. anhangig
oder entschieden sind.

OBB behélt sich das Recht vor, im Einzelfall vom Bieter Unterlagen anzufordern, die sie im
Leitfaden fir Ausschlusskriterien definiert hat. OBB hat darin weitere Ausschlusskriterien defi-
niert und stellt sie dem Bieter auf Verlangen zur Verfigung. Die Weigerung des Bieters zur
Ubermittlung dieser Unterlagen begriindet einen Ausschlussgrund.
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Compliance

Jeder Bieter muss im Zuge des Bieterverfahrens auf Verlangen von OBB-Immo eidesstattig
erklaren, dass samtliche (i) vom Bieter, (ii) dessen Entscheidungstragern und (iii) dessen Mit-
arbeitern abgegebenen Informationen und Erklarungen richtig und wahr sind. Davon sind auch
beigebrachte Urkunden, insbesondere Finanzierungszusagen, Nachweise der verfligbaren Fi-
nanzmittel sowie deren Herkunft, Auskiinfte tber die Eigentimerstruktur und die tatséachlich
wirtschaftlich berechtigten natirlichen Personen umfasst.

Bei entsprechender Anforderung durch die OBB-Immo haben Finanzierungszusagen und
Nachweise der verfligbaren Finanzmittel die Bestatigung der Bank, eines Notars oder eines
Rechtsanwalts zu enthalten, dass die bestétigten Finanzmittel nicht gegen die anzuwenden-
den Vorschriften zur Pravention von Geldwasche und Terrorismusfinanzierung verstof3en.

Jeder Bieter hat den vorgesehenen Fragebogen zur Erfiillung der Sorgfaltspflichten zur Pré-
vention von Geldwasche und Terrorismusfinanzierung auszufillen und zu tbermitteln. Falsche
Angaben in diesen fihren zum Ausschluss aus dem Bieterverfahren.

Bieter kdnnen in jeder Lage des Verfahrens, auch aus einem laufenden Bieterverfahren, ex-
kludiert werden. Fur einen Ausschluss des Bieters gentigt der begriindete Verdacht eines Ver-
stol3es gegen die Compliance Bedingungen sowie gegen die anzuwendenden Vorschriften zur
Pravention von Geldwasche und Terrorismusfinanzierung durch den Bieter, dessen Entschei-
dungstrager oder Mitarbeiter.

Finanzierungsnachweis

Im Fall weiterer Angebotsrunden ist von den Bietern verpflichtend eine verbindliche und unwi-
derrufliche Finanzierungszusage einer Bank vorzulegen, die mindestens die Hohe des Bestge-
botes aus der vorherigen Angebotsrunde, somit des Mindestgebots der laufenden Angebots-
runde, erreichen muss. Die Bank muss ihren Sitz in der EU/EWR haben und Utber gute Bonitat
verfugen.

Vadium

Ab einem Mindestgebotspreis von EUR 750.000 (in Worten: Euro siebenhundertfiinfzigtau-
send) ist in sdmtlichen Angebotsrunden, somit auch in einer ersten Angebotsrunde, eine Bank-
garantie als Vadium zu erlegen.

Mit der Abgabe des verbindlichen Angebots ist ein Vadium der Héhe von 5% des Mindestge-
botspreises, zu erlegen. Das Vadium ist durch eine auf erste Anforderung abzurufende, abs-
trakte Bankgarantie zu besichern, die dem Angebot im Original beizulegen ist. Diese Bankga-
rantie muss von einer Bank mit Sitz in der EU/EWR sowie guter Bonitat ausgestellt sein. Die
Bankgarantie muss zumindest bis zu dem im Verkaufsexposé genannten Zeitpunkt oder dem
Ende der Giltigkeitsfrist des Angebots, je nachdem, was spéter eintritt, abrufbar gultig sein
Dagmar Oberhollenzer (IMMO) +43 664 6176362

dagmar.oberhollenzer@oebb.at

Immobilienvermittlung

10.-Oktober-Straf3e 20, 9500 Villach



Referenznummer: R-000 6 B B
Stand per 28.08.2024

) Seite 31 von 66 IMMOBILIEN
und hat die OBB-Infrastruktur sowie die OBB-Immo als Begtinstigte zu nennen. Die Bankga-
rantie ist gemafd dem im Datenraum abrufbaren Muster zu erstellen. Nach Abschluss des Ver-
fahrens werden jenen Bietern, denen kein Zuschlag erteilt wurde, die von ihnen vorgelegten
Bankgarantien auf deren Wunsch zurtickgestellt. Die Bankgarantie jenes Bieters, mit dem

schlussendlich ein giiltiger Kaufvertrag abgeschlossen wird, wird erst nach vollstandiger Be-
zahlung des Kaufpreises (inklusive Grunderwerbsteuer) zuriickgestellt.

Sonstige Regelungen

Die OBB-Infrastruktur und die OBB-Immo behalten sich das Recht vor, den dargestellten, ge-
planten Bieter- und Verkaufsprozess jederzeit einseitig abzuandern, zu unterbrechen oder
Uberhaupt vorzeitig zu beenden. Die Bieter kénnen daraus keinerlei Schadenersatzanspriiche
gegeniiber der OBB-Infrastruktur oder der OBB-Immo ableiten oder geltend machen.

Sollte mit dem Bestbieter — aus welchen Griinden auch immer — kein Vertrag zustande kom-
men, ist OBB-Immo bzw die Verkauferin berechtigt, auf das Angebot des nachfolgenden Bie-
ters (also jenem Bieter, mit dem jeweils hochsten unter dem urspriinglichen hochsten Angebot
liegenden Angebot) zurlickzugreifen, solange dessen Gultigkeitsdauer nicht abgelaufen ist.
Ungeachtet dessen behalt sich OBB-Immo bzw die Verkauferin die Geltendmachung von An-
sprichen, insbesondere Schadenersatzansprichen, gegeniiber dem Bestbieter vor. Dies gilt
gleichermalf3en fir den Zweit- bzw. Drittbestbieter, sofern mit diesem ebenfalls kein Vertrags-
abschluss zustande kommen sollte.

Keine Haftung

OBB-Immo und die Verkauferin haften nicht fiir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der zur Ver-
fligung gestellten Unterlagen und Informationen (Pléane, Bilder, grafische Gestaltungen etc.).
Ebenso haften sie nicht, wenn es zu keinem Abschluss eines rechtsgultigen Kaufvertrages mit
einem Bieter — aus welchen Grinden auch immer — kommt.
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Sonstige Vereinbarungen/Vertragsinhalte

Abschluss des Kaufvertrages

Ein rechtsgultiger Kaufvertrag wird erst durch firmenméaRige Zeichnung des Kaufvertrages
durch OBB-Infrastruktur nach erfolgtem Gremialbeschluss geschlossen. Davor ist es ein An-
gebot des Bieters zum Vertragsabschluss.

Vertragserrichtung und Nebenkosten

Die Errichtung des grundbuchsfahigen Kaufvertrages und die grundbticherliche Durchflihrung
obliegen dem Kaufer. Die Vorlage eines allfalligen Ranganmerkungsgesuches sowie dessen
Einreichung bei Gericht hat ebenfalls durch den Kaufer zu erfolgen. Festgehalten wird, dass
als Vertragserrichter nur ein in Osterreich zugelassener, 6ffentlicher Notar oder Rechtsanwalt
akzeptiert wird. Dies umfasst auch europédische Rechtsanwaélte gemall dem Bundesgesetz
Uber den freien Dienstleistungsverkehr und die Niederlassung von europaischen Rechtsan-
waltinnen und Rechtsanwalten sowie die Erbringung von Rechtsdienstleistungen durch inter-
national tatige Rechtsanwaltinnen und Rechtsanwalte in Osterreich (in der jeweils gultigen
Fassung).

Samtliche im Zusammenhang mit dem Erwerb anfallenden Kosten, Gebihren und Steuern
jeglicher Art (insbesondere gesetzliche Grunderwerbsteuer sowie die gesetzliche Eintragungs-
gebuhr, einschliel3lich der Kosten fr die Vertragserrichtung und -verblicherung, ggf. der Treu-
handschatft, allfalliger Aufschlieungsbeitrage, Anliegerleistungen sowie ggf. Kosten fir Ver-
markung und Vermessung, gehen zu Lasten des Kaufers, auch wenn sie der Verkauferin direkt
vorgeschrieben werden sollten. Eine Refundierung von aufgelaufenen Kosten bei Nichtzustan-
dekommen eines Kaufvertrages, aus welchen Griinden auch immer, wird seitens der OBB-
Infrastruktur und OBB-Immo ausgeschlossen.

In Bezug auf die Immobilienertragsteuer wird festgehalten, dass die Verkauferin eine Kapital-
gesellschaft im Sinne des § 1 Abs. 2 KStG ist und den Gewinn nach § 7 Abs. 3 KStG ermittelt.
Daher entfallt fir ihn gemaf 8 24 Abs. 3 Z. 4 KStG die Verpflichtung zur Entrichtung der Im-
mobilienertragsteuer.

Allfallige Rechtsberatungs- oder Vertretungskosten tragt jede Partei fir sich.

Kaufpreisfalligkeit

Der gesamte Kaufpreis ist nach Genehmigung durch die im OBB-Konzern zu befassenden
Gremien, am Tag der Unterfertigung des grundbuchsféhigen Kaufvertrages durch den Kaufer,
unter  Anflhrung der  SAP-Nummer 830286001456, auf das Konto IBAN:
AT44 1100 0002 6281 8800, BIC: BKAUATWW bei der UniCredit Bank Austria AG, lautend
auf OBB-Infrastruktur, oder auf ein Treuhandkonto eines inlandischen Notars oder Rechtsan-
waltes nach Wahl des Kéufers zu Giberweisen.

Im Falle einer Treuhandabwicklung verpflichtet sich der Kaufer, dem Treuhander den unwider-
ruflichen Auftrag zu erteilen, den Kaufpreis samt Zinsen und ohne Abzug von Spesen,
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mindestens jedoch den vereinbarten Kaufpreis (im Falle der Verrechnung von Negativzinsen),
auf das Konto der Verkéauferin, IBAN: AT44 1100 0002 6281 8800, BIC: BKAUATWW bei der
UniCredit Bank Austria AG, lautend auf OBB-Infrastruktur, zu tUiberweisen, sobald dem Treu-
hander der seitens der Verkauferin grundbuchsfahig unterfertigte Vertrag sowie — fiir den Fall,
dass ein Ranganmerkungsbeschluss erwirkt werden soll — das seitens der Verkauferin grund-
buchsfahig unterfertigte Ranganmerkungsgesuch Ubermittelt worden sind. Die Kosten einer
allfalligen Treuhandschatft, fir die die Bestimmungen des Treuhandstatutes der Rechtsan-
waltskammer bzw. die Richtlinien der Osterreichischen Notariatskammer fiir notarielle Treu-
handschaften i.d.g.F. anzuwenden sind, tréagt der Kaufer.

Fur den Fall des Zahlungsverzuges verpflichtet sich der Kaufer, vom Falligkeitstag bis zum
Zahlungstag Zinsen unter Anwendung des 8 456 UGB in Hohe von 9,2 Prozentpunkten ber
dem Basiszinssatz pro Jahr zu entrichten. Wenn es sich beim Kaufer um einen Konsumenten
iSd KSchG handelt, werden ab dem Falligkeitstag bis zum Zahlungstag Verzugszinsen in
Hohe von 4 Prozent pro Jahr vereinbart (8 1000 Abs 1 ABGB). Bis zum Falligkeitstag wird der
Kaufpreis weder wertgesichert noch verzinst.

Die Vertragsunterfertigung durch die Verkauferin erfolgt jedenfalls erst nach Uberweisung des
gesamten Kaufpreises an die Verkauferin oder nachweislichem Kaufpreiserlag beim Treuhan-
der.

Eine auRerbiicherliche Ubertragung und grundbiicherliche Verbiuicherung zugunsten eines
Dritten ist nur mit Zustimmung der OBB-Immo zulassig. AuRerbiicherliche Ubertragungen oder
grundbiicherliche Verbiicherungen zu Gunsten eines Dritten ohne Zustimmung der OBB-Immo
sind nicht zulassig und begriinden einen Ausschlussgrund

Nachbesserungsklausel/Kaufpreisbesserung

Als Basis fur den Mindestkaufpreis wurde eine mdgliche oberirdische Bruttogeschol3flache der
bestehenden/mdglichen Bebauung von rund 435 m?2 herangezogen. Fur den Fall, dass eine
Uber die derzeitige Nutzung hinausgehende Nutzung innerhalb von 10 Jahren ab dem Datum
des Vertragsabschlusses ermdglicht werden sollte, insbesondere wenn eine Umwidmung in
eine hoherwertige Widmungskategorie erfolgt und/oder durch ein Immobilienprojekt (Neube-
bauung und/oder Erweiterung) innerhalb von 10 Jahren ab dem Datum des Vertragsabschlus-
ses eine Uber die Bruttogeschol3flache von 435 m? hinausgehende Bebauung ermdglicht wer-
den sollte, erhoht sich der Kaufpreis um einen Betrag in der Hohe von 50% des Mehrbetrages
der sich durch die gednderte Widmungsart ergibt bzw. im Falle der Neubebauung oder Erwei-
terung um 50% des auf die Uber 435 m2 BGF hinausgehende Mehrflache aliquot entfallenden
Kaufpreises. Dies gilt auch im Falle von mehreren Bauphasen oder Bauabschnitten (zB mehr-
malige Kaufpreisnachzahlung bei mehrmaliger Erh6hung der BGF innerhalb der vereinbarten
10 Jahre).

Die Hbhe der Kaufpreisbesserung im Falle einer Umwidmung ist, sofern unter der Maf3gabe
dieser Bestimmungen keine einvernehmliche Festlegung zwischen den Vertragspartnern er-
folgt, von einem gerichtlich beeideten Sachverstandigen fir das Immobilienwesen festzulegen.
Die Bestellung des Sachverstandigen erfolgt im Einvernehmen durch die Vertragspartner. So-
fern keine Einigung Uber die Person des Sachverstandigen erfolgt, ist dieser mittels Los aus
einer Liste von funf durch die Verkauferin benannten beeideten Sachverstandigen zu ermitteln.
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Die Kosten fir die Gutachtenserstellung hat der Kaufer zu tragen.

Im Fall des Eintrittes beider Besserungsgrundlagen ist jeweils der h6here Wert zur Bemessung
der Besserung heranzuziehen.

Im Falle der Kaufpreisbesserung durch Erwirkung einer Gber die Bruttogeschof3flache von
435 m2 hinausgehenden Bebauung ist der als Bemessungsgrundlage heranzuziehende Kauf-
preis nach dem Verbraucherpreisindex 2020 wertzusichern und eine bis zum Zeitpunkt der
Rechtskraft der Baubewilligung zwischenzeitlich eingetretene Wertsicherung fiir die Berech-
nung des zusatzlichen Kaufpreises zu bericksichtigen. Als Malf? fiir die Berechnung der An-
passung dient der von der Statistik Osterreich monatlich verlautbarte Verbraucherpreisindex
2020. Sollte dieser nicht mehr verdéffentlicht werden, wird ab dem darauffolgenden Monat nach
dem an dessen Stelle tretenden Index (neuer Index) berechnet. Das Ausmald der Anpassung
ergibt sich aus dem Vergleich der Indexzahl fir den Monat der Vertragsunterfertigung im Ver-
gleich zur Indexzahl fir den Monat der rechtskraftigen Baubewilligung bzw. rechtskréftigen
Umwidmung.

Der Aufzahlungsbetrag ist binnen acht Wochen ab Rechtskraft aller Umwidmungen bzw. ab
Vorliegen der rechtskraftigen Baubewilligung zur Zahlung fallig. Der Kaufer verpflichtet sich,
binnen einer Frist von langstens drei Wochen ab Rechtskraft aller Umwidmungen bzw. rechts-
kraftiger Baubewilligung die Verk&uferin darliber unter Angabe der relevanten, auf den Ge-
schéftsfall bezogenen Daten (GST, KG, etc.) zu informieren.

Der Kaufer ist ebenfalls verpflichtet, samtliche im Zusammenhang mit einer Kaufpreisnach-
besserung anfallenden Gebuhren zu tragen (GrESt, Eintragungsgebiihr, etc) und zeitgerecht
Zu entrichten.

Der Kaufer verpflichtet sich, diese Nachzahlungsverpflichtung (Kaufpreisnachbesserung und
Gebuhren) auch auf allféllige Rechtsnachfolger zu tbertragen.

Sollte im Falle eines Immobilienprojektes die oberirdische BGF fiir die gesamte Liegenschatft
von 435 m2 unterschritten werden — aus welchem Grund auch immer - erfolgt keine
Preisanpassung. Dies gilt auch fir den Fall der Umwidmung der Liegenschaft in eine
niedrigere Widmungskategorie.

Ubergabe

Besitz, Genuss, Gefahr und Zufall am Kaufobjekt sowie die allgemeinen Verkehrssicherungs-
pflichten gehen mit dem auf die Unterfertigung dieses Kaufvertrages durch alle Vertragspar-
teien folgenden Monatsletzten auf die kaufende Partei Gber, die von diesem Zeitpunkt an auch
alle darauf entfallenden Steuern, dffentlichen Abgaben und sonstigen Lasten zu tragen hat.
Die Vertragsteile werden sich wechselseitig hinsichtlich der bis zu diesem Stichtag bestehen-
den allfalligen Riickstande bzw. neuen Vorschreibungen schad- und klaglos halten. Die Uber-
gabe bzw. Ubernahme des Kaufgegenstands erfolgt wie dieser liegt und steht, mitsamt allfallig
vorhandener Leitungen (z.B. Wasser-, Gas-, Kanal-, Strom- Telefon- oder Antennenleitungen),
Schéchte, Masten und sonstiger Anlagen der Verkéauferin oder Dritter und mitsamt dem auf
der Grundflache befindlichen Bewuchs sowie mit allen Rechten und Pflichten mit denen die
Verkauferin den Kaufgegenstand bisher besessen und benutzt hat oder zumindest zu besitzen
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und zu benutzen berechtigt war. Der Kaufer wird mit den jeweiligen Anlageneigentimern/Inf-
rastrukturunternehmen und Berechtigten das Einvernehmen herstellen und den Bestand und
die Erhaltung dieser Leitungen und Anlagen weiter dulden.
Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass Gebaude im Eigentum der OBB-Infrastruktur
nicht versichert sind. Es obliegt daher dem Kéaufer, allenfalls vorhandene, vertragsgegenstand-

liche Baulichkeiten rechtzeitig zum vereinbarten Ubergabestichtag laut Kaufvertrag angemes-
sen zu versichern.

Gewahrleistung

Der Kaufer erklart, den Kaufgegenstand vor Vertragsabschluss in der Natur besichtigt zu ha-
ben, sodass ihm dessen Lage, natirliche Grenzen, Beschaffenheit und sonstige Eigenschaf-
ten aus eigener Wahrnehmung bekannt sind.

Die Verkauferin leistet keine Gewahr, insbesondere nicht fir eine bestimmte Beschaffenheit,
einen bestimmten Kulturzustand oder eine sonstige bestimmte Eigenschaft oder Verwen-
dungsmadglichkeit des Kaufgegenstands, insbesondere nicht fiir eine bestimmte Bebauungs-
mdoglichkeit sowie fur kein ziffernmaflig genau bestimmtes Flachenausmal. Die Verkauferin
leistet ausschliel3lich daflir Gewahr, dass der Kaufgegenstand frei von Geldlasten in das Ei-
gentum des Kaufers tbergeht.

Die Liegenschaft wurde nicht auf Kontaminierung (zB Altlasten, Bodenkontaminationen,
Kriegsrelikte, etc) untersucht. Die Verkauferin leistet daher weiters keine Gewahr fur die Kon-
taminationsfreiheit des Kaufgegenstands. Der Kaufer tibernimmt das Risiko von allenfalls vor-
handenen Kontaminationen und Kriegsrelikten ganzlich. Er verpflichtet sich allenfalls vorhan-
dene Kontaminationen, Altlasten und Kriegsrelikte auf eigene Kosten zu entsorgen und die
Verkauferin diesbeziiglich vollkommen schad- und klaglos zu halten.

Der Kaufer bestatigt und haftet dafir, dass er die Bedingungen dieses Exposés wahrend des
Bieterverfahrens eingehalten hat und sdmtliche von ihm abgegebenen Erklarungen (insbeson-
dere im Zusammenhang mit Compliance) vollstandig und richtig waren.

Haftung

Eine Haftung fur die Verké&uferin ist, soweit gesetzlich zulassig, ausgeschlossen. Dies gilt ins-
besondere fir die Haftungsausschlisse in den Bedingungen Immobilienverkaufe.

Gegenuber Konsumenten iSd KSchG haftet die Verkauferin fur grob fahrlassig oder vorsatzlich
verursachte Schaden sowie fir Personenschaden unbeschrénkt. Die Haftung fir reine Vermo-
gensschéden, Folgeschaden und entgangenen Gewinn ist bei bloR3 leichter Fahrlassigkeit aus-
geschlossen.

Rucktritt vom Vertrag

Die Verkauferin ist jedenfalls berechtigt, vom Vertrag zurtickzutreten; dies ungeachtet eines

etwaigen Schadenersatzanspruches gegen den Kaufer, wenn (i) der Kaufpreis samt Steuern,
Gebuhren und Nebenkosten nicht fristgerecht erlegt wird oder (i) nachtraglich
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Ausschlussgriinde gemaf den Verkaufsbedingungen hervortreten.

Sonstige biicherliche und au3erbiicherliche Rechte und Lasten

Der Kaufer hat samtliche blcherlichen und auBerblcherlichen Rechte und Lasten (z.B. Denk-
malschutz, Verpflichtung zur Abtretung ins Offentliche Gut, Leitungen von Versorgungsunter-
nehmen) ohne Anrechnung auf den Kaufpreis zu Gbernehmen. Die Erwirkung allfalliger L6-
schungserklarungen obliegt dem Kéaufer auf eigene Kosten.

Es wird festgehalten, dass keine vollstandige, liickenlose Einbautendokumentation auf Bahn-
grundflachen besteht. Im Zuge von Grabungsarbeiten kdnnten bahnfremde Einbauten ange-
troffen werden. Sollten sich auf der gegenstandlichen Liegenschaft Kabel oder sonstige Anla-
gen von Versorgungsunternehmen befinden, hat der K&ufer diesen uber deren Aufforderung
unentgeltlich eine Leitungsdienstbarkeit einzurdumen und alle dafiir notwendigen und nutzli-
chen Erklarungen in der jeweils geforderten Form unverzuglich abzugeben. Der Kaufer hat die
Verkauferin diesbeziiglich vollkommen schad- und klaglos zu halten.

Dienstbarkeiten

Bestehende Dienstbarkeiten

Lt. Nachtrag zum Kaufvertrag vom 3.4.2017, Pkt. 2 besteht sowohl flir Gst. Nr. 1789 als auch
fur Gst. Nr. 2201/1 eine Dienstbarkeit des Gehens und Fahrens mit landwirtschaftlichen Geraten
und Maschinen zugunsten der dstlich gelegenen Gst. Nr. 2201/9. Nachfolgend ist der dem Ver-
trag beigefligte Servitutsplan angeschlossen.

Diese Dienstbarkeit sowie samtliche grundbicherlichen Lasten sind vom Kaufer zu tberneh-
men. Festgehalten wird, dass die EinrAumung dieser Dienstbarkeit vom Kaufpreis bereits um-
fasst ist, sodass samtliche Anspriiche des Kaufers im Zusammenhang mit der Einriumung die-
ser Dienstbarkeit auf immerwahrende Zeit abgegolten sind.
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Neu einzuraumende Dienstbarkeiten

Die Zufahrt/Zugang tber Grst. 1789 und 2201/1 (Bei Kauf der Liegenschaft erfolgt eine Ab-
trennung der beiden kaufgegenstandlichen Grundstiicke und Eréffnung einer neuen Einlagen-
zahl) zu den betreffenden OBB Anlagen zwecks Vornahme von Entstérungs-Wartungs- und
Erhaltungsmalnahmen sowie von Erneuerungen muss gewahrleistet werden.

Der Kaufer hat dariiber unentgeltlich eine entsprechende Dienstbarkeit fiir die OBB Infrastruk-
tur AG zugunsten des 2201/1 einzurdumen. Festgehalten wird, dass die EinrAumung dieser
Dienstbarkeit vom Kaufpreis bereits umfasst ist, sodass samtliche Anspriiche des Kaufers im
Zusammenhang mit der Einraumung dieser Dienstbarkeit auf immerwahrende Zeit abgegolten
sind.

Keine Weiterverau3erung:

Eine WeiterverduR3erung oder Option auf eine Weiterveraul3erung der Liegenschaft vor der
grundbiicherlichen Durchfiihrung des Kaufvertrages mit OBB-Immo bzw der Verkauferin ist
unzulassig und berechtigt die Verkauferin zum Vertragsrucktritt.

Grundverkehr

Der Kaufer ist verpflichtet, sdmtliche fir eine etwaige grundverkehrsrechtliche Genehmigung
notwendigen Urkunden zu Ubergeben und Erklarungen abzugeben.
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Immissionen des ordentlichen Eisenbahnbetriebs

Dem Kaufer ist die Nutzung der im Nahebereich des Kaufgegenstands liegenden Flachen als
Eisenbahnbetriebsflachen bekannt. Er nimmt diese Nutzung zur Kenntnis und erklart fir sich
und seine Rechtsnachfolger im Eigentum des Kaufgegenstands, die Emissionen und Immissi-
onen des ordentlichen Eisenbahnbetriebs (auch elektronmagnetische) sowie auch die Einwir-
kungen eines allfalligen Um- oder Neubaus an der Eisenbahnanlage hinsichtlich des Kaufge-
genstands entschadigungslos zu dulden und auf die Geltendmachung eines hieraus resultie-
renden Schadens (mit Ausnahme von Personenschaden) zu verzichten sowie diese Verpflich-
tung als Dienstbarkeit grundbucherlich sicherzustellen. Die grundbicherliche EinrAumung die-
ser Dienstbarkeit wird unentgeltlich vereinbart. Sie wurde bei der Festlegung des Kaufpreises
bereits angemessen berucksichtigt, sodass samtliche Anspriiche des Kaufers im Zusammen-
hang mit dieser Verpflichtung auf immerwéhrende Zeit abgegolten sind.

Bauverbotsbereich/Gefahrdungsbereich der Bahn

Die Wohngebaude kdnnen innerhalb einer Bauverbotszone gemaR § 42 Eisenbahngesetz
1957 und eines Feuerbereichs gemal § 43a Eisenbahngesetz 1957 liegen. Im Falle der Be-
bauung des verkaufsgegenstandlichen Grundstiickes ist im Hinblick auf den Bauverbotsbe-
reich / Gefahrdungsbereich der Bahn, welcher in den 8§ 42 ff Eisenbahngesetz geregelt ist,
die Zustimmung der zusténdigen Behérde bzw. des zustandigen Eisenbahnunternehmens ein-
zuholen.

Anfechtungsverzicht

Die Vertragsparteien erklaren, dass die gegensténdliche Liegenschaftstransaktion ihren wech-
selseitigen Interessen voll entspricht, und erklaren in Kenntnis der Bestimmungen der 88
934 und 935 ABGB, dass die vereinbarte Leistung und Gegenleistung in einem ortstblich an-
gemessenen Verhaltnis stehen und sie dieses Rechtsgeschéft auch dann geschlossen hétten,
wenn eine Verletzung Uber die Halfte des wahren Wertes vorlage. Die Vertragsparteien verzich-
ten daher auf das Recht, den Vertrag wegen Verkiirzung tber die Halfte des wahren Wertes,
wegen Irrtums oder Wegfall der Geschéftsgrundlage anzufechten. Der Anwendungsverzicht
wegen Irrtums und Verkirzung tber die Halfte findet keine Anwendung, wenn es sich beim
Kaufer um einen Konsumenten iSd KSchG handelt.

Genehmigungsversagen

Der Verwertungsprozess erfolgt vorbehaltlich der notwendigen Zustimmung der Gremien des
OBB-Konzerns. Es wird ausdriicklich darauf aufmerksam gemacht, dass, sollten die notwendi-
gen Genehmigungen nicht zu erlangen sein oder der abzuschliel3ende Kaufvertrag, aus wel-
chen Grunden auch immer, seitens der Verkauferin nicht gegengezeichnet werden, weder die
OBB-Immo noch andere OBB-Unternehmen (inklusive der Verkauferin selbst) Schadenersatz
leisten und daher jegliche Haftung ohne Bezug auf einen rechtswirksamen, schriftlichen Kauf-
vertrag ausgeschlossen wird. Jegliche Aufwendungen und Téatigkeiten des Kéufers im Zusam-
menhang mit diesem Geschéaftsfall erfolgen bis zur rechtsgultigen Gegenzeichnung des
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abzuschlieBenden Kaufvertrages durch die alleinig verfligungsberechtigte Verkauferin auf
seine Gefahr und sein eigenes Risiko.

Salvatorische Klausel

Sollte eine Bestimmung des Vertrages unglltig, unwirksam oder undurchsetzbar sein oder
nachtréglich werden, so wird dadurch die Gultigkeit und Wirksamkeit der tibrigen Bestimmun-
gen des Vertrages nicht berthrt. Im Fall der Unwirksamkeit, Ungultigkeit oder Undurchsetz-
barkeit einer Bestimmung gilt zwischen den Parteien des Vertrages eine dieser Bestimmung
im wirtschaftlichen Ergebnis mdglichst nahekommende und nicht unwirksame, ungtiltige oder
undurchsetzbare Bestimmung als vereinbart. Dies gilt analog fir etwaige Licken im Vertrag.

Rechtswahl und Gerichtsstand

Es gilt ausschliel3lich dsterreichisches Recht unter Ausschluss des UN-Kaufrechts sowie der
Verweisungsnormen des Internationalen Privatrechts als vereinbart. Fur Streitigkeiten im Zu-
sammenhang mit der gegenstandlichen Verwertung wird das flr Wien-Innere Stadt sachlich
zustandige Gericht als ausschlief3licher Gerichtsstand vereinbart.

Nebenabreden

Miindliche Nebenabreden gelten als nicht getroffen. Anderungen bediirfen der Schriftform.
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Provisionsvereinbarung

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass wir im Falle des Zustandekommens eines
rechtsgultigen Kaufvertrages oder einer sonstigen Willensiibereinkunft (auch durch Interes-
sensgemeinschaften bzw. gleichwertige Rechtsgeschéfte) eine Vermittlungsprovision in der
Hohe der gesetzlich vorgesehenen Hochstprovision zuziglich der gesetzlichen Umsatzsteuer
in Rechnung stellen. Nahere Informationen dazu siehe unter ,Nebenkostenubersicht Kauf /
Verkauf / Baurecht® (Punkte Il. bis IV.).

Die Zahlung des vorgenannten Provisionssatzes zuziglich der gesetzlichen Umsatzsteuer
wird gemalR § 15 Abs. 1 Maklergesetz auch fir den Fall vereinbart, dass

e das Rechtsgeschaft wider Treu und Glauben nur deshalb nicht zustande kommt, weil der
Auftraggeber entgegen dem bisherigen Verhandlungsverlauf einen fiir das Zustande-
kommen des Geschéfts erforderlichen Rechtsakt ohne beachtenswerten Grund unter-
|&sst,

o mit dem von Maker vermittelten Dritten ein anderes als ein zweckgleichwertiges Ge-
schaft zustande kommt, sofern die Vermittlung des Geschéfts in den Tatigkeitsbereich
des Maklers féllt,

¢ entweder Sie oder der vermittelte Dritte, die von uns namhaft gemachte Geschéaftsge-
legenheit einer anderen Person weitergibt, mit welcher das Geschéft zustande kommt
oder

e das Geschéft nicht zustande kommt, weil ein gesetzliches oder vertragliches Vorkaufs-
, Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht ausgeubt wurde.
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MalRRnahmen zur Verhinderung der Geldwédsche und Terrorismusfinanzierung

Aufgrund der 88 365m — 365z Gewerbeordnung 1994 sind wir als Immobilienmaklerin ver-
pflichtet, entsprechende MalRhahmen zur Verhinderung der Geldwésche und Terrorismusfi-
nanzierung zu ergreifen. Unter anderem schreibt uns das Gesetz vor, die ldentitat unserer Kun-
den, ihrer vertretungsbefugten Personen und der wirtschaftlichen Eigentimer zu ermitteln und
zu Uberprufen, Erhebungen tiber den Zweck des Geschéftes vorzunehmen sowie gegebenen-
falls der Herkunft der Mittel nachzugehen. Um diesem gesetzlichen Auftrag nachkommen zu
kénnen, ersuchen wir sie, beiliegenden "Fragebogen zur Erfullung der Bestimmungen zur Ver-
hinderung der Geldwésche und Terrorismusfinanzierung” sowie die "Selbsterklarung des Kun-
den/des wirtschaftlichen Eigentimers/politisch exponierte Person" wahrheitsgemaf auszuful-
len, zu unterschreiben und uns mit den in diesen Formularen geforderten Unterlagen zurick
zu senden.

Weiteres kann es im Rahmen der Einhaltung der Geldwaschebestimmungen erforderlich sein,
dass unsere Mitarbeiter mit weiteren Fragen an Sie herantreten, welche wir Sie bitten, wahr-
heitsgemar zu beantworten.

Wir weisen darauf hin, dass wir im Falle von unwahren Angaben verpflichtet sind, die Geldwa-
schemeldestelle zu verstandigen.

Hinweise

Die in diesem Exposé zur Verfligung gestellten Unterlagen (Plane, Bilder, grafische Gestaltun-
gen etc.) dienen zur Information und wurden einer sorgfaltigen Priifung unterzogen. Die OBB-
Immo dbernimmt jedoch keine Haftung fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Informatio-
nen.

Es wird darauf hingewiesen, dass ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zwischen der
OBB-Immo und der OBB-Infrastruktur gemafR § 6 Abs. 4 Maklergesetz vorliegt.

Die Ubersicht mit Details zu Nebenkosten, Maklervertrag, Konsumentenschutzbestimmungen
sowie die Informationen/Unterlagen gemafl FAGG entnehmen Sie bitte der nachfolgenden Ne-
benkosteniibersicht fiir Kauf / Verkauf — OVI-Form 13K (integrierter Bestandteil).

Die in der OVI-Form 13K dargelegten und erlauterten Konsumentenschutzbestimmungen und
Bestimmungen gemafl FAGG sowie diesbeziglichen Unterlagen sind nur gegenstandlich, so-
fern fur Sie in diesem Fall eine Konsumenteneigenschaft/Verbrauchereigenschaft gegeben ist.
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Nebenkostenubersicht Kauf / Verkauf / Baurecht

Informationen zum Maklervertrag

OVI-Form Nr. 13K/ 07 /2023

I. Grundlagen der MakKIErprOVISION..........ccciiiiiiiiiie ettt raane e 33
Il. Nebenkosten bei KaUfVEIrAgEN ............ociiiiiiiiee e 35
Il. Nebenkosten bei der Vermittiung von BaureChten...........cccocvvvieiieiinnienee e 36
Iv.Nebenkosten bei Hypothekardarlehen..............ccoovoiiiiiiiiice e 37
V. ENEIGICAUSWEIS ...ttt ettt bbbttt b e et nes 37
vI. Informationspflichten gegeniiber VerbrauChern ... 38
VIl RUCKEIEESTECNTE ...t 43
vill. Steuerliche Auswirkungen bei VErAUREIUNG ..........ccoov e s 47

Anhang: Muster-Widerrufsformular gem. Anhang | zu BGBI. | 2014/33

< Von der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der Immobilien- und Vermogenstreu- hiénder, empfohlene Geschiftsbedingungen gem. § 10
ImmMV 1996, BGBI. Nr. 297 /1996 GZ 2023 /05/05 — FVO Go/Pe — Form 13K/OVI

Medieninhaber: Osterreichischer Verband der Immobilienwirtschaft
1070 Wien, Mariahilfer StraRe 116 /2. OG/ 2 * E-Mail: office@ovi.atewww.ovi.at

Diese Informationsbroschiire wurde auf Basis der aktuellen Gesetzestexte und standiger Rechtsprechung sorgfiltig erstellt und
den Mitgliedsbetrieben von OVI und WKO zur Verfiigung gestellt. Die Verwendung erfolgt unter der Voraussetzung, dass eine
Haftung des Medieninhabers ausgeschlossen wird. Eine mogliche Schutzwirkung zugunsten Dritter wird ausdriicklich ausge-
schlossen. Im Ubrigen wird eine allfillige Haftung wegen Vermdgensschidden ausgeschlossen, sofern der Schaden nicht
durch Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit herbeigefiihrt worden ist. Eine individuelle Abdnderung oder auszugsweise Verwen-
dung bedarf der ausdriicklichen Zustimmung.

empfohlene Geschiftsbedingungen gem. § 10 ImmMV 1996, BGBI. Nr. 297/1996,

OVI-Form Nr. 22 /07 /2023 Von der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der Immobilien- und Vermédgenstreuhinder,
GZ 2023 /05 /05 - FVO Go / Pe Form 13K OV
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Diese Broschiire wird lhnen von der Firma

'
OBB-Immobilienmanagement GmbH

LassallestralRe 5

1020 Wien IMMOBILIEN

Uberreicht, welche als Makler tatig ist und durch

vertreten ist.

Entsprechend dem bestehenden Geschéaftsgebrauch kann der Makler als Doppel-
maklertitig sein undistals solcher tatig.

Der Makler steht mit dem zu vermittelnden Dritten in \E einem keinem
familidren oder wirtschaftlichen Naheverhéltnis.

I.  Grundlagen der Maklerprovision

§6Abs. 1,3und 4, § 7Abs. 1, §§ 10 und 15 Maklergesetz

§ 6 (1) Der Auftraggeber ist zur Zahlung einer Provision fiir den Fall verpflichtet, dass das zu vermit-

telnde Geschdift durch die vertragsgemdfSe verdienstliche Tétigkeit des Maklers mit einem Dritten zu-
stande kommt.

(3) Der Makler hat auch dann Anspruch auf Provision, wenn auf Grund seiner Tétigkeit zwar nicht das
vertragsgemdyf3 zu vermittelnde Geschdft, wohl aber ein diesem nach seinem Zweck wirtschaftlich gleich-
wertiges Geschdft zustande kommt.

(4) Dem Makler steht keine Provision zu, wenn er selbst Vertragspartner des Geschdifts wird. Dies gilt
auch, wenn das mit dem Dritten geschlossene Geschdft wirtschaftlich einem Abschluss durch den
Makler selbst gleichkommt. Bei einem sonstigen familidren oder wirtschaftlichen Naheverhdltnis zwi-
schen dem Makler und dem vermittelten Dritten, das die Wahrung der Interessen des Auftraggebers
beeintrdchtigen kénnte, hat der Makler nur dann einen Anspruch auf Provision, wenn er den Auftrag-
geber unverziiglich auf dieses Naheverhdltnis hinweist.

§ 7 (1) Der Anspruch auf Provision entsteht mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten Geschdifts. Der
Makler hat keinen Anspruch auf einen Vorschuss.

§ 10 Der Provisionsanspruch und der Anspruch auf den Ersatz zusdtzlicher Aufwendungen werden mit
ihrer Entstehung fillig.

Besondere Provisionsvereinbarungen

§ 15 (1) Eine Vereinbarung, wonach der Auftraggeber, etwa als Entschddigung oder Ersatz fiir Auf-
wendungen und Miihewaltung, auch ohne einen dem Makler zurechenbaren Vermittlungserfolg einen
Betrag zu leisten hat, ist nur bis zur Héhe der vereinbarten oder ortsiiblichen Provision und nur fiir
den Fall zuléissig, dass

empfohlene Geschiftsbedingungen gem. § 10 ImmMV 1996, BGBI. Nr. 297/1996,

OVI-Form Nr. 22 /07 /2023 Von der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der Immobilien- und Vermédgenstreuhinder,
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1. das im Maklervertrag bezeichnete Geschdft wider Treu und Glauben nur deshalb nicht zustande
kommt, weil der Auftraggeber entgegen dem bisherigen Verhandlungsverlauf einen fiir das Zu-
standekommen des Geschdiftes erforderlichen Rechtsakt ohne beachtenswerten Grund unterldsst;

2. mit dem vom Makler vermittelten Dritten ein anderes als ein zweckgleichwertiges Geschdft zu-
stande kommt, sofern die Vermittlung des Geschdifts in den Tdtigkeitsbereich des Maklers fillt;

3. das im Maklervertrag bezeichnete Geschdift nicht mit dem Auftraggeber, sondern mit einer ande-
ren Person zustande kommt, weil der Auftraggeber dieser die ihm vom Makler bekannt gegebene
Méglichkeit zum Abschluss mitgeteilt hat oder das Geschdft nicht mit dem vermittelten Dritten, son-
dern mit einer anderen Person zustande kommt, weil der vermittelte Dritte dieser die Geschdifts-
gelegenheit bekannt gegeben hat, oder

4. das Geschdft nicht mit dem vermittelten Dritten zustande kommt, weil ein gesetzliches oder ein
vertragliches Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht ausgeliibt wird.

(2) Eine solche Leistung kann bei einem Alleinvermittlungsauftrag weiters fiir den Fall vereinbart wer-

den, dass

1. der Alleinvermittlungsauftrag vom Auftraggeber vertragswidrig ohne wichtigen Grund vorzeitig
aufgeldst wird;

2. das Geschdft wdhrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags vertragswidrig durch die Ver-
mittlung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekommen ist, oder

3. das Geschdft widhrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags auf andere Art als durch die Ver-
mittlung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekommen ist.

(3) Leistungen nach Abs. 1 und Abs. 2 gelten als Vergiitungsbetrag im Sinn des § 1336 ABGB.

Anm.: Eine Vereinbarung nach § 15 MaklerG ist bei Maklervertragen mit Verbrauchern schriftlich zu
treffen.

empfohlene Geschiftsbedingungen gem. § 10 ImmMV 1996, BGBI. Nr. 297/1996,
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II.  Nebenkosten bei Kaufvertragen

=

a)

Grunderwerbsteuer vom Wert der Gegenleistung ..........cccccevvvveeiiieeesiinenn, 3,5%

(ErmaRigung oder Befreiung in Sonderfallen moglich)
Grundbuchseintragungsgebiihr (Eigentumsrecht) ......cc.ccooovveiiiieiiciee e, 1,1%

Kosten der Vertragserrichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung nach Vereinbarung im Rahmen
der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters sowie Barauslagen fiir Beglaubigungen und Stem-
pelgebiihren

Kosten der Mitteilung und Selbstberechnung der Immobilienertragsteuer durch den Parteienvertreter
nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung desjeweiligen Urkundenerrichters

Verfahrenskosten und Verwaltungsabgaben fur Grundverkehrsverfahren (landerweise unterschied-
lich)

Férderungsdarlehen bei Wohnungseigentumsobjekten und Eigenheimen — Ubernahme durch den Er-
werber: Neben der laufenden Tilgungsrate ist eine aulRer- ordentliche Tilgung bis zu 50 % des aushaf-
tenden Kapitals bzw. Verkirzung der Laufzeit moglich. Der Erwerber hat keinen Rechtsanspruch auf
Ubernahme eines Férderungsdarlehens.

Allfallige Anliegerleistungen laut Vorschreibung der Gemeinde (AufschlieBungs- kosten und Kosten der
Baureifmachung des Grundstiickes) sowie Anschlussgebtiihren und -kosten (Strom, Gas, Wasser, Kanal,
Telefon etc.).

Vermittlungsprovision (gesetzlich vorgesehene Hochstprovision)

bei Kauf, Verkauf oder Tausch von

+ Liegenschaften oder Liegenschaftsanteilen

+ Liegenschaftsanteilen, an denen Wohnungseigentum besteht oder vereinbarungsgemaR be-
grindet wird

+ Unternehmen aller Art

+ Abgeltungen fur Superadifikate auf einem Grundstiick bei einem Wert

® BISEUR36.336,42 .....oiiiiiiiiiiii i jed%
e von EUR 36.336,43 bis EUR 48.448,50...........cccecvvrveneeiieiinnens EUR 1.453,46 *
© GbEURA8.448,51. ..o je3%

von beiden Auftraggebern (Verkauferin und Kaufer) jeweils zzgl. 20 % USt.

* Schwellenwertregelung gem. § 12 Abs. 4 ImmMV

b) bei Optionen

+ Vermittelt der Makler einen Optionsvertrag, der dem optionsberechtigten Interessenten das
zeitlich befristete Recht einrdumt, durch einseitige Erklarung das betreffende Geschaft zu-
stande zu bringen, darf bei Abschluss des Optionsvertrages mit dem Optionsberechtigten zu-
nachst max. 50 % des fur die Vermittlung des Hauptgeschafts festgelegten Provisionshdchst-
betrages vereinbart werden, die restlichen 50 % erst im Fall der Austibung des Optionsrechts.
Ein allenfalls geleistetes Optionsentgelt bleibt bei der Ermittlung der Provision unberiicksich-
tigt. Gegeniiber dem Optionsverpflichteten kann die vereinbarte Abgeberprovision erst bei
AusUbung der Option in Rechnung gestellt werden.
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lIl.  Nebenkosten bei der Vermittlung von Baurechten

1. Grunderwerbsteuer

Als grundstiicksgleiches Recht unterliegen die Einrdaumung, Verlangerung und Ubertragung eines
Baurechts der Grunderwerbsteuer. Die Bemessungsgrundlage der Grunderwerbsteuer ist grund-
satzlich ident mit jener von »normalen« Grundstiicken und entspricht daher mindestens dem
Grundstiickswert bzw. einer hoheren Gegenleistung. Wird, wie es bei der Einrdumung von Bau-
rechten Ublich ist, als Gegenleistung neben einer allfdlligen Einmalzahlung die Bezahlung eines
laufenden Bauzinses vereinbart, ist fur die Ermittlung der Gegenleistung als Bemessungsgrund-
lage der Grunderwerbsteuer in diesem Fall der Barwert der laufenden Bauzinszahlungen zuzig-
lich der allfalligen Einmalzahlung im Zuge der Einrdumung des Baurechtes heranzuziehen. Die
Ermittlung dieses Barwertes hat entsprechend den Regelungen des Bewertungsgesetzes zu erfol-
gen. Dieses sieht bei der Ermittlung des Barwertes eine Deckelung mit dem 18- fachen Jahreswert
der laufenden Bauzinszahlungen vor.

Bei der Ermittlung des Grundstiickwertes von Baurechten sind je nach verbleibender Restlaufzeit
des Baurechtes zwei mogliche Falle  zu unterscheiden (& 2 Abs. 4
Grundstlickwertverordnung):

Grundwert

a) Betrdigt die Dauer des Baurechtes im Zeitpunkt des Entstehens der Steuerschuld noch 50 Jahre
oder mehr, ist der Grundwert des Baurechtes in Héhe des Grundwertes des unbebauten Grundstii-
ckes (Abs. 2) und der Grundwert des belasteten Grundstiickes mit Null anzusetzen.

b) Betrdgt die Dauer des Baurechtes im Zeitpunkt des Entstehens der Steuerschuld weniger als 50
Jahre, ist der Grundwert des Baurechtes mit 2 % des Grundwertes des unbebauten Grundstiickes
(Abs. 2) fiir jedes volle Jahr der restlichen Dauer des Baurechtes anzusetzen. Der Grundwert des
belasteten Grundstiickes ist die Differenz zwischen dem Grundwert des unbelasteten Grundstti-
ckes und dem Grundwert fiir das Baurecht.

Gebdiudewert
Wird das Baurecht an einem bebauten Grundstiick eingeréiumt, ist der Gebédudewert nach § 2
Abs. 3 der Grundstlickswertverordnung zu berechnen.

2. Grundbucheintragungsgebiihr
Die Eintragungsgebiihr bei der Eintragung des Baurechts bestimmt sich wie bei der Eintragung des
Eigentumsrechts durch den Preis, der im gewohnlichen Geschéaftsverkehr bei einer VerauRerung
Ublicherweise zu erzielen wére (§ 26 Abs. 1 GGG).

3. Vermittlungsprovision (gesetzlich vorgesehene Hdochstprovision)
Bei der Vermittlung von Baurechten betragt die Hoéchstprovision jeweils bei einer Dauer des Bau-

rechts von
LI (O <TI0 1T =T o DO PPRTPPPPPPRPIRt 3%
LIV YT T 3 2%

des auf die Dauer des vereinbarten Baurechtes entfallenden Bauzinses.

Bei einer Baurechtsdauer von mehr als 30 Jahren darf anstelle der 2 % eine Pauschalprovision in
Hohe von jeweils 3 % zzgl. USt. berechnet vom Bauzins fiir 30 Jahre vereinbart werden (Wertgren-
zenregelung § 12 Abs. 4 ImmMV). Da die Obergrenze mit 2 % des auf 45 Jahre entfallenden Bau-
zinses limitiert ist, stellt dieser Betrag unabhangig von einer langer vereinbarten Vertragsdauer
gleichzeitig die Hochstprovision dar.

empfohlene Geschiftsbedingungen gem. § 10 ImmMV 1996, BGBI. Nr. 297/1996,

OVI-Form Nr. 22 /07 /2023 Von der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der Immobilien- und Vermédgenstreuhinder,
GZ 2023 /05 /05 - FVO Go / Pe Form 13K OV



Referenznummer: R-000 6 B B
Stand per 28.08.2024

Seite 47 von 66 IMMOBILIEN

IV. Nebenkosten bei Hypothekardarlehen

1. Grundbucheintragungsgeblhr ..........ccccvviiiiiii e 1,2%

2. Allgemeine Rangordnung fiir die Verpfandung ..........cccceevvve e, 0,6 %

3. Kosten der Errichtung der Schuldurkunde nach dem Tarif des jeweiligen Urkundenerrichters
4. Barauslagen fiir Beglaubigungen und Stempelgebihren laut Tarif

5. Kosten der allfdlligen Schatzung laut Sachverstandigentarif

6. Vermittlungsprovision

Darf den Betrag von 2 % der Darlehenssumme nicht Gbersteigen, sofern die Vermittlung im Zusammenhang
mit einer Vermittlung gemafl § 15 Abs. 1 ImmMYV steht. Be- steht kein solcher Zusammenhang, so darf die
Provision oder sonstige Vergltung 5 % der Darlehenssumme nicht Gibersteigen.

V. Energieausweis

Das Energieausweis-Vorlage-Gesetz (EAVG 2012) schreibt vor, dass die Verkauferin bei Verkauf eines
Gebdudes oder eines Nutzungsobjektes dem Kaufer rechtzeitig vor Abgabe der Vertragserklarung
einen zu diesem Zeitpunkt hochstens zehn Jahre alten Energieausweis vorzulegen, und ihm diesen
spatestens 14 Tage nach Vertragsabschluss auszuhdndigen hat. Sollte dies nicht erfolgen, hat der
Kaufer das Recht, nach erfolgloser Aufforderung an die Verkauferin entweder selbst einen Energie-
ausweis zu beauftragen und die angemessenen Kosten binnen 3 Jahren gerichtlich geltend zu ma-
chen, oder direkt die Aushandigung eines Energieausweises einzuklagen.

Bei Anzeigen in Druckwerken und elektronischen Medien sind der Heizwarmebedarf (HWB) und der
Gesamtenergieeffizienzfaktor (fGEE) anzugeben. Diese Verpflichtung trifft sowohl die Verkauferin als
auch den von ihm beauftragten Immobilienmakler.

Die Verkauferin hat die Wahl, entweder einen Energieausweis liber die Gesamtenergieeffizienz des
Nutzungsobjekts oder die Gesamtenergieeffizienz eines vergleichbaren Nutzungsobjekts im selben
Gebdude oder die Gesamtenergieeffizienz des gesamten Gebadu- des auszuhandigen. Fur Einfamili-
enhduser kann die Vorlage- und Aushandigungspflicht auch durch einen Energieausweis eines ver-
gleichbaren Gebaudes erfillt werden. Diese Vergleichbarkeit muss der Energieausweisersteller aber
bestatigen.

Der Energieausweis ist nach den jeweiligen landesrechtlichen Vorschriften zu erstellen und soll eine
vergleichbare Information iber den energetischen »Normverbrauch« eines Objekts verschaffen. Die
Berechnung der Energiekennzahlen basiert auf nutzungsunabhangigen KenngrofRen bei vordefinier-
ten Rahmenbedingungen, weshalb bei tatsdchlicher Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten
kénnen.

Wird kein Energieausweis vorgelegt, gilt gem. § 7 EAVG zumindest eine dem Alter und Art des Gebau-
des entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart.
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Weiters sind Verwaltungsstrafbestimmungen zu beachten. Sowohl die Verkauferin als auch der Im-
mobilienmakler, der es unterlasst, die Kennwerte HWB und fGEE im Inserat anzugeben, ist mit einer
Geldstrafe von bis zu EUR 1.450,— zu bestrafen. Der Makler ist dann entschuldigt, wenn er die Ver-
kauferin tGber die Informationspflichten aufgeklart hat und ihn zur Bekanntgabe der beiden Werte
bzw. zur Einholung eines Energieausweises aufgefordert hat, die Verkauferin dies aber abgelehnt hat.
Die Verkauferin ist des Weiteren mit einer Verwaltungsstrafe bis zu EUR 1.450,— konfrontiert, wenn er
die Vorlage und/ oder Aushandigung des Energieausweises unterlasst.

VI. Informationspflichten gegentiber Verbrauchern

Informationspflichten des Immobilienmaklers

$30b KSchG (1) Der Immobilienmakler hat vor Abschluss des Maklervertrags dem Auftraggeber, der
Verbraucher ist, mit der Sorgfalt eines ordentlichen Immobilienmaklers eine schriftliche Ubersicht zu

geben, aus der hervorgeht, dass er als Makler einschreitet, und die sédmtliche, dem Verbraucher
durch den Abschluss des zu vermittelnden Geschdfts voraus- sichtlich erwachsenden Kosten, ein-
schliefllich der Vermittlungsprovision ausweist. Die Hohe der Vermittlungsprovision ist gesondert an-
zufiihren; auf ein allfélliges wirtschaftliches oder familiéires Naheverhdltnis im Sinn des § 6 Abs. 4
dritter Satz MaklerG ist hinzuweisen. Wenn der Immobilienmakler kraft Geschdftsgebrauchs als Dop-
pelmakler tétig sein kann, hat diese Ubersicht auch einen Hinweis darauf zu enthalten. Bei erheblicher
Anderung der Verhdltnisse hat der Immobilienmakler die Ubersicht entsprechend richtig zu stellen.
Erfiillt der Makler diese Pflichten nicht spdtestens vor Vertragserklédrung des Auftraggebers zum ver-
mittelten Geschdft, so gilt § 3 Abs. 4 MaklerG.

(2) Der Immobilienmakler hat dem Auftraggeber die nach § 3 Abs. 3 MaklerG erforderlichen Nach-
richten schriftlich mitzuteilen. Zu diesen zéhlen jedenfalls auch simtliche Umsténde, die fiir die Be-
urteilung des zu vermittelnden Geschdifts wesentlich sind.

ANMERKUNG: Aufgrund des bestehenden Geschaftsgebrauchs konnen Immobilienmakler auch ohne
ausdrickliche Einwilligung des Auftraggebers als Doppelmakler tatig sein. Wird der Immobilienmak-
ler auftragsgemal nur fiir eine Partei des zu vermittelnden Geschafts tatig, hat er dies dem Dritten
mitzuteilen.

Hochstdauer von Alleinvermittlungsvertragen gem. § 30 c KSchG

§ 30 c KSchG (1) Die Dauer von Alleinvermittlungsauftrdgen (§ 14 Abs. 2 MaklerG) von Ver-

brauchern darf héchstens vereinbart werden mit

1. drei Monaten fiir die Vermittlung von Bestandvertrdgen (iber Wohnungen oder sonstigen den Ge-
brauch oder die Nutzung von Wohnungen betreffenden Vertrédgen;

2. sechs Monaten fiir die Vermittlung von Vertrédgen zur VerdufSerung oder zum Erwerb des Eigen-
tums an Wohnungen, Einfamilienwohnhdusern und einzelnen Grundstiicken, die zum Bau eines
Einfamilienwohnhauses geeignet sind.

(2) Wenn besondere Umstdnde vorliegen, die die Vermittlung wesentlich erschweren oder verzé-

gern, darf auch eine entsprechend léingere als die in Abs. 1 bestimmte Frist vereinbart werden.
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Informationspflichten bei Fern- und Auswaértsgeschaften,
Inhalt der Informationspflicht; Rechtsfolgen

anzuwenden auf

« AuBergeschaftsraumvertrage (AGV) zwischen Unternehmer und Verbraucher,
+ die bei gleichzeitiger korperlicher Anwesenheit des Unternehmers und des Verbrauchers an
einem Ort geschlossen werden, der kein Geschéaftsraum des Unternehmers ist,
« furdie der Verbraucher unter den genannten Umstdanden ein Angebot gemacht hat, oder

« die in den Geschaftsraumen des Unternehmers oder durch Fernkommunikations- mittel ge-
schlossen werden, unmittelbar nachdem der Verbraucher an einem anderen Ort als den Ge-
schaftsraumen des Unternehmers oder dessen Beauftragten und des Verbrauchers personlich
und individuell angesprochen wurde oder

+ Fernabsatzgeschafte (FAG), das sind Vertrage, die zwischen einem Unternehmer und einem Ver-
braucher ohne gleichzeitige Anwesenheit des Unternehmers und des Verbrauchers im Rahmen
eines flir Fernabsatz organisierten Vertriebs- oder Dienstleistungssystems geschlossen werden,
wobei bis einschlieRlich des Zustandekommens des Vertrags ausschlieRlich Fernkommunikati-
onsmittel (Post, Internet, E-Mail, Telefon, Fax) verwendet werden.

Vom Anwendungsbereich ausgenommen sind Vertrage liber

+ die Begriindung, den Erwerb oder die Ubertragung von Eigentum oder anderen Rechten an un-
beweglichen Sachen (§ 1 Abs. 2 Z 6 FAGG),

« den Bau von neuen Gebduden, erhebliche UmbaumaRRnahmen an bestehenden Gebduden oder
die Vermietung von Wohnraum (§ 1 Abs. 2 Z 7 FAGG);

§4 FAGG (1) Bevor der Verbraucher durch einen Vertrag oder seine Vertragserkldrung gebunden ist,

muss ihn der Unternehmer in klarer und versténdlicher Weise (iber Folgendes in- formieren:
1. die wesentlichen Eigenschaften der Ware oder Dienstleistung in dem fiir das Kommunikationsmit-
tel und die Ware oder Dienstleistung angemessenen Umfang,
2. den Namen oder die Firma des Unternehmers, die Anschrift seiner Niederlassung sowie seine Te-
lefonnummer und E-Mail-Adresse, unter denen der Verbraucher den Unternehmer schnell errei-
chen und ohne besonderen Aufwand mit ihm in Verbindung treten kann,
3. gegebenenfalls
a) andere vom Unternehmer bereitgestellte Online-Kommunikationsmittel, die gewdhrleisten,
dass der Verbraucher etwaige schriftliche Korrespondenz mit dem Unternehmer, einschlief3lich
des Datums und der Uhrzeit dieser Korrespondenz, auf einem dauerhaften Datentréger spei-
chern kann, und mit denen der Verbraucher den Unternehmer schnell erreichen und ohne be-
sonderen Aufwand mit ihm in Verbindung treten kann,

b) die von der Niederlassung des Unternehmers abweichende Geschdftsanschrift, an die sich der Ver-
braucher mit jeder Beschwerde wenden kann, und

¢) den Namen oder die Firma und die Anschrift der Niederlassung jener Person, in deren Auftrag
der Unternehmer handelt, sowie die allenfalls abweichende Geschdftsanschrift dieser Person, an
die sich der Verbraucher mit jeder Beschwerde wenden kann,

4. den Gesamtpreis der Ware oder Dienstleistung einschlieflich aller Steuern und Abgaben, wenn aber
der Preis aufgrund der Beschaffenheit der Ware oder Dienstleistung vernlinftigerweise nicht im Vo-
raus berechnet werden kann, die Art der Preisberechnung und gegebenenfalls alle zusdtzlichen
Fracht-, Liefer-, Versand- oder sonstigen Kosten oder, wenn diese Kosten verniinftigerweise nicht im
Voraus berechnet werden kénnen, das allfdllige Anfallen solcher zusdtzlichen Kosten,

4a. gegebenenfalls den Hinweis, dass der Preis auf der Grundlage einer automatisierten Entscheidungs-
findung personalisiert worden ist,
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bei einem unbefristeten Vertrag oder einem Abonnementvertrag die fiir jeden Abrechnungszeit-
raum anfallenden Gesamtkosten, wenn fiir einen solchen Vertrag Festbetrdge in Rechnung ge-
stellt werden, die monatlichen Gesamtkosten, wenn aber die Gesamtkosten verniinftigerweise
nicht im Voraus berechnet werden kénnen, die Art der Preisberechnung,

die Kosten fiir den Einsatz der fiir den Vertragsabschluss genutzten Fernkommunikationsmittel,
sofern diese nicht nach dem Grundtarif berechnet werden,

die Zahlungs-, Liefer- und Leistungsbedingungen, den Zeitraum, innerhalb dessen nach der Zusage
des Unternehmers die Ware geliefert oder die Dienstleistung erbracht wird, sowie ein allenfalls
vorgesehenes Verfahren beim Umgang des Unternehmers mit Beschwerden,

bei Bestehen eines Riicktrittsrechts die Bedingungen, die Fristen und die Vorgangsweise fiir die
Auslibung dieses Rechts, dies unter Zurverfiigungstellung des Muster-Widerrufsformulars gemdf3
Anhang | Teil B,

gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Riicktritts vom Vertrag gemdf3 § 15 treffende
Pflicht zur Tragung der Kosten fiir die Riicksendung der Ware sowie bei Fernabsatzvertrégen liber
Waren, die wegen ihrer Beschaffenheit (iblicherweise nicht auf dem Postweg versendet werden,
die Hoéhe der Riicksendungskosten,

gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Rlicktritts vom Vertrag gemdfs § 16 treffende
Pflicht zur Zahlung eines anteiligen Betrags fiir die bereits erbrachten Leistungen,

gegebenenfalls liber das Nichtbestehen eines Riicktrittsrechts nach § 18 oder liber die Umstinde,
unter denen der Verbraucher sein Riicktrittsrecht verliert,

zusdtzlich zu dem Hinweis auf das Bestehen eines gesetzlichen Gewdhrleistungsrechts fiir die
Ware oder die digitale Leistung gegebenenfalls das Bestehen und die Bedingungen von Kunden-
dienstleistungen und von gewerblichen Garantien,

gegebenenfalls bestehende einschldgige Verhaltenskodizes gemdf3 § 1 Abs. 4 Z4 UWG und dar-
liber, wie der Verbraucher eine Ausfertigung davon erhalten kann,

gegebenenfalls die Laufzeit des Vertrags oder die Bedingungen fiir die Kiindigung unbefristeter
Vertrdge oder sich automatisch verléngernder Vertrige,

gegebenenfalls die Mindestdauer der Verpflichtungen, die der Verbraucher mit dem Ver- trag ein-
geht,

gegebenenfalls das Recht des Unternehmers, vom Verbraucher die Stellung einer Kaution oder an-
derer finanzieller Sicherheiten zu verlangen, sowie deren Bedingungen,

gegebenenfalls die Funktionalitdt von Waren mit digitalen Elementen (§ 2 Z4 VGG) und von digi-
talen Leistungen einschliefSlich anwendbarer technischer SchutzmafSnahmen,

gegebenenfalls — soweit wesentlich — die Kompatibilitédt und Interoperabilitét von Waren mit di-
gitalen Elementen und von digitalen Leistungen, soweit sie dem Unternehmer bekannt sind oder
vernlinftigerweise bekannt sein miissen, und

gegebenenfalls die Mdglichkeit des Zugangs zu einem aufSergerichtlichen Beschwerde- und
Rechtsbehelfsverfahren, dem der Unternehmer unterworfen ist, und die Voraussetzungen fiir die-
sen Zugang.

(2) Im Fall einer &ffentlichen Versteigerung kénnen anstelle der in Abs. 1 Z 2 und 3 genannten Infor-

mationen die entsprechenden Angaben des Versteigerers iibermittelt werden.

(3) Die Informationen nach Abs. 1Z 8, 9 und 10 kénnen mittels der Muster-Widerrufsbelehrung erteilt
werden. Mit dieser formularmdfSigen Informationserteilung gelten die genannten Informationspflich-
ten des Unternehmers als erfiillt, sofern der Unternehmer dem Verbraucher das Formular zutreffend
ausgefiillt iibermittelt hat.

(4) Die dem Verbraucher nach Abs. 1 erteilten Informationen sind Vertragsbestandteil. Anderungen

sind nur dann wirksam, wenn sie von den Vertragsparteien ausdriicklich vereinbart wurden.

(5) Hat der Unternehmer seine Pflicht zur Information liber zusdtzliche und sonstige Kosten nach Abs.
1 Z 4 oder liber die Kosten fiir die Riicksendung der Ware nach Abs. 1 Z 9 nicht er- fiillt, so hat der
Verbraucher die zusétzlichen und sonstigen Kosten nicht zu tragen.
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(6) Die Informationspflichten nach Abs. 1 gelten unbeschadet anderer Informationspflichten nach ge-
setzlichen Vorschriften, die auf der Richtlinie 2006 / 123 / EG (liber Dienstleistungen im Binnenmarkt,
ABI. Nr.L 376 vom 27.12.2006, S. 36, oder auf der Richtlinie 2000/31/ EG (iber bestimmte rechtliche
Aspekte der Dienste der Informationsgesellschaft, insbesondere des elektronischen Geschdftsverkehrs,
im Binnenmarkt, ABI. Nr. L 178 vom 17.07. 2000, S. 1, beruhen.

Informationserteilung bei auerhalb von Geschaftsrdumen geschlossenen Vertrdgen

§ 5 FAGG (1) Bei aufSerhalb von Geschdiftsrdumen geschlossenen Vertrédgen sind die in § 4 Abs. 1 ge-
nannten Informationen dem Verbraucher auf Papier oder, sofern der Verbraucher dem zustimmt, auf
einem anderen dauerhaften Datentrdger bereitzustellen. Die Informationen miissen lesbar, klar und
verstdndlich sein.

(2) Der Unternehmer hat dem Verbraucher eine Ausfertigung des unterzeichneten Vertragsdokuments
oder die Bestditigung des geschlossenen Vertrags auf Papier oder, sofern der Ver-braucher dem zustimmt,
auf einem anderen dauerhaften Datentrdger bereitzustellen. Gegebenenfalls muss die Ausfertigung oder
Bestdtigung des Vertrags auch eine Bestétigung der Zustimmung und Kenntnisnahme des Verbrau-
chers nach § 18 Abs. 1 Z 11 enthalten.

Informationserteilung bei Fernabsatzvertragen

§ 7FAGG (1) Bei Fernabsatzvertrdgen sind die in § 4 Abs. 1 genannten Informationen dem Verbraucher
klar und verstdndlich in einer dem verwendeten Fernkommunikationsmittel an- gepassten Art und Weise
bereitzustellen. Werden diese Informationen auf einem dauerhaften Datentréiger bereitgestellt, so
miissen sie lesbar sein.

(2) Wirdder Vertrag unter Verwendung eines Fernkommunikationsmittels geschlossen, bei dem fiir die
Darstellung der Information nur begrenzter Raum oder begrenzte Zeit zur Verfiigung steht, so hat der
Unternehmer dem Verbrauchervordem Vertragsabschluss liber dieses Fernkommunikationsmittel zu-
mindest die in § 4 Abs. 121, 2, 4, 5, 8 und 14 genannten Informationen (iber die wesentlichen Merk-
male der Waren oder Dienstleistungen, den Namen des Unternehmers, den Gesamtpreis, das Riick-
trittsrecht — mit Ausnahme des Muster- Widerrufsformulars —, die Vertragslaufzeit und die Bedingun-
gen der Kiindigung unbefristeter Vertrdge zu erteilen. Die anderen in § 4 Abs. 1 genannten Informationen
einschlieflich des Muster-Widerrufsformulars sind dem Verbraucher auf geeignete Weise unter Beachtung
von Abs. 1 zu erteilen.

(3) Der Unternehmer hat dem Verbraucher innerhalb einer angemessenen Frist nach dem Vertrags-
abschluss, spédtestens jedoch mit der Lieferung der Waren oder vor dem Beginn der Dienstleistungser-
bringung, eine Bestdtigung des geschlossenen Vertrags auf einem dauerhaften Datentrdger zur Ver-
fligung zu stellen, die die in § 4 Abs. 1 genannten Informationen enthdlt, sofern er diese Informationen
dem Verbraucher nicht schon vor Vertragsabschluss auf einem dauerhaften Datentréiger bereitge-
stellt hat. Gegebenenfalls muss die Vertragsbestéitigung auch eine Bestiitigung der Zustimmung und
Kenntnisnahme des Verbrauchers nach § 18 Abs. 1 Z 11 enthalten.
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Besondere Erfordernisse bei elektronisch geschlossenen Vertrdgen

§ 8 FAGG (1) Wenn ein elektronisch, jedoch nicht ausschlief3lich im Weg der elektronischen Post oder
eines damit vergleichbaren individuellen elektronischen Kommunikationsmittels geschlossener Fern-
absatzvertrag den Verbraucher zu einer Zahlung verpflichtet, hat der Unternehmer den Verbraucher,
unmittelbar bevor dieser seine Vertragserkldrung abgibt, klar und in hervorgehobener Weise auf die
in§4Abs.121,4,5, 14 und 15 genannten Informationen hinzuweisen.

(2) Der Unternehmer hat dafiir zu sorgen, dass der Verbraucher bei der Bestellung ausdriicklich be-
stdtigt, dass die Bestellung mit einer Zahlungsverpflichtung verbunden ist. Wenn der Bestellvorgang
die Aktivierung einer Schaltfldche oder die Betdtigung einer dhnlichen Funktion erfordert, muss diese
Schaltfliche oder Funktion gut lesbar ausschliefslich mit den Worten

»zahlungspflichtig bestellen« oder einer gleichartigen, eindeutigen Formulierung gekennzeichnet
sein, die den Verbraucher darauf hinweist, dass die Bestellung mit einer Zahlungsverpflichtung ge-
geniiber dem Unternehmer verbunden ist. Kommt der Unternehmer den Pflichten nach diesem Ab-
satz nicht nach, so ist der Verbraucher an den Vertrag oder seine Vertragserkldrung nicht gebunden.
(3) Auf Websites fiir den elektronischen Geschdftsverkehr ist spdtestens bei Beginn des Bestellvor-
gangs klar und deutlich anzugeben, ob Lieferbeschréinkungen bestehen und welche Zahlungsmittel
akzeptiert werden.

(4) Die Abs. 1 bis 3 gelten auch fiir die in § 1 Abs. 2 Z 8 genannten Vertrdge. Die Regelungen in Abs. 2
zweiter und dritter Satz gelten auch fiir die in § 1 Abs. 2 Z 2 und 3 genannten Vertrdge, sofern diese
auf die in Abs. 1 angefiihrte Weise geschlossen werden.

Definition »dauerhafter Datentridger«: Papier, USB-Sticks, CD-ROMs, DVDs, Speicherkarten und Com-
puterfestplatten, speicherbare und wiedergebbare E-Mails.

Besondere Erfordernisse bei telefonisch geschlossenen Vertrigen
§ 9 FAGG (1) Bei Ferngespridchen mit Verbrauchern, die auf den Abschluss eines Fernabsatzvertrags ab-

zielen, hat der Unternehmer dem Verbraucher zu Beginn des Gesprichs seinen Namen oder seine
Firma, gegebenenfalls den Namen der Person, in deren Auftrag er handelt, sowie den geschdiftlichen

Zweck des Gesprdichs offenzulegen.

(2) Bei einem Fernabsatzvertrag (iber eine Dienstleistung, der wéhrend eines vom Unternehmer ein-
geleiteten Anrufs ausgehandelt wurde, ist der Verbraucher erst gebunden, wenn der Unternehmer
dem Verbraucher eine Bestdtigung seines Vertragsanbots auf einem dauerhaften Datentréger zur
Verfiigung stellt und der Verbraucher dem Unternehmer hierauf eine schriftliche Erkldrung lber die
Annahme dieses Anbots auf einem dauerhaften Datentriger lbermittelt.
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VII. Rucktrittsrechte

1. Rucktritt vom Maklervertrag (Alleinvermittlungsauftrag, Vermittlungsauftrag, Maklervertrag mit dem
Interessenten) bei Abschluss des Maklervertrags liber Fernabsatz oder bei Abschluss des Maklerver-
trags auflerhalb der Geschdftsréiume des Unternehmers (§ 11 FAGG)

Ricktrittsrecht und Rucktrittsfrist

§ 11 FAGG (1) Der Verbraucher kann von einem Fernabsatzvertrag oder einem aufSerhalb von Ge-
schéftsrdumen geschlossenen Vertrag binnen 14 Tagen ohne Angabe von Griinden zuriicktreten. Die
Frist zum Rlicktritt beginnt bei Dienstleistungsvertréigen mit dem Tag des Vertragsabschlusses.

Unterbliebene Aufklarung tGiber das Ricktrittsrecht

§ 12 FAGG (1) Ist der Unternehmer seiner Informationspflicht nach § 4 Abs. 1 Z 8 nicht nach- gekom-
men, so verldngert sich die in § 11 vorgesehene Rlicktrittsfrist um zwélf Monate.

(2) Holt der Unternehmer die Informationserteilung innerhalb von zwélf Monaten ab dem fiir den
Fristbeginn maf3geblichen Tag nach, so endet die Rlicktrittsfrist 14 Tage nach dem Zeitpunkt, zu dem
der Verbraucher diese Information erhdlt.

Ausibung des Riicktrittsrechts

§ 13 FAGG (1) Die Erkldrung des Rlicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Der Verbraucher kann
dafiir das Muster-Widerrufsformular * verwenden. Die Riicktrittsfrist ist gewahrt, wenn die Riicktrittser-
kldrung innerhalb der Frist abgesendet wird.

(2) Der Unternehmer kann dem Verbraucher auch die Mdglichkeit einréumen, das Muster- Wider-
rufsformular oder eine anders formulierte Riicktrittserkldrung auf der Website des Unternehmers
elektronisch auszufiillen und abzuschicken. Gibt der Verbraucher eine Riicktrittserkldrung auf diese
Weise ab, so hat ihm der Unternehmer unverziiglich eine Bestdtigung lber den Eingang der Riick-
trittserklérung auf einem dauerhaften Datentrdger zu libermitteln.

Beginn der Vertragserfillung vor Ablauf der Ricktrittsfrist

$ 10 FAGG Hat ein Fernabsatzvertrag oder ein aufserhalb von Geschdftsréumen geschlossener Ver-
trag eine Dienstleistung, die nicht in einem begrenzten Volumen oder in einer bestimmten Menge
angebotene Lieferung von Wasser, Gas oder Strom oder die Lieferung von Fernwdrme zum Gegen-
stand und wiinscht der Verbraucher, dass der Unternehmer noch vor Ablauf der Riicktrittsfrist nach §
11 mit der Vertragserfiillung beginnt, so muss der Unternehmer den Verbraucher dazu auffordern,
ihm ein ausdriicklich auf diese vorzeitige Vertragserfiillung gerichtetes Verlangen —im Fall eines au-
Berhalb von Geschdiftsrdumen geschlossenen Vertrags auf einem dauerhaften Datentréiger — zu er-
kléren.
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Pflichten des Verbrauchers bei Ricktritt von einem Vertrag Gber Dienstleistungen, Energie- und
Wasserlieferungen oder digitale Inhalte

$ 16 FAGG (1) Tritt der Verbraucher nach § 11 Abs. 1 von einem Vertrag (ber Dienstleistungen oder
liber die in § 10 genannten Energie- und Wasserlieferungen zuriick, nachdem er ein Verlangen gemdf3
§ 10 erklért und der Unternehmer hierauf mit der Vertragserfiillung begonnen hat, so hat er dem
Unternehmer einen Betrag zu zahlen, der im Vergleich zum vertraglich vereinbarten Gesamtpreis ver-
héltnismdfSig den vom Unternehmer bis zum Rlicktritt erbrachten Leistungen entspricht. Ist der Ge-
samtpreis liberh6ht, so wird der anteilig zu zahlende Betrag auf der Grundlage des Marktwerts der er-
brachten Leistungen berechnet.

(2) Die anteilige Zahlungspflicht nach Abs. 1 besteht nicht, wenn der Unternehmer seiner Informati-
onspflicht nach § 4 Abs. 1 Z 8 und 10 nicht nachgekommen ist.

Ausnahmen vom Rucktrittsrecht

§ 18 FAGG (1) Der Verbraucher hat kein Riicktrittsrecht bei Fernabsatz- oder aufserhalb von Ge-

schdftsrdumen geschlossenen Vertrégen lber Dienstleistungen, wenn der Unternehmer die Dienst-

leistung vollsténdig erbracht hat, wobei in jenen Féllen, in denen der Verbraucher nach dem Vertrag

zu einer Zahlung verpflichtet ist, das Riicktrittsrecht nur entfdllt, wenn (berdies der Unternehmer mit

der vorherigen ausdriicklichen Zustimmung des Verbrauchers mit der Vertragserfiillung begonnen

hat und wenn der Verbraucher

a) entweder vor Beginn der Dienstleistungserbringung bestétigt hat, zur Kenntnis genommen zu ha-
ben, dass er sein Riicktrittsrecht mit vollsténdiger Vertragserfiillung verliert,

b) oder den Unternehmer ausdriicklich zu einem Besuch aufgefordert hat, um Reparaturarbeiten vor-
nehmen zu lassen.

2. Rucktritt vom Immobiliengeschaft nach § 30 a KSchG

Ein Verbraucher (§ 1 KSchG) kann binnen einer Woche seinen Rucktritt erklaren, wenn,

+ erseine Vertragserklarung am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes abgege-
ben hat,

« seine Erklarung auf den Erwerb eines Bestandrechts (insbes. Mietrechts), eines sonstigen Ge-
brauchs- oder Nutzungsrechts oder des Eigentums gerichtet ist, und zwar

« an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum Bau eines
Einfamilienwohnhauses geeignet ist, und dies

o zur Deckung des dringenden Wohnbediirfnisses des Verbrauchers oder eines nahen Angehori-
gen dienen soll.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertragserklarung
und eine Ricktrittsbelehrung erhalten hat, d. h. entweder am Tag nach Abgabe der Vertragserkla-
rung oder, sofern die Zweitschrift samt Ricktrittsbelehrung spater ausgehandigt worden ist, zu die-
sem spateren Zeitpunkt. Das Rucktrittsrecht erlischt jedenfalls spdtestens einen Monat nach dem
Tag der erstmaligen Besichtigung. Die Vereinbarung eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung
vor Ablauf der Riicktrittsfrist nach § 30a KSchG ist unwirksam.

Eine an den Immobilienmakler gerichtete Ricktrittserklarung beziiglich eines Immobiliengeschéafts
gilt auch fir einen im Zug der Vertragserklarung geschlossenen Maklervertrag. Die Erklarung des
Rucktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Rucktrittsfrist ist gewahrt, wenn die Riick-
trittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird (§ 3 Abs. 4 KSchG).
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3. Ricktrittsrecht bei »Haustlirgeschaften« nach § 3 KSchG

Ist (nur) anzuwenden auf Vertrdge, die explizit vom Anwendungsbereich des Fern- und
Auswartsgeschaftegesetz (FAGG) ausgenommen sind.

Ein Verbraucher (§ 1 KSchG), der seine Vertragserklarung

« wederin den Geschaftsraumen des Unternehmers abgegeben,

« noch die Geschaftsverbindung zur SchlieBung des Vertrages mit dem Unternehmer selbst an-
gebahnt hat,

kann bis zum Zustandekommen des Vertrages oder danach binnen 14 Tagen seinen Rucktritt

erklaren.

Die Frist beginnt erst zu laufen, wenn dem Verbraucher eine »Urkunde« ausgefolgt wurde, die Namen
und Anschrift des Unternehmers, die zur Identifizierung des Vertrages notwendigen Angaben sowie
eine Belehrung liber das Rucktrittsrecht, die Ricktrittsfrist und die Vorgangsweise fiir die Auslibung
des Ricktrittsrechts enthalt.

Bei fehlender Belehrung Uber das Rucktrittsrecht steht dem Verbraucher das Rucktritts- recht fir
eine Fristvon zwolf Monaten und 14 Tagen ab Vertragsabschluss zu. Holt der Unternehmer die Urkun-
denausfolgung innerhalb der zw6lf Monate ab dem Fristbeginn nach, so endet die verlangerte Riick-
trittsfrist 14 Tage nach dem Zeitpunkt, zu dem der Verbraucher die Urkunde erhalt.

Die Erkldrung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Rucktrittsfrist ist gewahrt,
wenn die Ricktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird.

4. Das Ricktrittsrecht bei Nichteintritt maRgeblicher Umstdnde (§ 3 a KSchG)

Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag zuriicktreten, wenn

+ ohne seine Veranlassung,

+ maligebliche Umstande,

+ die vom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,

« nicht oderin erheblich geringerem Ausmal eingetreten sind. MaRgebliche Umstande sind

+ die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,
« steuerrechtliche Vorteile,
+ eine oOffentliche Forderung oder die Aussicht auf einen Kredit.

Die Rucktrittsfrist betrdagt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts fiir den Verbraucher, wenn
er Uber dieses Rucktrittsrecht schriftlich belehrt wurde. Das Riicktrittsrecht endet aber jedenfalls ei-
nen Monat nach beidseitiger vollstandiger Vertragserfillung.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht

« Wissen oder wissen miissen des Verbrauchers tiber den Nichteintritt bei den Vertragsverhandlun-
gen.

« Im einzelnen ausgehandelter Ausschluss des Rucktrittsrechtes (formularmaRig nicht abdeckbar).

« Angemessene Vertragsanpassung.

Die Erklarung des Rucktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Rucktrittsfrist ist
gewahrt

, wenn die Ricktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird (§ 3 Abs. 4 KSchG).
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5. Das Ricktrittsrecht beim Bautrdgervertrag nach § 5 BTVG

Mit dem Bautrdgervertragsgesetz wurden Schutzbestimmungen fiir die Erwerber von Rechten an
erst zu errichtenden bzw. durchgreifend zu erneuernden Gebduden, Wohnungen bzw. Geschafts-
raumen geschaffen. Das Gesetz ist nur auf Bautragervertrdage an- zuwenden, bei denen Vorauszah-
lungen von mehr als EUR 150,— pro Quadratmeter Nutzflache zu leisten sind.

Der Erwerber kann von seiner Vertragserklarung zurilicktreten, wenn ihm der Bautrdger nicht eine
Woche vor deren Abgabe folgendes schriftlich mitgeteilt hat:

1. denvorgesehenen Vertragsinhalt;

2. den vorgesehenen Wortlaut der Vereinbarung mit dem Kreditinstitut (wenn die Sicherungspflicht
nach § 7 Abs. 6 Z 2 (Sperrkontomodell) erfullt werden soll);

3. den vorgesehenen Wortlaut der Bescheinigung nach § 7 Abs. 6 Z 3 lit. ¢ (wenn die Sicherungs-
pflicht nach § 7 Abs. 6 Z 3 (Bonitatsmodell im geférderten Mietwohnbau) erflllt werden soll);

4. den vorgesehenen Wortlaut der ihm auszustellenden Sicherheit (wenn die Sicherungspflicht
schuldrechtlich (§ 8) ohne Bestellung eines Treuhdnders (Garantie, Versicherung) erfillt werden
soll);

5. gegebenenfalls den vorgesehenen Wortlaut der Zusatzsicherheit nach § 9 Abs. 4 (wenn die Siche-
rungspflicht des Bautragers durch grundbiicherliche Sicherstellung (§§ 9 und
10) erflllt werden soll [Ratenplan A oder B]).

Sofern der Erwerber nicht spatestens eine Woche vor Abgabe seiner Vertragserkldarung die oben in
Pkt. 1-5 genannten Informationen sowie eine Belehrung lber das Rucktrittsrecht schriftlich erhalt,
steht ihm ein Ricktrittsrecht zu. Der Rucktritt kann vor Zustandekommen des Vertrages unbefristet
erklart werden; danach ist der Riicktritt binnen 14 Tagen zu erkldaren. Die Ricktrittsfrist beginnt mit
Erhalt der Informationen zu laufen, jedoch nicht vor Zustandekommen des Vertrages. Unabhangig
vom Erhalt dieser Informationen erlischt das Ricktrittsrecht aber jedenfalls spatestens 6 Wochen
nach Zustandekommen des Vertrages.

Dariliber hinaus kann der Erwerber von seiner Vertragserklarung zuriicktreten, wenn eine von den
Parteien dem Vertrag zugrunde gelegte Wohnbauférderung ganz oder in erheblichem Ausmaf} aus
nicht bei ihm gelegenen Griinden nicht gewahrt wird. Der Ricktritt ist binnen 14 Tagen zu erklaren.
Die Rucktrittsfrist beginnt, sobald der Erwerber vom Unter- bleiben der Wohnbauférderung infor-
miert wird und gleichzeitig oder nachher eine schriftliche Belehrung tiber das Ricktrittsrecht erhalt.

Das Rucktrittsrecht erlischt jedoch spatestens 6 Wochen nach Erhalt der Information Giber das Un-
terbleiben der Wohnbauférderung.

Der Erwerber kann den Riicktritt dem Bautrager oder dem Treuhdnder gegentiiber erklaren.
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VIIl.  Steuerliche Auswirkungen bei Verdulerung

1. VerduRerungs- und Spekulationsgewinn (Immobilienertragsteuer)

Gewinne aUS der VerdulRerung privater Liegenschaften werden seit 01. 04. 2012 unbefristet be-
steuert. Bei Immobilien, die nach dem 31. 03. 2012 verdulRert werden, ist hinsichtlich der Besteue-
rung zwischen »steuerverfangenen Immobilien«, die ab dem 01. 04. 2002 (bzw.

01.04. 1997) entgeltlich angeschafft wurden, und »Altfdllen« zu unterscheiden.

»Steuerverfangene Immobilien«: 30 % Steuer auf VerduRerungsgewinn

Im Regelfall unterliegen Immobilien, die ab dem 01. 04. 2002 angeschafft wurden (bzw. ab dem 01.

04.1997, falls eine Teilabsetzung fur Herstellungsaufwendungen in Anspruch genommen wurde) ei-
ner einheitlichen Immobilienertragsteuer in Hohe von 30 % des VerduRerungsgewinns, der Differenz
zwischen Anschaffungskosten und Verkaufspreis. Steuer- mindernd wirken sich Instandsetzungs-
und nachtragliche Herstellungsmafinahmen aus, soweit diese nicht mehr steuerlich geltend gemacht
werden kdnnen. Geltend gemachte Absetzbetrdage von Anschaffungs- und Herstellungskosten ein-
schlielRlich jener AfA, welche bei der Berechnung der besonderen Einkiinfte (Details siehe unten)
abgezogen worden ist, sowie offene Teilabsetzbetrage fir Instandsetzungsaufwendungen missen
hinzugerechnet werden. Flr VerduRerungen bis 31. 12. 2015 ist ein Steuersatz von 25 % anzuwenden.
Eine Inflationsabgeltung in Hohe von 2 % pro Jahr kann ab 01. 01. 2016 nicht mehr geltend gemacht
werden.

HINWEIS: Vor allem bei vermieteten Immobilien kann die Ermittlung des VerduRerungsgewinns im
Regelfall nur im Zusammenwirken mit dem Steuerberater und Immobilienverwalter der Verkaduferin
ermittelt werden. Die Meldung und Abfuhr der Immobilienertragsteuer hat durch den Parteienver-
treter (Vertragserrichter) spatestens am 15. Tag des auf den Kalendermonat des Zuflusses zweitfol-
genden Kalendermonats zu erfolgen.

»Altfalle«: 4,2 % bzw. 18 % Steuer auf gesamten Kaufpreis

Bei einem letzten entgeltlichen Erwerb vor dem 01. 04. 2002 (bzw. im Falle von geltend gemachten
Teilabsetzungen gem. § 28 Abs. 3 EStG 01. 04. 1997) wird pauschal der VerdauRerungserlos (tatsachli-
cher erzielter Kaufpreis) besteuert. Unter der gesetzlich vorgegebenen Annahme eines Verdulie-
rungsgewinnes von 14 % ergibt dies eine Steuerlast von

+ 4,2 % vom VerauRerungserlos bzw.
+ 18 % vom VerduRerungserlds, wenn seit dem 01. 01. 1988 eine Umwidmung stattgefunden hat.

Uber Antrag ist es in jedem Fall méglich, den Spekulationsgewinn zu errechnen und diesen mit 30 %
zu versteuern oder aber auch mit dem Einkommensteuertarif zu veranlagen. Gem. § 20 Abs. 2 EStG
sind dann auch Verkaufsnebenkosten abzugsfahig.
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2. Befreiung von der Immobilienertragsteuer

A) Hauptwohnsitzbefreiung

Wenn eine Immobilie ab der Anschaffung mindestens zwei Jahre durchgehend bis zur VerauRerung
als Hauptwohnsitz gedient hat oder 5 Jahre durchgehender Hauptwohnsitz in den letzten 10 Jahren
vor VerdauBerung gegeben ist, fallt keine Immobilienertragsteuer an.

B) Selbst erstellte Gebdude

Eine solche Steuerbefreiung ist auch fiir selbst erstellte Gebdude (VerduBerer hat die Bauherrenei-
genschaft) gegeben: Diese Gebdude dirfen aber in den letzten 10 Jahren vor VerdulRerung nicht zur
Erzielung von Einklinften aus Vermietung und Verpachtung verwendet worden sein.

C) Weitere Ausnahmen

Weitere Ausnahmen sind fiir Tauschvorgédnge im Rahmen eines Zusammenlegungs- oder Flurberei-
nigungsverfahrens vorgesehen sowie fiir Anrechnung von Grunderwerbsteuern und Stiftungsein-
gangssteuern sowie Erbschafts- & Schenkungssteuern der letzten 3 Jahre vor VerdufRerung auf die
Spekulationssteuer.

3. Teilabsetzbetrdge und Spekulationsgewinn-Ermittlung

Bei Ermittlung des Spekulationsgewinnes von »steuerverfangenen« Grundstiicken mussen die be-
glinstigt abgesetzten Teilbetrage fur Herstellungsaufwendungen — neben den abgesetzten Instand-
setzungszehnteln bzw. (ab 2016) Instandsetzungsfiinfzehnteln — dem Spekulationsgewinn hinzuge-
rechnet werden. Sie sind demnach gem § 30 Abs. 3 EStG bereits im Spekulationsgewinn enthalten
und daher mit dem besonderen Steuersatz von 30 % besteuert.

Bei nicht mehr steuerverfangenen Grundstticken erfolgt anlasslich der VerdauRRerung von vermiete-
ten Grundstiicken bei Ermittlung des VerauRBerungsgewinnes nach der Pauschalmethode (mit 4,2 %
des VerdulRerungserloses) eine Nachversteuerung in Form der Hinzurechnung in Hohe der Halfte der
in den letzten 15 Jahren vor der VerduRerung abgesetzten Herstellungsfiinfzehntel (im Sonderfall
auch Zehntel) mit dem Sondersteuersatz von 30 %.

4. Verlust der Zehntel- bzw. Fiinfzehntelabsetzung

Wenn die Verkauferin flr Instandsetzungs- und Herstellungsaufwendungen einen Antrag auf Abset-
zung in Teilbetragen gemaR § 28 Abs. 2, 3 und 4 EStG 1988 (Zehntel- bzw. Fiinfzehntelabsetzung)
gestellt hat, geht das Recht der Absetzung derim Zeitpunkt des Verkaufes noch nicht geltend gemach-
ten Zehntel- bzw. Fliinfzehntelbetrage fir die Verkduferin und den Kaufer verloren.

5. Vorsteuerberichtigung und Umsatzsteuer

Vorsteuerbetrage, resultierend aus Anschaffungs- und Herstellungsaufwendungen, sowie aus GroR-
reparaturen, sind bei Ubertragung unter Lebenden innerhalb der nachfolgenden 19 Jahre anteilig zu
berichtigen. Fiir bereits vor dem 01. 04. 2012 genutzte bzw. verwendete Anlagegiiter gibt es aber eine
Ubergangsvorschrift, die einen neunjihrigen Berichtigungszeitraum vorsieht. Bei unternehmerischer
Nutzung des Rechtsnachfolgers (z. B. Zinshaus) kann die Vorsteuerberichtigung vermieden werden,
indem 20 % Umsatzsteuer zum Kauf- preis zusatzlich in Rechnung gestellt wird.

Zu beachten sind jedoch die Auswirkungen des 1. StabilitatsG 2012 bei nicht fast aus- schlie8lich zum
Vorsteuerabzug berechtigenden Umsatzen eines Mieters. Es ist in jedem Fall zu empfehlen, die um-
satzsteuerrechtliche Situation im Detail vor der Kaufvertragserstellung mit einem Steuerexperten zu
erortern.

6. Verkauf von Waldgrundstiicken

Die stillen Reserven aus dem stehenden Holz werden aufgedeckt und sind zu versteuern.

empfohlene Geschiftsbedingungen gem. § 10 ImmMV 1996, BGBI. Nr. 297/1996,

OVI-Form Nr. 22 /07 /2023 Von der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der Immobilien- und Vermdgenstreuhinder,
GZ 2023 /05 /05 - FVO Go / Pe Form 13K OV
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OBB-Immobilienmanagement GmbH
LassallestraRe 5

Maklervertrag

1020 Wien mit dem Interes-
senten
(ausgenommen Vermittlung von Wohnungsmietver-
tragen)
Auftraggeber (Interessent)

MAMLEIN) / FIRMA

ADRESSE(N)

TELEFON E-MAIL

BERUF GEBLRTSDATUN

Aufgrund dieser Vereinbarung wird der Immobilienmakler fir den Interessenten tatig und unterstitzt ihn bei der Suche nach einer Immobilie. Fur
die Maklerdienstleistungen unseres Unternehmens wird bezugnehmend auf eine allfdllige konkrete Anfrage und auch fiir zukiinftige weitere Anfra-
gen nach- stehende Vereinbarung getroffen:

Dieser Maklervertrag wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen und kann von beiden Vertragsteilen ohne Einhaltung einer Kiindigu ngsfrist und ohne
Angabe eines Grundes aufgekindigt werden. Die Aufkiindigung hat keine Auswirkung auf jene Rechtsgeschafte, fur die der Makler bis zum Zeitpunkt
der Aufkiindigung bereits verdienstlich fir den Interessenten tatig war, sofern das vermittelte Rechtsgeschaft (auch nach erfolgter Aufkiindigung)
zustande kommt.

Dt/ Immobilienmakler kann kraft bestehenden Geschéaftsgebrauchs als Doppelmakler titig sein und ist als solcher tatig. Unser Unternehmen ist

ermachtigt, bis auf Widerruf Objekte zu prasentieren.

Provisionsvereinbarung

Fir den Fall, dass der Interessent aufgrund der vertragsgemafRen, verdienstlichen Tatigkeit des Immobilienmaklers ein Objekt kauft, mietet oder
pachtet, verpflichtet er sich, an den Immobilienmakler eine Vermittlungsprovision in der nachstehend angefiihrten Hohe zu bezahlen. Die Verpflich-
tung zur Zahlung einer Provision entsteht im Erfolgsfall und wird mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten Geschafts fallig.

Vermittlungsprovision
% des im Kaufvertrag vereinbarten Kaufpreises inkl. Lasten, zzgl. gesetzl. USt.,
BMM = Bruttomonatsmietzinse (Gesamtmietzins ohne USt.), zzgl. gesetzl. USt.,

% des auf die Dauer des Pachtvertrages vereinbarten Gesamtpachtzinses, zzgl. gesetzl. USt.

Fir den Fall, dass der Interessent ein zweckgleichwertiges Rechtsgeschaft (z. B. Kauf anstatt Miete) abschliel3t, verpflichtet er sich, an den Immobilien-
makler eine Vermittlungsprovision zu zahlen, die nach den jeweiligen Provisionshdchstbetragen der Immobilienmaklerverordnung 1996 berechnet
wird.

Bei der Vermittlung von befristeten Mietverhaltnissen wird fir den Fall der Verlangerung des Mietverhéltnisses oder der Umwandlung in ein unbe-
fristetes Mietverhaltnis eine weitere Provision (Erganzungsprovision) nach MaRgabe der Verlangerung in Héhe von BMM zzgl. USt. verein-
bart. Eine Folgeprovision nach den jeweiligen Provisionshochstbetragen wird auch fiir den Fall vereinbart, dass nach Abschluss eines Rechtsgeschaf-
tes (z. B. zuerst Miete) Gber dasselbe Objekt ein weiteres Rechtsgeschéft (z. B. dann Kauf) abgeschlossen wird.

Besondere Provisionsvereinbarungen (§ 15 MaklerG)

Die Zahlung des oben vereinbarten Provisionssatzes (bzw. einer Provision in der Hohe von zzgl. gesetzl. USt.) wird auch fir
den Fall vereinbart,
¢ dass das im Maklervertrag bezeichnete Geschaft wider Treu und Glauben nicht zustande kommt (ohne beachtenswerten Grund wird ein fur das
Zustandekommen des Rechtsgeschéfts erforderlicher Rechtsakt Giberraschend unterlassen),

¢ dass der Auftraggeber (Interessent) die vom Immobilienmakler namhaft gemachte Geschéaftsgelegenheit einer anderen Person weitergibt, mit
welcher das Geschaft zustande kommt.

OVI-Form Nr,22 /07 /2023 Von der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der Immaobilien- und Vermégenstreuhénder,
empfohlene Geschaftsbedingungen gem. § 10 ImmMV 1996, BGBI. Nr. 287/1996, GZ
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Widerrufsbelehrung und Ricktrittsrechte bei Fernabsatz- und Aullergeschaftsraum-Vertragen

Der Interessent wird informiert, dass fiir einen Verbraucher bei Abschluss des Maklervertrags aufRerhalb der Geschéaftsraume des Maklers bei gleich-
zeitiger Anwesenheit der Vertragsparteien oder ausschlieBlich tiber Fernabsatz gem. § 11 FAGG ein Riicktrittsrecht von dieser Vereinbarung binnen 14
Tagen besteht. Die Rucktrittsfrist beginnt mit dem Tag des Vertragsabschlusses. Die Abgabe der Widerrufserklarung kann unter Verwendung des
beigestellten Widerrufsformulars erfolgen, ist aber an keine Form gebunden.

Wenn der Makler vor Ablauf dieser vierzehntégigen Riicktrittsfrist vorzeitig tatig werden soll (z. B. Ubermittlung von Detailinformationen, Vereinbarung
eines Besichtigungstermins), bedarf es einer ausdriicklichen Aufforderung durch den Interessenten, der damit — bei vollstandiger Vertragserfullung
inner- halb dieser Frist —sein Rucktrittsrecht verliert.

Als vollstandige Dienstleistungserbringung des Immobilienmaklers genligt aufgrund eines abweichenden Geschéftsgebrauchs die Namhaftmachung
der Geschaftsgelegenheit, insbesondere sofern vom Interessenten keine weiteren Tatigkeiten des Maklers gewilinscht oder ermdglicht werden. In die-
sem Fall kann der Maklervertrag nicht mehr widerrufen werden und ist Grundlage eines Provisionsanspruches, wenn es in der Folge zum Abschluss
eines Rechtsgeschaftes Uber eine vom Immobilienmakler namhaft gemachte Geschaftsgelegenheit kommt.

Im Fall eines Ruicktritts nach § 11 FAGG verpflichtet sich der Verbraucher, von den gewonnenen Informationen keinen Gebrauch zu machen.

[ ] DerInteressent wiinscht ein vorzeitiges Tatigwerden (z. B. Ubermittlung von Detailinformationen, Vereinbarung eines Besichtigungstermins)
inner- halb der offenen Ricktrittsfrist. Der Interessent nimmt zur Kenntnis, dass er bei vollstandiger Vertragserfillung (Namhaftmachung) das Riick-
tritts- recht vom Maklervertrag verliert. Eine Pflicht zur Zahlung der Provision besteht aber erst nach Zustandekommen des vermittelten Geschéafts
(Kaufvertrag, Mietvertrag) aufgrund der verdienstlichen, kausalen Tatigkeit des Maklers.

] Der Interessent wiinscht kein vorzeitiges Tatigwerden.

Der Auftraggeber erhalt [ ] eine Kopie dieses Vermittlungsauftrages [ ] eine Nebenkosteniibersicht mit Informationen tiber das Riicktritts-
recht inkl. Widerrufsformular auf einem dauerhaften Datentrager.

FI’RICHTSETL’«I‘.I‘J (FUR UNTERNEHMER)

’(}-\‘.I & DATUR IMMOBILIENMAKLER

Falls zutreffend: [ ] Diese Vereinbarung wurde in den Geschaftsraumen des Maklerunternehmens abgeschlossen.
AUFTRAGGEBER

Dieses Formular wurde auf Basis der aktuellen Gesetzestexte und Rechtsprechung erstellt und den Mitgliedsbetrieben von OVI und WKO zur Verfiigung gestellt. Eine mégli-

che Haftung, insbesondere eine mogliche Schutzwirkung zugunsten Dritter wird ausdriicklich ausgeschlossen.
Medieninhaber: Osterreichischer Verband der Immobilienwirtschaft, 1070 Wien, Mariahilfer StraRe 116 / 2 / 2, www.ovi.at


http://www.ovi.at/
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Widerrufsformular

(wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fiillen Sie bitte dieses Formular aus und
senden es zuriick)

- An:

Dagmar Oberhollenzer (IMMO) +43 664 6176362
dagmar.oberhollenzer@oebb.at
Immaobilienvermittiung
10.-Oktober-Stralle 20, 9500 Villach

- Hiermit widerrufe(n) ich/wir(*) den von mir/uns(*) abgeschlossenen Vertrag tber den Kauf der
folgenden Waren(*)/die Erbringung der folgenden Dienstleistung (*):

- Bestellt am (*) / erhalten am (*):

- Name des/der Verbraucher(s):

- Anschrift des/der Verbraucher(s):

- Unterschrift des/der Verbraucher(s) urveimitteiung aut apien

| Muster-Widerrufsformular gem. Anhang | zu BGBI. 1 2014/33

(*) Unzutreffendes streichen
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Fragebogen zur Erfullung der Sorgfaltspflichten zur Pravention von Geldwa-
sche und Terrorismusfinanzierung

Sehr geehrte Damen und Herren!

Sie beabsichtigen, die OBB-Immobilienmanagement Gesellschaft mbH im Zusammenhang mit einem oder
mehreren in Punkt C) angekreuzten Rechtsgeschéfte zu beauftragen. Wir sind in Hinblick auf die Bestim-
mungen zur Verhinderung von Geldwasche und Terrorismusfinanzierung in jedem einzelnen Fall verpflich-
tet, gewisse Prifungshandlungen durchzufiihren, selbst wenn es keinerlei Verdacht auf solche strafbaren
Handlungen gibt.

Bitte fullen Sie dieses Formular wahrheitsgeman aus und bestétigen Sie die Richtigkeit der Angaben durch
Ihre Unterschrift. Bei Fragen zum Formular stehen wir (per E-Mail: [e]) gerne zur Verfligung.

A. Angaben zum Kunden:

Vor- und Nachname bzw. Firma:

Firmenbuch- bzw. Registernummer: Registrierungsort:

Adresse bzw. Geschéaftsanschrift:

B. Angaben zu den Vertretern des Kunden bzw. den geschéftsfihrenden Organen:

B.1.  Vor- und Nachname:

Geburtsdatum: Adresse:

B.2.  Vor- und Nachname:

Geburtsdatum: Adresse:

Nachweis Vertretungsbefugnis:

(Firmenbuch- bzw Handelsregisterauszug oder Vollmacht fur vertretungsbefugte Personen, falls diese
nicht aus dem Auszug ersichtlich ist)

C. Worum handelt es sich bei dem Rechtsgesché&ft? (Bei Zutreffen auch Mehrfachankreuzungen mag-
lich)

O Vermittiung des Kaufes / Verkaufes einer Immobilie
] Vermittiung von Bestandvertragen tiber Immobilien
0 Vermittlung von sonstigen Rechten an Immobilien (Pacht- bzw. Baurechtsvertragen)

[0 sonstiges:

D. Mit lhrer Unterschrift bestatigen Sie uns die folgenden Punkte:

D.1. Der Kunde bzw. die Gesellschaft schlieRt das Rechtsgeschéft im eigenen Namen und auf eigene
Rechnung:

O Ja. O Nein.
Wenn ,Nein®, hier bitte Vor- und Zuname, Geburtsdatum und Adresse des Treugebers angeben.

Wenn dieser eine Gesellschatft ist, hier bitte Firma, Sitz, Registerort, Registrierungsnummer und Ge-
schéaftsadresse angeben:
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E. Bitte machen Sie Angaben zu lhrer Gesellschaft oder Ihrer Konzernmuttergesellschaft (nur fir
juristische Personen relevant):

E.1. O Es handelt sich um ein Kredit- oder Finanzinstitut, das in den Anwendungsbereich der Richtli-
nie (EU) 2015/849 fallt oder in einem Drittland ansassig ist, das dort gleichwertigen wie in der
Richtlinie (EU) 2015/849 vorgesehenen Anforderungen und Pflichten unterworfen ist und
einer Aufsicht in Bezug auf deren Einhaltung unterliegt.

E.2. O Es handelt sich um eine inlandische Behdrde oder ein 6ffentliches Unternehmen.

E.3. O Eshandeltsich um eine bérsennotierte Gesellschaft, deren Wertpapiere zum Handel auf einem
geregelten Markt in einem oder mehreren Mitgliedstaaten zugelassen sind, oder bérsenno-
tierte Gesellschaften aus Drittlandern, die gemaR einer auf Grund des Borsegesetzes von der
Finanzmarktaufsichtsbehorde (FMA) zu erlassenden Verordnung Offenlegungs-anforderun-
gen unterliegen, die dem Unionsrecht entsprechen oder mit diesem vergleichbar sind.

E.4. [J Keine der vorangehenden Antwortmoglichkeiten trifft zu.

F. Falls Sie beim vorhergehenden Punkt ,,E.4“ angekreuzt haben, machen Sie bitte folgende
Angaben zu den wirtschaftlichen Eigentimern der Gesellschaft: Die folgenden natiirlichen
Personen sind wirtschaftliche Eigentiimer der Gesellschaft (Begriffserklarung siehe am Ende des
Formulars). Darliber hinaus gibt es keine anderen wirtschaftlichen Eigentimer (bitte jeweils Vor-
name, Nachname, Geburtsdatum und Adresse):

G. Bitte machen Sie Angaben zur Politisch Exponierten Person: Der Kunde und der wirtschaft-
liche Eigentimer (sofern vorhanden) sind keine politisch exponierten Personen und auch
keine Familienmitglieder von politisch exponierten Personen sowie keine solchen naheste-
hende Personen (Begriffsklarung siehe am Ende des Formulars).

O Trifft zu.
O Trifft nicht zu.

Wenn , Trifft nicht zu“ angekreuzt wird, sind folgende Angaben zu machen:

O Der Kunde oder wirtschaftliche Eigentiimer
(Name angeben) selbst ist eine politisch exponierte Person mit folgender Funktion:

O Der Kunde oder wirtschaftliche Eigentiimer
(Name angeben) ist Familienmitglied / nahestehende Person einer politisch exponierten
Person und steht zu dieser in folgendem Verhaltnis:

Angaben zur politisch exponierten Person, zu der der Kunde oder wirtschaftliche Eigen-
tumer Familienmitglied / nahestehende Person ist:

Vor- und Nachname

Geburtsdatum:

Staatsbirgerschaft:

Wohnsitz:

H. Die Finanzierung des Rechtsgeschafts erfolgt durch (Zutreffendes bitte ankreuzen; Mehrfachant-
worten moglich):
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O Kredit; wenn ja: Kredithohe und kreditgewahrende Bank:

O Eigenmittel

O Sonstiges, und zwar:

UNTERSCHRIFT DES KUNDEN / VERTRETER DER GESELLSCHAFT:

Wir bestatigen gegeniiber der OBB-Immobilienmanagement an Eides statt die Vollstandigkeit und Richtig-
keit der abgegebenen Erklarungen und Angaben.

Wir schlieRen diesem Formular Kopien der unten angefuhrten Unterlagen an.

, am

Unterschrift(en) und Firmenstempelfj

Wir

ersuchen um Rucksendung der nachstehenden Dokumente per E-Mail, Fax oder per Post:

a) unterschriebenes Formular

b) Kopie der amtlichen Lichtbildausweise aller unterfertigenden Personen,

c) falls es sichum eine Gesellschaft handelt: Firmenbuch- bzw. Handelsregisteraus-
zug (nicht alter als sechs Wochen),

d) Unterlagen, aus denen sich der wirtschaftliche Eigentimer ergibt (Registeraus-
zug WIEReG), sowie

e) bei komplizierten Beteiligungsstrukturen: Organigramm und die vorstehenden
Nachweise auch hinsichtlich aller dazwischen geschalteten nattrlichen oder ju-
ristischen Personen.

E-Mail [e] OBB-Immobilienmanagement Gesellschaft mbH

Fax

[e] Lassallestrafl3e 5, 1020 Wien

Anhang: Begriffserklarungen
Wirtschaftliche Eigentimer

Wirtschaftliche Eigentumer sind alle nattrlichen Personen, in deren Eigentum oder unter deren Kontrolle die Partei letzt-
lich steht oder in deren Auftrag sie handelt. Der Begriff des wirtschaftlichen Eigentimers umfasst zumindest folgenden
Personenkreis:

1. bei Gesellschaften

a) alle natlrlichen Personen, in deren Eigentum oder unter deren Kontrolle eine juristische Person — bei der es sich
nicht um eine an einem geregelten Markt notierte Gesellschaft handelt, die dem Unionsrecht entsprechenden
Offenlegungspflichten oder gleichwertigen internationalen Standards, die angemessene Transparenz der Infor-
mationen Uber die Eigentumsverhaltnisse gewahrleisten, unterliegt — Uber das direkte oder indirekte Halten ei-
nes ausreichendenAnteils von Aktien oder Stimmrechten oder eine Beteiligung, einschlie3lich in Form von Inha-
beraktien, oder durch andere Form en der Kontrolle letztlich steht; hélt eine naturliche Person einen Aktienanteil
von 25 % zuziiglich einer Aktie oder eine Beteiligung von mehr als 25 % an der Partei, so gilt dies als Hinweis
auf direktes wirtschaftliches Eigentum; hélt eine Gesellschaft, die von einer oder mehreren naturlichen Perso-
nen kontrolliert wird, oder halten mehrere Gesellschaften, die von derselben nattrlichen Person oder denselben
naturlichen Personen kontrolliert werden, einen Aktienanteil von 25 % zuzlglich einer Aktie oder eine Beteili-
gung von mehr als 25 % an der Partei, so gilt dies als Hinweis auf indirektes wirtschaftliches Eigentum;

b) wenn nach Ausschopfung aller Mdglichkeiten und sofern keine Verdachtsmomente vorliegen, keine Person
nach lit. a) ermittelt worden ist oder wenn der geringste Zweifel daran besteht, dass es sich bei den ermittelten
Personen um die wirtschaftlichen Eigentumer handelt, die natirlichen Personen, die der Filhrungsebene der
juristischen Person an gehdéren; darunter zu verstehen sind Fuhrungskréfte oder Mitarbeiter mit ausreichendem
Wissen Uber die Risiken, die fur die juristische Person in Bezug auf Geldwasche und Terrorismusfinanzierung
bestehen, und ausreichendem Dienstalter, um Entscheidungen mit Auswirkungen auf die Risikolage treffen zu
kénnen, wobei es sich nicht notwendigerweise um ein Mitglied des Leitungsorgans der juristischen Person han-
deln muss;
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2. bei Trusts

a) den Settlor;

b) den Trustee oder die Trustees;

c) gegebenenfalls den Protektor;

d) die Begunstigten; sofern die Einzelpersonen, die Begunstigte der Rechtsvereinbarung oder juristischen Person
sind, noch bestimmt werden mussen, die Gruppe der Personen, in deren Interesse die Rechtsvereinbarung
oder die juristische Person in erster Linie errichtet oder betrieben wird,;

e) jede sonstige naturliche Person, die den Trust durch direkte oder indirekte Eigentumsrechte oder auf andere
Weise letztlich kontrolliert;

3. bei juristischen Personen wie Stiftungen und bei vergleichbar vereinbarten Strukturen, die Trusts ahneln, die natirli-
chen Personen, die gleichwertige oder ahnliche wie die unter Z 2 genannten Funktionen innehaben.

B. Politisch exponierte Personen
Politisch exponierte Personen sind diejenigen natiirlichen Personen, die wichtige 6ffentliche Amter ausiiben oder aus-

geubt haben, und deren unmittelbare Familienmitglieder oder ihnen bekanntermalRen nahestehende Personen dazu
zahlen insbesondere (8 365n Z 4 GewO 1994):

1. Staatschefs, Regierungschefs, Minister, stellvertretende Minister und Staatssekretére; im Inland betrifft dies insbe-
sondere den Bundesprasidenten, den Bundeskanzler und die Mitglieder der Bundesregierung und der Landesregie-
rungen;

2. Parlamentsabgeordnete oder Mitglieder vergleichbarer Gesetzgebungsorgane; im Inland betrifft dies insbesondere
die Abgeordneten des Nationalrates und des Bundesrates;

3. Mitglieder der Fihrungsgremien politischer Parteien; im Inland betrifft dies insbesondere Mitglieder der Fiihrungs-
gremien von im Nationalrat vertretenen politischen Parteien;

4. Mitglieder von obersten Gerichtshéfen, Verfassungsgerichtshéfen oder sonstigen hohen Gerichten, gegen deren
Entscheidungen, von auRergew6hnlichen Umsténden abgesehen, kein Rechts- mittel mehr eingelegt werden kann;
im Inland betrifft dies insbesondere Richter des Verfassungsgerichtshofs, des Verwaltungsgerichtshofs und des
Obersten Gerichtshofs;

5. Mitglieder von Rechnungshdofen oder der Leitungsorgane von Zentralbanken; im Inland betrifft dies insbesondere
den Prasidenten des Rechnungshofs sowie die Direktoren der Landesrechnungshéfe und Mitglieder des Direktori-
ums der Oesterreichischen Nationalbank;

6. Botschafter, Geschéaftstrager und hochrangige Offiziere der Streitkréfte; im Inland sind hochrangige Offiziere der
Streitkrafte insbesondere Militarpersonen ab dem Dienstgrad Generalleutnant;

7. Mitglieder der Verwaltungs-,Leitungs- oder Aufsichtsorgane staatseigener Unternehmen; im Inland betrifft dies ins-
besondere Unternehmen, bei denen der Bund mit mindestens 50 % des Stamm-, Grund- oder Eigenkapitals beteiligt
ist oder die der Bund allein betreibt oder die der Bund durch finanzielle oder sonstige wirtschaftliche oder tatsachliche
MaRnahmen tatsachlich beherrscht; ebenso Unternehmen bei denen die Umsatzerldse gemaf dem letzten festge-
stellten Jahresabschluss € 1 Mio Ubersteigen und an denen ein Bundesland mit mindestens 50 % des Stamm-,
Grund- oder Eigenkapitals beteiligt ist oder die ein Bundesland allein betreibt oder die ein Bundesland durch finan-
zielle oder sonstige wirtschaftliche oder tatsachliche Manahmen tat- sachlich beherrscht;

8. Direktoren, stellvertretende Direktoren und Mitglieder des Leitungsorgans oder eine vergleichbare Funktion bei einer
internationalen Organisation.

Keine der unter Z 1 bis 8 angefuhrten 6ffentlichen Funktionen umfasst Funktionstrager mittleren oder niedrigeren Ran-
ges.

C. Familienmitglieder von politisch exponierten Personen

Als Familienmitglieder von politisch exponierten Personen gelten folgende Personen:

1. der Ehegatte einer politisch exponierten Person, eine dem Ehegatten einer politisch exponierten Person gleichge-
stellte Person;

2. die Kinder (einschlief3lich Wahl- und Pflegekinder) einer politisch exponierten Person und deren Ehepartner oder
den Ehepartnern gleichgestellte Personen;

3. die Eltern einer politisch exponierten Person.
D. Politisch exponierten Personen bekanntermaflen nahestehende Personen
Als politisch exponierten Personen bekanntermafen nahestehend gelten folgende Personen:

1. natlrliche Personen, die bekanntermal3en gemeinsam mit einer politisch exponierten Person wirtschaftliche Eigen-
tmer von juristischen Personen oder vergleichbar vereinbarten Strukturen sind oder sonstige enge Geschéftsbe-
ziehungen zu einer politisch exponierten Person unterhalten, oder

2. naturliche Personen, die alleiniger wirtschaftlicher Eigentimer einer juristischen Person oder einer vergleichbar ver-
einbarten Struktur sind, welche bekanntermaf3en de facto zugunsten einer politisch exponierten Person errichtet
wurde.
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Verbindliches Kaufanbot

ICH (WIF) e geboren am ......ccoceeeciieenvee e
1T o a1 o= i T SRS
10 2 SRS

zu kaufen.
Dieses Anbot ist bis zum 30.06.2025 befristet.

Der Kaufpreis von € ........ccooeeiiiiieiei e INWOIEN ...
wird in nachstehender Weise bezahlt:

Direktiiberweisung an die Verkauferin / Uberweisung auf ein Treuhandkonto

Fir den Fall der Annahme meines (unseres) Kaufanbotes verpflichte(n) ich mich (wir uns) zur Bezahlung
einer Provision fir die erfolgreiche Vermittlung in der Hohe von 3% des Kaufpreises zzgl. der gesetzlichen
USt. an OBB-Immobilienmanagement GmbH, LassallestraRe 5, 1020 Wien.

Die Bestimmungen des Verkaufsexposés sowie die Verkaufsbedingungen Immobilienverkaufe sind Grundlage
des gegenstandlichen Kaufanbots. Wir haben beide Unterlagen erhalten und stimmten den Verkaufsbedin-
gungen ausdriicklich zu.

Mindliche Nebenabreden werden nicht getroffen und sind ungiiltig, sofern diese nicht schriftlich beige-
bracht werden.

Ich (Wir) bestatige/bestéatigen den Erhalt der Nebenkosteniibersicht sowie einer Kopie dieses Kaufanbo-
tes.

Angenommen:
Der (Die) Kaufer: Die Verkauferin:



