
 

 
 
 
VERMIETUNGSEXPOSÉ 
 
 
 
Lokal im Erdgeschoß 
1020 Wien, Praterstraße 68/Mayergasse 2-4 
 

 
Grundbuchstand: 
EZ 1408, Gst 1250, KG 01657 Leopoldstadt 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Monatlicher Hauptmietzins: € 7.650,-- 
zzgl. BK, zzgl. USt. 

 
 
 

ÖBB-Immobilienmanagement GmbH 
Immobilienvermittlung 
1020 Wien, Nordbahnstraße 50 
 
Herr Erwin Poscharnegg 
Mail: erwin.poscharnegg@oebb.at,  
Mobil: +43 664 8263016 
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2.  Allgemeine Liegenschaftsdaten 
 
2.1  Monatlicher Hauptmietzins 

 
Der monatliche Hauptmietzins für das gegenständliche Geschäftslokal 
beträgt 

 
€ 7.650,-- 

zzgl. BK, zzgl. USt. 
 
 

2.2  Landkarte/Anfahrtsplan 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2.3 Lagebeschreibung 

 
Das Geschäftslokal befindet sich im Erdgeschoß des Wohnhauses 
Praterstraße 68/Mayergasse 2-4 und ist als Ecklokal eingerichtet. Der Eingang 
liegt in der Praterstraße. Die Fenster sind in die Praterstraße, in die Mayergasse 
und in den Hof der Wohnhausanlage gerichtet. Im Inneren befinden sich Säulen 
und ein begehbarer Tressorraum mit einer mindestens 15cm dicken Stahltüre. 
 
Die Gesamtnutzfläche beträgt 402,53m². 

 
  



 

 
2.4  Flächenwidmung und Bebauung 
 

Laut Flächenwidmungsplan befindet sich das Gebäude im Wohngebiet in einer 
Wohn- und in einer Schutzzone. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
2.5 Energiekennzahlen 
 

Mit dem am 14.01.2014 erstellten Energieausweis über das zu vermietende 
Gebäude wird ein Gesamtenergieeffizienzfaktor von fGEE  3,47 sowie ein 
spezifischer Heizwärmebedarf von 217,2 kWh/m²a ausgewiesen. 

 
 
 
2.6 Denkmalschutz 

 
Das Gebäude wurde gemäß §§ 1 und 3 Denkmalschutzgesetz mit Bescheid 
des Bundesdenkmalamtes aus 2010 rechtswirksam unter Denkmalschutz 
gestellt. 

 
 
2.7 Eigentumsverhältnisse 

 
Das Objekt steht im Alleineigentum der ÖBB-Infrastruktur AG.  

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
2.8 Grundbuchauszug 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

2.9 Verwaltung 
 

Die Liegenschaft wird von der ÖBB-Immobilienmanagement GmbH, 
Nordbahnstraße 50, 1020 Wien, verwaltet. 

 
 
 
3.  Beschreibung 
 
3.1 Liegenschaftsumfeld 

 
Das denkmalgeschützte Gebäude befindet sich in unmittelbarer Nähe des 
Pratersterns und ist somit durch die S-Bahn, die U-Bahnlinien 1 und 2 sowie 
diverse Straßenbahn- und Autobuslinien verkehrstechnisch bestens 
erschlossen. Die Straßen im Umfeld des Gebäudes unterliegen der 
Parkraumbewirtschaftung. Im Nahbereich befinden sich diverse 
Einkaufsmöglichkeiten, kommunale Einrichtungen, Ärzte, Schulen und 
Kindergärten. 
Im Haus selbst ist eine Rechtsanwaltskanzlei und eine Pizzeria eingemietet. 
Das Geschäftslokal wurde bis 31.12.2019 als Filiale der BAWAG/PSK und als 
Postamt 1022 Wien genutzt. 

 
3.2 Katasterplan 

 
 

  



 

 

3.3  Gebäudebeschreibung 
 

Der stattliche Repräsentationsbau wurde vor 1848 errichtet und 1873 
aufgestockt, sodass er nun vier Geschoße aufweist. Das Gebäude ist direkt ans 
Nachbarhaus angebaut. 
Das zu vermietende Geschäftslokal befindet sich im Erdgeschoß und ist für 
Gastronomie nicht geeignet. 
 

 
3.3.1 Gebäudeausstattung 

 

• Zustand: Der Bau- und Erhaltungszustand kann als durchschnittlich 
bezeichnet werden. Das Wohn- und Geschäftshaus entspricht dem heutigen 
Standard. 
 

• Bauweise: Massivbauweise, Säulen im Inneren im Erdgeschoß, der 
Hofeingang ist mit Steinsäulen, welche einen Balkon tragen, umsäumt. 
 

• Dach: Giebeldach, Dachziegel. 
 

• Fassade: Verputzt, Fenster- und Parapetverzierungen, teilweise Balkone. 
 

• Türen: Eingangstüren ins Foyer aus Glas, automatisch öffnend, mit 
Windfang. 
 

• Fußböden im Lokal: PVC-Fliesen, teilweise mit rotem Teppich. 
 

• Sanitär: vorhanden.  
 

• E-Installation: entspricht heutigem Standard. 
 

• Heizung: zentral beheizt, aber keine eigene Heizzentrale vorhanden. 
Anschluss im EG. 
 

• Inventar/Zubehör: keines (wie es liegt und steht). 
 

 
3.4 Außenanlagen 

 
     Das Grundstück ist zur Gänze mit dem bestehenden Gebäude bebaut. 
 
 

3.5  Betriebskosten 
 

Die monatlichen Betriebskosten betragen derzeit ca. € 805,06 zzgl. gesetzl. 
USt. 

 
 



 

 
4. Beilagen 

 
4.1. Photos 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 
 
4.2 Plan-Grundriss 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Gesamtnutzfläche: 402,53m² 
 
 
 
5. Geschäftsbedingungen 

 
5.1 Vertragsdauer 
 
 Grundsätzlich 5 Jahre. Nach Zustimmung durch den Vorstand der ÖBB-

Infrastruktur AG kann ein auf maximal 10 Jahre befristeter Mietvertrag 
geschlossen werden. 

 
5.2 Monatlicher Mietzins 
 
 Miete € 7.650,-- 
 zuzüglich BK-Akonto € 805,06 
 zuzüglich gesetzlicher Mehrwertsteuer 
 
5.3 Kaution 
 
 Vor Vertragsunterzeichnung ist eine Kaution in der Höhe von 3 

Bruttomonatsmieten zu hinterlegen. Diese kann als Barkaution oder als 
abstrakte Bankgarantie (Gültigkeitszeitraum bis 6 Monate nach Vertragsende) 
hinterlegt werden. 

 
5.4 Provision 
 
 Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass wir im Falle des 

Zustandekommens eines rechtsgültigen Mietvertrages oder einer sonstigen 
Willensübereinkunft (auch durch Interessensgemeinschaften bzw. 
gleichwertige Rechtsgeschäfte) eine Vermittlungsprovision in der Höhe von 3 



 

Bruttomonatsmieten zuzüglich der gesetzlichen Umsatzsteuer in Rechnung 
stellen. 

 
Die Zahlung des vorgenannten Provisionssatzes zuzüglich der gesetzlichen 
Umsatzsteuer wird auch für den Fall vereinbart, 

 
• dass das vorbezeichnete Rechtsgeschäft wider Treu und Glauben nicht 

zustande kommt, 
• dass ein anderes als ein zweckgleichwertiges Geschäft zustande kommt,  
• dass entweder Sie oder der vermittelte Dritte die von uns namhaft gemachte 

Geschäftsgelegenheit einer anderen Person weitergibt, mit welcher das 
Geschäft zustande kommt oder 

• ein gesetzliches oder vertragliches Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder 
Eintrittsrecht ausgeübt wurde (§ 15 Abs. 1 Maklergesetz). 

 
Hinweis 

 
Es wird darauf hingewiesen, dass ein wirtschaftliches Naheverhältnis gemäß § 
6 Abs. 4 Maklergesetz vorliegt, weil die ÖBB-Immobilienmanagement GmbH 
mit der Verwaltung der Liegenschaft beauftragt ist und 100% ihrer 
Geschäftsanteile im Eigentum der ÖBB-Infrastruktur AG stehen. 
Ein dementsprechender Maklervertrag ist vor Besichtigung des Lokals 
abzuschließen. 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 
Nebenkostenübersicht und weitere Informationen für den Mieter/Vermieter, 
Pächter/Verpächter 

 
siehe Seite 13ff 

 
Nebenkostenübersicht und weitere Informationen 

Miete/ Pacht/ Baurecht 
 
Dieses Formular wird Ihnen von der  
 
ÖBB-Immobilienmanagement GmbH 
Immobilienvermittlung 
Nordbahnstraße 50 
1020 Wien 
 
überreicht, welche als Makler tätig ist und durch  
 
Herrn Erwin Poscharnegg vertreten ist.  
Entsprechend dem bestehenden Geschäftsgebrauch kann der Makler als Doppelmakler 
tätig sein. Der Makler steht mit dem zu vermittelnden Dritten in einem wirtschaftlichen 
Naheverhältnis. 

 
 
 
  



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 



 

 
 

 

 



 

 
 
 
 
 
 
 
  



 

 

 
 



 

 



 

  



 

 
 

  



 

 

 

 



 

 



 

 

 
 

  



 

 
 
 

  



 

 
 

  



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
- Hiermit widerrufe(n) ich/wir(*) den von mir/uns(*) abgeschlossenen Vertrag 

über den Kauf der folgenden Waren (*)/ die Erbringung der folgenden 
Dienstleistung (*): 

 ......................................................................................................................  
 ...................................................................................................................... 

 ............................................................................................................................  
 
 
- Bestellt am (*) / erhalten am 

(*):
 ............................................................................................................................  

- Name des/ der 
Verbraucher(s):
 ............................................................................................................................  

- Anschrift des/der Verbraucher(s): 
 ............................................................................................................................  

 ......................................................................................................................  
 ......................................................................................................................  

 
 ..............................................................................  
- Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier) 
 
 
- Datum: ………………………………………. 
(*) Unzutreffendes streichen 
 

  

 
Widerrufsformular 

(wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann füllen Sie bitte dieses Formular aus und senden es zurück) 

An die 
 

ÖBB-Immobilienmanagement GmbH 
Standortadresse 
Tel.:  
Fax.: 
E-Mail: erwin.poscharnegg@oebb.at 
 

mailto:erwin.poscharnegg@oebb.at


 

Rücktrittsrecht und Widerrufsbelehrung 
Der Auftraggeber wird informiert, dass für einen Verbraucher bei Abschluss des 
Maklervertrages außerhalb der Geschäftsräume des Maklers oder ausschließlich über 
Fernabsatz gem. § 11 FAGG ein Rücktrittsrecht von diesem Maklervertrag binnen 14 Tagen 
besteht. 
Die Rücktrittsfrist beginnt mit dem Tag des Vertragsabschlusses. Die Abgabe der 
Widerrufserklärung kann unter Verwendung des beigestellten Widerrufsformulars erfolgen, ist 
aber an keine Form gebunden. Wenn der Makler vor Ablauf dieser vierzehntägigen 
Rücktrittsfrist vorzeitig tätig werden soll, bedarf es einer ausdrücklichen Aufforderung durch 
den Auftraggeber, der damit – bei vollständiger Vertragserfüllung innerhalb dieser Frist – sein 
Rücktrittsrecht verliert. 

Der Auftraggeber wünscht ein vorzeitiges Tätigwerden innerhalb der offenen Rücktrittsfrist 
und nimmt zur Kenntnis, dass er damit bei vollständiger Vertragserfüllung 
(Namhaftmachung) das Rücktrittsrecht vom Maklervertrag gem. § 11 FAGG verliert. Eine 
Pflicht zur Zahlung der Provision besteht aber erst nach Zustandekommen des vermittelten 
Geschäfts (Kaufvertrag, Mietvertrag) aufgrund der verdienstlichen, kausalen Tätigkeit des 
Maklers. 
Der Auftraggeber wünscht kein vorzeitiges Tätigwerden. 

 
Im Fall eines Rücktritts nach § 11 FAGG verpflichtet sich der Verbraucher, von den 
gewonnenen Informationen keinen Gebrauch zu machen. 

 
Ort:  ..............................  am  ......................................  
 
 
 
 
……………………………………………. 
Auftraggeber 
 


	INHALTSVERZEICHNIS

