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VERMIETUNGSEXPOSE

Lokal im Erdgeschol3
1020 Wien, Praterstrafl3e 68/Mayergasse 2-4

Grundbuchstand:
EZ 1408, Gst 1250, KG 01657 Leopoldstadt

Monatlicher Hauptmietzins: € 7.650,--
zzgl. BK, zzgl. USt.

OBB-Immobilienmanagement GmbH
Immobilienvermittlung
1020 Wien, Nordbahnstral3e 50

Herr Erwin Poscharnegg
Mail: erwin.poscharnegg@oebb.at,
Mobil: +43 664 8263016
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Allgemeine Liegenschaftsdaten

Monatlicher Hauptmietzins
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Der monatliche Hauptmietzins fur das gegenstandliche Geschaftslokal

betragt

€ 7.650,--
zzgl. BK, zzgl. USt.

Landkarte/Anfahrtsplan
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im Erdgeschol3 des Wohnhauses

Praterstral3e 68/Mayergasse 2-4 und ist als Ecklokal eingerichtet. Der Eingang
liegt in der Praterstral3e. Die Fenster sind in die Praterstralde, in die Mayergasse
und in den Hof der Wohnhausanlage gerichtet. Im Inneren befinden sich Saulen
und ein begehbarer Tressorraum mit einer mindestens 15cm dicken Stahltire.

Die Gesamtnutzflache betragt 402,53mz2.
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Flachenwidmung und Bebauung

Laut Flachenwidmungsplan befindet sich das Gebaude im Wohngebiet in einer
Wohn- und in einer Schutzzone.
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arteninhalt Venediger
[J Generalisierte Flachenwidmung > AL
(m} D Plandokumente-Abgrenzung
bt M Bausperre nach § 8 (1)

[ By Bausperre nach § & (2)

2 [5] Bausperre nach § & (6)

[ Verfahren ab offentlicher Auflage >
B Zonen v

Schutzzone

Ausstellungssir

2 Wohnzone :
[[]-» Katastralgemeinde Grenzen { i : Hedwigg

wuche: Ergebnis

Energiekennzahlen

Mit dem am 14.01.2014 erstellten Energieausweis Uber das zu vermietende
Gebaude wird ein Gesamtenergieeffizienzfaktor von fGEE 3,47 sowie ein
spezifischer Heizwarmebedarf von 217,2 kWh/m2a ausgewiesen.

Denkmalschutz

Das Geb&ude wurde gemafll 88 1 und 3 Denkmalschutzgesetz mit Bescheid
des Bundesdenkmalamtes aus 2010 rechtswirksam unter Denkmalschutz
gestellt.

Eigentumsverhaltnisse

Das Objekt steht im Alleineigentum der OBB-Infrastruktur AG.
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2.8 Grundbuchauszug

JUSTIZ e GB

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 01657 Leopoldstadt EINLAGEZAHL 1408
BEZIRKSGERICHT Lecpoldstadt

de ke ke ok o ok ke o o ok ke ok ke o ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ke ok ok ol o e ok ke ok ok ok o ok o ok o o o ok o ke ok ok o ol ok e ok e ok ok ok o ok ok ok o ok o ke o ok ok ok o ol ok e ok ok ok
Letzte TZ 2257/2011
Einlage umgeschrieben gemdf Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

khkdkkhkdkkkkhhhk ok kkkkkhkkkkkhkkkdkkdkwkr A] Akkkkkkhkkhkw ko kkkkkkkkkkkhwkkdk ok ko k ok ok

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1250 GST-Fliache 1303

Bauf. (10} 1007

Bauf. (20) 296 Praterstralie 68

Mayergasse 2
Mayergasse £
Legende:
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebidude)
Bauf. (20) : Baufldchen (Gebdudenebenflidchen)
EEE EE RS EEEEEEEEEEEEEEEEEEEREEEEEEEEEESE] AZ LR R EEEEEEEEEEEEEEEEEEREEREEREEEEEEEEEESEES]
2 a 5329/2010 Denkmalschutz hins Gst 1250 (Haus "Zum griinen Baum")
LR RS R R R SRR R EREEEEEREREEEEEEEEEEES] B 2SS S S SRS RS SRR R R R R R R R R EEEEEEEEEESE]
1 ANTEIL: 1/1
OBB-Infrastruktur Aktiengesellschaft (FN 71396w)
ADR: Praterstern 3 1020
a 5447/1970 Eigentumsrecht
b 2335/2005 Anderung des Firmenwortlautes
c 6307/2009 Anderung des Firmenwortlautes
d 6307/2009 Adressenidnderung
e 2257/2011 Adressendnderung

FRAI XK AR AR XA R AR AR AR AR AR A AR A AR KA XTI A RS O A XA F XA AR A XA A AR F A AR KA I A AR A AR A A AR AR AL AAR

khkkkkhkhhddhdddhdddhdhdhhdkhhkhdbhthddhddd HINWEIS *rrdddddhdhddbdhbbhhbdbhhhdhdhdddoddk

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

B

Grundbuch 15.04.2020 08:59:51
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Verwaltung
Die Liegenschaft wird von der OBB-Immobilienmanagement GmbH,

NordbahnstraRe 50, 1020 Wien, verwaltet.

Beschreibung

Liegenschaftsumfeld

Das denkmalgeschitzte Gebéude befindet sich in unmittelbarer Nahe des
Pratersterns und ist somit durch die S-Bahn, die U-Bahnlinien 1 und 2 sowie

diverse StralRenbahn- und Autobuslinien verkehrstechnisch bestens
erschlossen. Die Stralen im Umfeld des Gebaudes unterliegen der

sich diverse
Schulen und

beﬁnQen
Arzte,

Parkraumbewirtschaftung. Im  Nahbereich
Einkaufsmoglichkeiten, kommunale Einrichtungen,
Kindergarten.

Im Haus selbst ist eine Rechtsanwaltskanzlei und eine Pizzeria eingemietet.
Das Geschaftslokal wurde bis 31.12.2019 als Filiale der BAWAG/PSK und als
Postamt 1022 Wien genutzt.

Katasterplan
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Gebéaudebeschreibung

Der stattliche Reprasentationsbau wurde vor 1848 errichtet und 1873
aufgestockt, sodass er nun vier Geschol3e aufweist. Das Gebaude ist direkt ans
Nachbarhaus angebaut.

Das zu vermietende Geschéftslokal befindet sich im Erdgeschol3 und ist fur
Gastronomie nicht geeignet.

Gebéaudeausstattung

e Zustand: Der Bau- und Erhaltungszustand kann als durchschnittlich
bezeichnet werden. Das Wohn- und Geschéftshaus entspricht dem heutigen
Standard.

e Bauweise: Massivbauweise, Saulen im Inneren im Erdgeschol3, der
Hofeingang ist mit Steinséulen, welche einen Balkon tragen, umsaumt.

e Dach: Giebeldach, Dachziegel.
e Fassade: Verputzt, Fenster- und Parapetverzierungen, teilweise Balkone.

e Tlren: Eingangstiren ins Foyer aus Glas, automatisch offnend, mit
Windfang.

e FulRbdden im Lokal: PVC-Fliesen, teilweise mit rotem Teppich.
e Sanitar: vorhanden.
e E-Installation: entspricht heutigem Standard.

e Heizung: zentral beheizt, aber keine eigene Heizzentrale vorhanden.
Anschluss im EG.

e Inventar/Zubehor: keines (wie es liegt und steht).

AufRenanlagen

Das Grundstiick ist zur Ganze mit dem bestehenden Gebaude bebaut.

Betriebskosten

Die monatlichen Betriebskosten betragen derzeit ca. € 805,06 zzgl. gesetzl.
USt.
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4. Beilagen

4.1. Photos
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Plan-Grundriss
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Gesamtnutzflache: 402,53m?2

5.1

5.2

5.3

5.4

Geschaftsbedingungen

Vertragsdauer

Grundsatzlich 5 Jahre. Nach Zustimmung durch den Vorstand der OBB-
Infrastruktur AG kann ein auf maximal 10 Jahre befristeter Mietvertrag
geschlossen werden.

Monatlicher Mietzins

Miete € 7.650,--
zuzuglich BK-Akonto € 805,06
zuzlglich gesetzlicher Mehrwertsteuer

Kaution

Vor Vertragsunterzeichnung ist eine Kaution in der Ho6he von 3
Bruttomonatsmieten zu hinterlegen. Diese kann als Barkaution oder als
abstrakte Bankgarantie (Gultigkeitszeitraum bis 6 Monate nach Vertragsende)
hinterlegt werden.

Provision

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass wir im Falle des
Zustandekommens eines rechtsgultigen Mietvertrages oder einer sonstigen
Willensuibereinkunft ~ (auch  durch  Interessensgemeinschaften  bzw.
gleichwertige Rechtsgeschafte) eine Vermittlungsprovision in der Hohe von 3
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Bruttomonatsmieten zuzlglich der gesetzlichen Umsatzsteuer in Rechnung

stellen.

Die Zahlung des vorgenannten Provisionssatzes zuzlglich der gesetzlichen
Umsatzsteuer wird auch fir den Fall vereinbart,

e dass das vorbezeichnete Rechtsgeschaft wider Treu und Glauben nicht
zustande kommit,

e dass ein anderes als ein zweckgleichwertiges Geschéft zustande kommt,

e dass entweder Sie oder der vermittelte Dritte die von uns namhaft gemachte
Geschaftsgelegenheit einer anderen Person weitergibt, mit welcher das
Geschaft zustande kommt oder

e ein gesetzliches oder vertragliches Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder
Eintrittsrecht ausgeubt wurde (8 15 Abs. 1 Maklergesetz).

Hinweis

Es wird darauf hingewiesen, dass ein wirtschaftliches Naheverhaltnis gemaf 8
6 Abs. 4 Maklergesetz vorliegt, weil die OBB-Immobilienmanagement GmbH
mit der Verwaltung der Liegenschaft beauftragt ist und 100% ihrer
Geschaftsanteile im Eigentum der OBB-Infrastruktur AG stehen.

Ein dementsprechender Maklervertraqg ist vor Besichtiqung des Lokals
abzuschlielen.

OBB OBB

Immobilien Immobilien
Immobilisnmakber:
Maklervertrag
OBB-Immobilienmanagement GmbH Die 2 suzliglich 20% S aud Basis des m\':nnmﬂ.ngsau‘agpeﬂ aren
Immebilienvermittiung mit dem Interessenten Kaufpreises B minm-ulznus (hrw. iner Provision in der Hobe von EURO ..
Tuziiglich 20% USt) wied auch Kr den Fall vessinbart,
Nurdbahnsnar&e 50
1020 Wie + dass das im Maklerverag bezeichnels Geschat wider Trew und Glauben richt susiande ket (ohne
beachtenswerten Grund wird ein for das des Rechisakt
Auftraggeber (Interessent] rarmuachand uokeiiase)
( ) = dass der Aufraggeber (interessent) e vom Immobllenmakler namhafi gemachte Geschafsgelegenhelt ener
IMIUIAIFIITIE o001t 88 58 e anderen Perscn weitergibt, mit welcher das Geschft zustande kommt,
und
Adresse(n): i F und
Der Interessent wird informien. dass fUr einen Vertwaucher bei Abschiuss des Maklervenrags aulerhalb der
Geschifsrdume des Maklers oder ausschiieflich (ber Fernabsatz gem. § 11 FAGG ein Rickirmsrecht von dieser
\emnbwmnn-m M Tanan betaht. Die chn'lslmtmm it dem Tag des Verrageabschiuases. Die Abgabe der
TOLE-MAIL ......oooesrrersms s s s s | keruiseniieung kann un werfcigen, ist aber an keine Form
gebunden
" i w”mM«wmﬂnmmW Wmtqummlllzﬁummu\gm
saili ] , bedarf es einer rch den
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D K kraft
Unser Unternehmen ist ermachiigl, bis sul Widerms Objekde zu prasentiersn.

titig wein und ist fs soicher titig

Provisionsvereinbarung

Fir den Fal, dass der Interessent aufgrund der e : Tatigket des
Objelt kaut odee mietet, verpfichiet er sich. an den ine in der

A

et Hitel gerndl
Zur Zahiung tiewr Provision ertsioht im Erfokgatal und wird it der Rochtswirisaminit mnmnmmm‘-ﬁ

Provisionshéhe
% des im Kaufverirag verenbarion Kaufprerses inkf. Lasfen
3 Brultomenatsmistzinee (Gesamizing ahoe US1
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has (Kautvertrag, Mistvertrag)
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Nebenkosteniibersicht und weitere Informationen fir den Mieter/Vermieter,
Pachter/Verpachter

siehe Seite 13ff

Nebenkostenubersicht und weitere Informationen
Miete/ Pacht/ Baurecht

Dieses Formular wird |hnen von der

OBB-Immobilienmanagement GmbH
Immobilienvermittlung
NordbahnstralRe 50

1020 Wien

Uberreicht, welche als Makler tétig ist und durch

Herrn Erwin Poscharnegg vertreten ist.

Entsprechend dem bestehenden Geschéftsgebrauch kann der Makler als Doppelmakler
tatig sein. Der Makler steht mit dem zu vermittelnden Dritten in einem wirtschaftlichen
Naheverhaltnis.

. Nebenkosten bei Mietvertragen

1. Vergebiihrung des Mietvertrages (§ 33 TP 5 GebG):
Wohnraummietvertrige, (abgeschlossen nach dem 10.11.2017), sind generell von der Vergebiihrung
(gem. § 33 TP 5 GebG) befreit.
Unter ,Wohnraumen” sind Gebdude oder Gebdudeteile zu verstehen, die Oberwiegend Wohnzwecken
dienen, einschlielflich sonstiger selbstidndiger R3ume und anderer Teile der Liegenschaft (wie Keller-
und Dachbodenrdume, Abstellpldtze und Hausgarten, die typischerweise Wohnraumen zugeordnet
sind). Wohnzwecken dienen Gebdude oder R&umlichkeiten in Gebduden dann, wenn sie dazu bestimmt
sind, in abgeschlossenen R&umen privates Leben, speziell auch Nachtigung, zu erméglichen. Unter die
Befreiung fallen daher nicht nur die Vermietung cder Mutzungsiiberlassung der eigentlichen Wohn-
raume, sondern auch mitvermietete Nebenrdume wie Keller- und Dachbodenrdume. Auch ein gemein-
sam (das heitt im selben Vertrag) mit dem Wehnraum in Bestand gegebener Abstellplatz oder Garten
ist, wenn nicht eine andere Nutzung dominiert, als zu Wohnzwecken vermietet anzusehen. Eine liber-
wiegende Mutzung zu Wohnzwecken liegt vor, wenn das zu Wohnzwecken benitzte Flichenausmal
jenes zu anderen Zwecken Ubersteigt.

Fir Urkunden Gber den Abschluss von Bestandvertrdgen Gber R3umlichkeiten, die zu anderen als

Wohnzwecken gemietet werden (Geschiftsrdume, neutrale Objekte), ist eine Vergebilihrung in Hohe
von 1 % des auf die Vertragsdauer entfallenden Bruttomietzinses (inkl. USt.), hichstens das 18-fache
des Jahreswertes, bei unbestimmter Vertragsdauer 1 % des dreifachen Jahreswertes, zu entrichten.

Der Bestandgeber (bzw. in dessen Vertretung z. B. der Makler, Hausverwalter, Rechtsanwalt oder
Motar) ist verpflichtet, die Gebihr selbst zu berechnen und abzufihren.

2. Vertragserrichtungskosten nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkunden-
errichters.

3. Vermittlungsprovision
Fir die Berechnung der Provision wird der Bruttomietzins herangezogen. Dieser besteht aus:
- Haupt- oder Untermietzins,
. anteiligen Betriebskosten und laufenden &ffentliche Abgaben,
. einem Anteil fir allfillige bescndere Aufwendungen (z. B. Lift),
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¢ einem allfilligen Entgelt fir mitvermietete Einrichtungs- und Ausstattungsgegenstinde oder sons-
tige zusatzliche Leistungen des Vermieters.

Fiir die Berechnung der Provisionsgrundlage ist die Umsatzsteuer nicht in den Bruttomietzins einzu-

rechnen. Die Heizkosten sind ebenso wenig mit einzurechnen, wenn es sich um die Vermittlung von

Mietverhiltnissen an einer Wohnung handelt, bei der nach den mietrechtlichen Vorschriften die Héhe

des Mietzinses nicht frei vereinbart werden darf (angemessener Mietzins, Richtwertmietzins).

Eine Provision fir besondere Abgeltungen in der Héhe von bis zu 5 % kann zusdtzlich mit dem Vormie-

ter vereinbart werden.

Vermittlung won Mietwertrigen (Haupt- und Unter-
miete | iber Wohnungen und EinfamilienhSuser

Hachstprovision (zzgl. 20 % USt.)

Vermieter

Mieter

Unbefristet oder Befristung lénger als 3 lahre

3 BMIM

2 BMIM

Befristung bis zu 3 Jahren

3 BMIM

1 BMIM

Vereinbarung einer Erg&nzungsprovision bei Verlinge-
rung oder Umwandlung in ein unbefristetes Mietver-
héltnis

Ergénzung auf Hochstbetrsg
unter Berddsichtigung der
gesamten Vertregsdauer,
hachstens jedoch 172 BMM

Ergénzung auf Hochstbetrag
unter Berucksichtigung der
gesamten Vertragsdsuer,
hochstens jedoch 1/2 BMM

Vermittlung von Wohnungen durch einen mitder
Verwaltung des Objekts betrauten Hausverwalter ¥

Hachstprovision [zzgl. 20 % USt.)

Vermieter Mieter
Unbefristet oder Befristung langer als 3 lahre 2 BhIM 1 BMIM
Befristung aufmind. 2 jedoch nicht mehr als 3 lahre | 2 BMIM 1/2 BMIM
Befristung kirzer als 2 Jahre 1 BMIM 1/2 BMIM

Vereinbarung einer Erg&nzungsprovision bei Verlinge-
rung oder Umwandlung in ein unbefristetes Mietver-
héltnis

Erganzung auf Hochstbetrag
unter Berudksichtigung der
gesamten Vertregsdauer,
héchstens jedoch 12 BMM

Ergénzung auf Hochstbetrag
unter Berdcksichtigung der
gesamten Vertregsdauer,
héchstens jedoch 12 BMM

* Nicht anzuwenden, wenn an der vermittel=n Wohnung Wohnungseigzntum bestzht und der Auftragzeber

nicht M=hrheaitseize ntimer ist.

Vermittlung von Geschaftsraumen aller Art
{Haupt- und Untermiaten)

Hachstprovision (zzgl. 20 % USL.)

Vermieter Mieter
Unbefristet oder Befristung lénger als 3 lahre 3 BMIM 3 BMIM
Befristung aufmind. 2 jedoch nicht mehr als 3 Jahre | 2 BMM 2 BMIM
Befristung kirzer als 2 Jahre 3 BMM 1 BAMM

Vereinbarung einer Erg&nzungsprovision bei Verlinge-
rung oder Umwandlung in ein unbefristetes Mie tver-
hiltnis

Ergénzung aufHochstbetrsg
unter Berucksichtigung der
gesamtan Vertragsdauer

Die Uberwilkzung der Vermiete provision [max. 3 BMM) zuf den Geschifsraummistar

kann vereinbart werden [§ 12 INWO).
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Il. Nebenkosten bei Pachtvertragen

1. Vergebiihrung des Pachtvertrages (& 33 TP 5 GebGes):
1 % des auf die Vertragsdauer entfallenden Bruttopachtzinses;
bei unbestimmter Vertragsdauer 1% des dreifachen Jahresbruttopachtzinses.

2. Vertragserrichtungskosten nach den Tarifen des jeweiligen Urkundenerrichters
3. Vermittlungsprovision
a) Pachtverhdltnisse inshesondere in der Land- und Forstwirtschaft
Fir die Vermittlung der Verpachtung von Liegenschaften oder Liegenschaftsteilen darf mit beiden
Auftragezebern eine Provision vereinbart werden, die miteinem Prozentsatz des auf die Pachtdau-

er entfallenden Pachtzinses festgelegtist.

Bei unbestimmter Pachtdawer 5 % des auf 5 Jahre entfallenden Pachtzinses.

Bei bestimmter Pachtdauer

L T 1T o U 5%
LI LT e b = U 4%
L L T - B T U 3%
8 OBEE 28 JAIIE e e e e e 2%

jeweils plus 20 % UST.

Fir die Vermittlung von Zugehdr darf zusatzlich jeweils eine Provision von 3 % des Gegenwertes
plus 20 % USt. vereinbart werden.

b) Unternehmenspacht
Bei unbestimmter Pachtdauer 3-facher maonatlicher Pachtzins.

Bei bestimmter Pachtdauer

® BIS U S AN e e e e e e r s 5%
L L R L T o U 4%
LI ¥ (1= L 1 ST 3%

jeweils plus 20 % LIST.

Fir die Vermittlung von Abgeltungen fur Investitionen oder Einrichtungsgegenstande darf mitdem
Verpachter oder Vorpachter 5 % des wom Pachter hierfur geleisteten Betrages vereinbart werden.

I1l. Nebenkosten bei der Vermittlung von Baurechten

Bei der Vermittlung von Baurechten betragt die Héchstprovision jeweils bei einer Dauer des Baurechts von
* T S B B N et ettt e s e st e ee e nre e s eeenns 3%

. et e o U 2%
des auf die Dauer des vereinbarten Baurechtes entfallenden Bauzinses.

Bei einer Baurechtsdauer von mehr als 30 Jahren darf anstelle der 2 % eine Pauschalprovision in Hdhe von
jeweils 3 % zzgl. USt. berechnet vom Bauzins fur 30 Jahre vereinbart werden (Wertgrenzenregelung § 12
Abs. 4 IMVO). Da die Obergrenze mit 2 % des auf 45 Jahre entfallenden Bauzinses limitiertist, stellt dieser
Betrag unabhangig von einer langer vereinbarten Vertragsdauer gleichzeitig die Hachstprovision dar.

entschuldigt, wenn er den Bestandgeber Uber die Informationspflichten aufgeklart hat und ihn zur Bekannt-
gabe der beiden Werte bzw. zur Einholung eines Energieausweises aufgefordert hat, der Bestandgeber dies
aber abgelehnt hat. Der Bestandgeber ist des Weiteren mit einer Verwaltungsstrafe bis zuEUR 1.450,—
konfrontiert, wenn er die Vorlage und/oder Aushandigung des Energieausweises unterldsst.
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IV. Energieausweis

Das Energieausweis-Vorlage-Gesetz (EAVG 2012) schreibt vor, dass der Bestandgeber (Vermie-
ter/Verpichter) eines Gebdudes oder eines Nutzungsobjektes bei Vermietung/ Verpachtung (In-
Bestandgabe) dem Bestandnehmer [Mieter/Pichter) rechtzeitig vor Abgabe der Vertragserkldrung einen zu
diesem Zeitpunkt hdchstens zehn Jahre alten Energieausweis vorzulegen, und ihm diesen spitestens 14
Tage nach Vertragsabschluss auszuhandigen hat. Sollte dies nicht erfolgen, hat der Bestandnehmer das
Recht, nach erfolgloser Aufforderung an den Bestandgeber entweder selbst einen Energieausweis zu
beauftragen und die angemessenen Kosten binnen 3 Jahren gerichtlich geltend zu machen, oder direkt die
Aushandigung eines Energieausweises einzuklagen.

Bei Anzeigen in Druckwerken und elektronischen Medien der Heizwarmehedarf (HWB) und der Gesamte-
nergieeffizienzfaktor (fGEE) angegeben werden. Diese Verpflichtung trifft sowohl den Bestandgeber als auch
den von ihm beauftragten Immobilienmakler.

Energieausweise, die vor Inkrafttreten des EAVG 2012 erstellt wurden, behalten ihre Glltigkeit fur die Dauer
von 10 Jahren ab Ausstellungsdatum, auch wenn ,nur” der Heizwarmebedarf (HWB), nicht aber der
Gesamtenergieeffizienzfaktor abgebildet ist. Liegt fir ein Geb&dude ein solcher Energieausweis vor, ist auch
im Inserat nur der HWB-Kennwert {bezogen auf das Standortklima) anzufihren.

Der Bestandgeber hat die Wahl, entweder einen Energieausweis dber die Gesamtenergieeffizienz des
MNutzungschjekts oder die Gesamtenergieeffizienz eines vergleichbaren Nutzungsobjekts im selben Gebiude
oder die Gesamtenergieeffizienz des gesamten Gebdudes auszuhandigen. Fir Einfamilienhduser kann die
Vorlage- und Aushandigungspflicht auch durch einen Energieausweis eines vergleichbaren Gebaudes erfiillt
werden. Diese Vergleichbarkeit muss der Energieaus-weisersteller aber bestatigen.

Der Energieausweis ist nach den jeweiligen landesrechtlichen Vorschriften zu erstellen und soll eine
vergleichbare Information Gber den energetischen ,Normverbrauch” eines Objekts verschaffen. Die
Berechnung der Energiekennzahlen basiert auf nutzungsunabhingigen Kenngrilen bei vordefinierten
Rahmenbedingungen, weshalb bei tatsdchlicher Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten kénnen.

Wird kein Energieausweis vorgelegt, gilt gem. § 7 EAVG zumindest eine dem Alter und Art des Geb&udes
entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart.

Seit 01.12.2012 gilt Gsterreichweit ein einheitlicher Ausnahmekatalog. Denkmalgeschitzte Objekte sind -
anders als bisher - nicht mehr von der Vorlagepflicht ausgenommen.

Weiters sind Verwaltungsstrafbestimmungen zu beachten. Sowohl der Bestandgeber als auch der Immobili-
enmakler, der es unterldsst, die Kennwerte HWB und fGEE im Inserat anzugeben, ist mit einer Geldstrafe
von bis zu EUR 1.450, — zu bestrafen. Der Makler ist dann entschuldigt, wenn er den Bestandgeber dber die
Infarmationspflichten aufgeklart hat und ihn zur Bekanntgabe der beiden Werte bzw. zur Einholung eines
Energieausweises aufgefordert hat, der Bestandgeber dies aber abgelehnt hat. Der Bestandgeber ist des
Weiteren mit einer Verwaltungsstrafe bis zu EUR 1.450, — konfrontiert, wenn er die Vorlage und/oder
Aushdndigung des Energieausweises unterldsst.
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V. Grundlagen der Maklerprovision

§6Abs. 1,3und 4; §7 Abs. 1; §§ 10 und 15 Maklergesetz

§6(1) Der Aufraggeber istzur Zahlung einer Provision fir den Fall verpflichtet, dass das zu vermittelnde
Geschaftdurch die vertragsgemafke verdienstliche Tatigkeit des Maklers mit einem Dritten zustande kommit.

(3) Der Makler hat auch dann Anspruch auf Provision, wenn auf Grund seiner Tatigkeit zwar nicht das
vertragsgemald zu vermittelnde Geschaft, wohl aber ein diesem nach seinem Zweck wirtschaftlich gleich-
wertiges Geschaft zustande kommt.

(4) Dem Makler steht keine Provision zu, wenn er selbst Vertragspartner des Geschafts wird. Dies gilt auch,
wenn das mit dem Dritten geschlossene Geschaft wirtschaftlich einem Abschluss durch den Makler selbst
gleichkommt. Bei einem sonstigenfamilidren cder wirtschaftlichen Naheverhaltnis zwischen dem Makler
und dem vermittelten Dritten, das die Wahrung der Interessen des Auftraggebers beeintrachtigen kinnte,
hat der Makler nur dann einen Anspruch auf Provision, wenn er den Auftraggeber unverziglich auf dieses
Maheverhaltnis himweist.

§ 7(1) Der Anspruch auf Provision entsteht mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten Geschafts. Der
Makler hat keinen Anspruch auf einen Vorschuss.

§ 10 Der Provisionsanspruch und der Ansproch auf den Ersatz zusatzlicher Aufwendungen wer- den mit
ihrer Entstehung fallig.

Besondere Provisionsvereinbarungen

§ 15 (1) EineVereinbarung, wonach der Auftraggeber, etwa als Entschadigung oder Ersatz fir Aufwendun-
gen und Mihewaltung, auch chne einen dem Makler zurechenbaren Vermittlungserfolg einen Betrag zu
leisten hat, ist nur bis zur Hohe der vereinbarten oder ortslblichen Provision und nur fr den Fall zulassig,
dass

1. dasim Maklervertrag bezeichnete Geschaftwider Treu und Glauben nur deshalb nicht zustande
kommt, weil der Auftraggeber entgegen dem bisherigen Verhandlungsverlauf einen fir das Zustande-
kommen des Geschaftes erforderlichen Rechtsakt chne beachtenswerten Grund unterl3sst;

2. mitdem wvom Makler vermittelten Dritten ein anderes als einzweckgleichwertiges Geschaft zustande
kommt, sofern die Vermittlung des Geschafis in den Tatigkeitsbereich des Maklers fallt;

3. dasim Maklervertrag bezeichnete Geschaft nicht mit dem Auftraggeber, sondern mit einer anderen
Person zustande kommt, weil der Auftraggeber dieser dieihm vom Makler bekannt gegebene Maglich-
keit zum Abschluss mitgeteilt hat oder das Geschaftnicht mit dem vermittelten Dritten, sondern mit
einer anderen Person zustande kommt, weil der vermittelte Dritte dieser die Geschafisgelegenheit be-
kannt gegeben hat, oder

4. das Geschaft nicht mit dem vermittelten Dritten zustande kommt, weil eingesetzliches oder ein
vertragliches Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht ausgelbt wird.

[2) Eine solche Leistung kann bei einem Alleinvermittlungsaufirag weiters fir den Fall vereinbart werden,

dass

1 der Alleinvermittlungsauftrag vom Auftrageeber vertragswidrig ohne wichtigen Grund vorzeitig
aufgeldst wird;

2. das Geschaft wahrend der Daver des Alleinvermittiungsauftrags vertragswidrig durch die Vermittiung
eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekommen ist, oder

3. das Geschaft wahrend der Daver des Alleinvermittiungsauftrags auf andere Art als durch die Vermitt-
lung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekommen ist.

{3) Leistungen nach Abs. 1und Abs. 2 gelten als Vergiitungsbetrag im Sinn des § 1336 ABGBE.

Eine Vereinbarung nach & 15 MaklerG ist bei Maklervertrigen mit Verbrauchern schriftlich zu treffen.
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VI. Informationspflichten gegenuber Verbrauchern

Informationspflichten des Immobilienmaklers

§ 30 b K5chG (1) Der Immaobilienmakler hat wor Abschluss des Maklervertrags dem Auftraggeber, der
Verbraucher ist, mit der Sorefalt eines ordentlichen Immobilienmaklers eine schriftliche Ubersicht zu geben,
aus der hervorgeht, dass er als Makler einschreitet, und die samtliche, dem Verbraucher durch den
Abschluss des zu vermittelnden Geschafis voraussichtlich erwachsenden Kosten, einschliellich der Vermitt-
lungsprovision ausweist. Die Héhe der Vermittlungsprovisionist gesondert anzufihren; auf ein allfalliges
wirtschaftliches oder familidres Naheverhaltnis im Sinn des & & Abs. 4 dritter Satz MaklerG ist hinzuweisen.
Wenn der Immabilienmakler kraft Geschaftsgebrauchs als Doppelmakler titig sein kann, hat diese Obersicht
auch einen Hinweis darauf zu enthalten. Bei erheblicher Anderung der Verhaltnisse hat der Immobilienmak-
ler die Ubersicht entsprechend richtig zu stellen. Erfillt der Makler diese Pflichten nicht spatestens vor
Vertragserklarung des Auftraggebers zum vermittelten Geschaft, so gilt & 3 Abs. 4 MaklerG.

(2) Der Immobilienmakler hat dem Auftraggeber die nach & 3 Abs. 3 MaklerG erforderlichen Nachrichten
schriftlich mitzuteilen. Zu diesen zahlen jedenfalls auch samtliche Umstande, die fir die Beurteilung des zu
vermittelnden Geschafts wesentlich sind.

ANMERKUMNG: Aufgrund des bestehenden Geschaftsgebrauchs kinnen Immobilienmakler auch chne
ausdriickliche Einwilligung des Auftraggebers als Doppelmakler tatig sein. Wird der Immobilienmakler
auftragsgemalk nur fur eine Partei des zu vermittelnden Geschafis tatig, hat erdies dem Dritten mitzuteilen.

Informationspflichten bei Fern- und Ausw3artsgeschiften,
Inhalt der Informationspflicht; Rechtsfolgen

anzuwenden auf
+  AuBergeschaftsraumvertrdge (AGV) zwischen Unternshmer und Verbraucher,
+  die bei gleichzeitiger kérperlicher Anwesenheit des Unternehmers und des Verbrauchers an einem
Ort geschlossen werden, der kein Geschafisraum des Unternehmers ist,
+«  fir die der Verbraucher unter den genannten Umstanden ein Angebot gemacht hat, oder
¢+ die in den Geschaftsraumen des Unternehmers oder durch Fernkommunikationsmittel geschlos-
sen werden, unmittelbar nachdem der Verbraucher an einem anderen Ortals den Geschaftsrau-
men des Unternehmers oder dessen Beauftragten und des Verbrauchers persénlich und individu-
ell angesprochen wurde oder
+  Femabsatzgeschafte (FAG), das sind Vertrage, die zwischen einem Unternehmer und sinem Verbrau-
cher chne gleichzeitige Anwesenheit des Unternehmers und des Verbrauchers im Rahmen eines fir
Fernabsatz organisierten Vertriebs- oder Dienstleistungssystems geschlossenwerden, wobei bis ein-
schliellich des Zustandekommens des Vertrags ausschlieflich Fernkommunikationsmittel (Post, Inter-
net, E-Mail, Telefon, Fax) verwendet werden.
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Yom Anwendungsbereich ausgenommen sind Vertrage Gber

= die Begriindung, den Erwerb oder die Obertragung von Eigentum oder anderen Rechten an unbewegli-
chen Sachen (§1 Abs 2 26 FAGG),

# den Bauvon neven Gebauden, erhebliche Umbaumalknahmenan bestehenden Gebauden oder die
Vermietung von Wohnraum (& LAbs 2 27 FAGG);

§ 4FAGG (1) Bevor der Verbraucher durch einen Vertrag oder seine Vertragserklarung gebunden ist, muss

ihm der Unternehmer in klarer und verstandlicher Weise Gber Folgendes informieren:
1. die wesentlichen Eigenschaften der Ware oder Dienstleistung in dem fir das Kommunikationsmittel
und die Ware oder Dienstleistung angemessenen Umfang,
2. den Namen oder diz Firma des Unternehmers sowie die Anschrift seiner Niederlassung,
3. gegebenenfalls
a) die Telefonnummer, die Faxnummer und die E-Mail-Adresse, unter denen der Verbraucher den
Unternehmer schnell erreichen und chne besonderen Aufwand mitihm inVerbindung treten
kanmn,

b) die von der Miederlassung des Unternehmers abweichende Geschaftsanschrift, an die sich der
Verbraucher mit jeder Beschwerde wenden kann, und

) den Namenoder die Firma und die Anschrift der Niederlassung jener Person, in deren Aufirag der
Unternehmer handelt, sowie die allenfalls abweichende Geschaftsanschrift dieser Person, an die
sich der Verbraucher mit jeder Beschwerde wenden kann,

4. den Gesamtpreis der Ware cder Dienstleistung einschliefflichaller Steuern und Abgaben, wenn aber
der Preis aufgrund der Beschaffenheit der Ware oder Dienstleistung verninftigerweise nicht im Voraus
berechnet werden kann, die Art der Preisberechnung und gegebenenfalls alle zusatzlichen Fracht-, Lie-
fer-, Versand- oder sonstigen Kosten oder, wenn diese Kosten verninftigerweise nicht im Voraus be-
rechnet werden kdnnen, das allfallige Anfallen solcher zusatzlichen Kosten,

5. bei einem unbefristeten Vertrag oder einem Abonnementvertrag die fir jeden Abrechnungszeitraum
anfallenden Gesamtkosten, wenn flr einen solchen Vertrag Festbetrage in Rechnung gestellt werden,
die monatlichen Gesamtkosten, wenn aber die Gesamtkosten verninftigerweise nicht im Voraus be-
rechnet werden kénnen, die Art der Preisberechnung,

6. die Kosten fur den Einsatz der fir den Vertragsabschluss genutzten Fernkommunikationsmittel, sofern
diese nicht nach dem Grundtarif berechnet werden,

7. die Zahlungs-, Liefer- und Leistungsbedingungen, den Zeitraum, innerhalb dessen nach der Zusage des
Unternehmers die Ware geliefert oder die Dienstleistung erbracht wird, sowie ein allenfalls vorgesehe-
nes Verfahren beim Umgang des Unternehmers mit Beschwerden,

8. bei Besteheneines Ricktrittsrechts die Bedingungen, die Fristen und die Vorgangsweise fur die
Ausibung dieses Rechts, dies unter Zurverfligungstellung des Muster-Widerrufsformulars gemalk An-
hang | Teil B,

9. pgepebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Rucktritts vom Vertrag gemalk § 15 treffende Pflicht
zur Tragung der Kosten fur die Ricksendung der Ware sowie bei Fernabsatzvertragen dber Waren, die
wegenihrer Beschaffenheit Gblicherweise nicht auf dem Postweg versendet werden, die HShe der
Ricksendungskosten,

10. gegebenenfalls die den Yerbraucher im Fall seines Rucktritts wvom Vertrag gemalk § 16 treffende Pflicht
zur £Zahlung eines anteiligen Betrags fir die bereits erbrachten Leistungen,

11. gegebenenfalls Uber das Michtbestehen eines Rucktrittsrechts nach & 18 oder Uber die Umstande, unter
denen der Verbraucher sein ROcktrittsrecht verliert,

12. zusatzlichzu dem Himweis auf das Bestehen eines gesetzlichen Gewahrleistungsrechts fir die Ware
gegebenenfalls das Bestehenund die Bedingungen von Kundendienstleistungen und von gewerblichen
Garantien,

13. pgepebenenfalls bestehende einschlagige Verhaltenskodizes gemalk & 1 Abs. 4 24 UWG und dariber,
wie der Verbraucher eine Ausfertigung davon erhalten kann,

14. gegebenenfalls die Laufzeit des Vertrags oder die Bedingungen fiir die Kindigung unbefristeter
Vertrage oder sich automatisch verlangernder Vertrage,

15. gegebenenfalls die Mindestdauer der Verpflichtungen, die der Verbraucher mit dem Vertrag eingeht,

16. gegebenenfalls das Recht des Unternehmers, wom Verbraucher die Stellung einer Kaution oder anderer
finanzieller Sicherheitenzu verlangen, sowie deren Bedingungen,
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17. gegebenenfalls die Funktionsweise digitaler Inhalte einschlieBlich amwendbarer technischer Schutz-
malknahmen fur solche Inhalte,

18. pgegebenenfalls — soweitwesentlich — die Interoperabilitat digitaler Inhalte mit Hard- und Scftware,
soweit diese dem Unternehmer bekannt ist oder vernlnftigerweise bekannt seinmuss, und

18 gegebenenfalls die Maglichkeit des Zugangs zu einem aulergerichtlichen Beschwerde- und Rechis-
behelfswerfahren, dem der Unternehmer unterworfen ist, und die Voraussetzungen fir diesen Zugang.

(2) Im Fall einer &ffentlichen Versteigerung kénnen anstelle der in Abs. 1 2 2 und 3 genannten Informatio-
nen die entsprechenden Angaben des Versteigerers Ubermittelt werden.

(3) Die Informationen nach &bs. 1 7 &, 9 und 10 kinnen mittels der Muster-Widerrufshelehrung erteilt
werden. Mit dieser formularmakigen Informationserteilung gelten die genannten Informationspflichten des
Unternehmers als erfillt, sofern der Unternehmer dem Verbraucher das Formular zutreffend ausgefillt
Ubermittelt hat.

(4) Die dem Verbraucher nach Abs. 1 erteilten Informationen sind Vertragsbestandteil. Anderungen sind
nur dann wirksam, wenn siewon den Vertragsparteien ausdridcklich vereinbart wurden.

(5) Hatder Unternehmer seine Pflicht zur Information Uber zusatzliche und sonstige Kosten nach Abs. 1 24
oder (ber die Kosten fur die Ricksendung der Ware nach Abs. 1Z 9 nicht erfullt, so hat der Verbraucher die
zusatzlichen und sonstigen Kosten nicht zutragen.

[6) Die Informationspflichten nach Abs. 1 gelten unbeschadet anderer Informationspflichten nach gesetzli-
chen Vorschriften, die auf der Richtlinie 2006/123/EG liber Dienstleistungen im Binnenmarkt, AB1. Nr. L 376
vom 27.12.2006, 5. 36, oder auf der Richtlinie 2000/31/EG Uber bestimmte rechtliche Aspekte der Dienste
der Informationsgesellschaft, insbesondere des elektronischen Geschaftswverkehrs, im Binnenmarkt, ABI.
Mr. L178 vom 17.07 2000, 5.1, beruhen.

Informationserteilung bei auferhalb von Geschiftsrdumen

geschlossenen Vertrigen

§5FAGG (1) Beiaulkerhalb von Geschaftsraumen geschlossenen Vertragen sind diein & 4 Abs. 1 genannten
Informaticnen dem Verbraucher auf Papier oder, sofern der Verbraucher dem zustimmt, auf einem
anderen dauerhaften Datentrdger bereitzustellen. Die Informationen missen leshar, klar und verstandlich
s2im.

(2) Der Unternehmer hat dem Verbraucher eine Ausfertigung des unterzeichneten Vertragsdokuments oder
die Bestatigung des geschlossenen Vertrags auf Papier oder, sofern der Verbraucher dem zustimmt, auf
einem anderen dauverhafien Datentrager bereitzustellen. Gegebenenfalls muss die Ausfertigung oder
Bestatigung des Vertrags auch eine Bestatigung der Zustimmung und Kenntnisnahme des Verbrauchers
nach & 18 Abs. 1 Z 11 enthalten.

Informationserteilung bei Fernabsatzvertrigen

§ 7TFAGG (1) BeiFernabsatzvertragen sinddie in & 4 Abs. 1 genannten Informationen dem Verbraucher klar
und verstdndlich in einer dem verwendeten Fernkommunikationsmittel angepassten Art und Weise
bereitzustellen. Werden diese Informationen auf einem dauerhaften Datentrager bereitgestellt, so missen
sielesbar sein.
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(2) Wird der Vertrag unter Verwendung eines Fernkommunikationsmittels geschlossen, bei dem fir die
Darstellung der Information nur begrenzter Raum oder begrenzte Zeit zur Verflgung steht, so hat der
Unternehmer dem Verbraucher vor dem Vertragsabschluss Gber dieses Fernkommunikationsmittel
zumindestdie in§4Abs. 121, 2, 4, 5, 8 und 14 genannten Informationen Uber die wesentlichen Merkmale
der Waren oder Dienstleistungen, den Namen des Unternehmers, den Gesamtpreis, das Ribcktrittsrecht, die
Vertragslaufzeit und die Bedingungen der Kindigung unbefristeter Vertrage zu erteilen. Die anderenin & 4

Abs. 1genannten Informationsn sind dem Verbraucher auf geeignete Weise unter Beachtung won Abs. 1 zu
erteilen.

(3) Der Unternehmer hat dem Verbraucher innerhalb einer angemessenen Frist nach dem Vertragsab-
schluss, spatestens jedoch mit der Lieferung der Waren oder vor dem Beginn der Dienstleistungserbringung,
eine Bestatigung des geschlossenen Vertrags auf einem dauerhafien Datentrager zur Verfigung zu stellen,
die die in§ 4 Abs. 1 genannten Informationen enthdlt, sofern er diese Informationen dem Verbrawcher nicht
schon vor Vertragsabschluss auf einem dauerhafien Datentrager bereitgestellt hat. Gegebenenfalls muss die
Vertragsbestatigung auch eine Bestatigung der Zustimmung und Kenntnisnahme des Verbrauchers nach

§ 18 Abs. 1711 enthalten.

Besondere Erfordernisse bei elektronisch geschlossenen Vertrigen

§ BFAGG (1) Wenn ein elektronisch, jedoch nicht ausschlieklich im Weg der elektronischen Post oder eines
damit vergleichbaren individuellen elektronischen Kommunikationsmittels geschlossener Fernabsatzvertrag
den Verbraucher zu einer Zahlung verpflichtet, hat der Unternehmer den Verbraucher, unmittelbar bevor
dieser seineVertragserklarung abgibt, klar und inhervorgehobener Weiseaufdieing 4 Abs. 121, 4,5, 14
und 15 genannten Informationen hinzuweisen.

(2) Der Unternehmer hat dafir zu sorgen, dass der Verbraucher bei der Bestellung ausdricklich bestatigt,
dass die Bestellung mit einer Zahlungsverpflichtung verbunden ist. Wenn der Bestellvorzang die Aktivierung
einer Schaltlache oder die Betatigung einer ahnlichen Funktion erfordert, muss diese Schaltflache oder
Funktion gut lesbar ausschlieflich mit den Worten ,zahlungspflichtig bestellen” oder siner gleichartigen,
eindeutigen Formulierung gekennzeichnet sein, die den Verbraucher darauf hinweist, dass die Bestellung
miteiner Zahlungsverpflichtung gegendber dem Unternehmer verbunden ist. Kommt der Unternehmer den
Pflichten nach diesem Absatz nicht nach, so istder Verbraucher an den Vertrag oder seine Vertragserkla-
rung nicht gebunden.

(3) Auf Websites fur den elektronischen Geschaftsverkehr istspatestens bei Beginn des Bestellvorgangs klar
und deutlich anzugeben, ob Lieferbeschrankungen bestehen und welche Zahlungsmittel akzeptiert werden.

(4) Die Abs. 1bis 3 geltenauch fir die in &1 Abs. 2 7 B genannten Vertrage. Die Regelungenin Abs. 2
weiter und dritter Satz geltenauch firdiein g 1 Abs. 2 22 und 3 genannten Vertrage, sofern diese auf die
in Abs. 1 angeflhrte Weise geschlossenwerden.

Definition  doverhafter Datentriger™:
Papier, U5SB-Sticks, CO-ROMs, DVDs, Speicherkarten und Computerfestpiatten, speicherbare und wiedergeb-
bare E-Mails.

Besondere Erfordernisse bei telefonisch geschlossenen Vertrigen

§9FAGG (1) BeiFerngesprachen mitVerbrauchern, die auf den Abschluss eines Fernabsatzvertrags
abzielen, hat der Unternehmer dem Verbraucher zu Beginndes Gesprachs seinen Namen oder seine Firma,
gegebenenfalls den Namen der Person, in deren Aufirag er handelt, sowie den geschaftlichen Zweck des
Gesprachs offenzulegen.

[2) Beieinem Fernabsatzvertrag dber sine Dienstleistung, der wahrend eines vom Unternehmer eingeleite-
ten Anrufs ausgehandelt wurde, ist der Verbraucher erst gebunden, wenn der Unternehmer dem Verbrau-
cher eine Bestatigung seines Vertragsanbots auf einem dauerhafien Datentrager zur Verfigung stellt und
der Verbraucher dem Unternehmer hierauf eine schrifiliche Erklarung iber die Annahme dieses Anbots auf
einem dauerhaften Datentrager dbermittelt.
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VII. Rucktrittsrechte

1. Riicktritt vom Maklervertrag (Alleinvermittlungsauftrag, Vermittlungs-
auftrag, Maklervertrag mit dem Interessenten) bei Abschluss des Maklerver-
trags iiber Fernabsatz oder bei Abschluss des Maklervertrags auferhalb der
Geschéftsrdume des Unternehmers (§ 11 FAGG)

Vom Anwendungsbereich ausgenommen sind Vertrage Gber

= die Begriindung, den Erwerb oder die Ubertragung von Eigentum oder anderen Rechten an unbewegli-
chen Sachen (§1 Abs 2 26 FAGG),

. den Bau von neuen Gebauden, erhebliche Umbaumalknahmen an bestehenden Gebauden oder die
Vermietung von Wohnraum (& LAbs 2 27 FAGG);

Riicktrittsrecht und Ricktrittsfrist

§ 11 FAGG (1) Der Verbraucher kann von einem Fernabsatzvertrag oder einem aulerhalb von Geschafis-
raumen geschlossenen Vertrag binnen 14 Tagenohne Angabe von Grinden zurlcktreten. Die Fristzum
Ricktritt beginnt bei Dienstleistungsvertragen mit dem Tag des Vertragsabschlusses.

Unterbliebene Aufkldrung iiber das Riicktrittsrecht

§ 12 FAGG (1) Istder Unternehmer seiner Informationspflicht nach & 4 Abs. 17 8 nicht nachgekommen, 50
verlangert sichdie in & 11 vorgesehene Ricktrittsfrist um zwolf Monate.

(2) Holtder Unternehmer die Informationserteilung innerhalb von zwalf Monaten abdem fir den Fristhe-
ginn makeeblichen Tag nach, so endet die Ricktrittsfrist 14 Tage nach dem Zeitpunkt, zu dem der Verbrau-
cher diese Information erhalt.

Ausiihung des Riicktrittsrechts

§ 13 FAGG (1) Die Erklarung des Ricktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Der Yerbraucher kann
dafur das Muster-Widerrufsformular verwenden. Die RlUcktrittsfristist gewahrt, wenn die Ricktrittserkla-
rung innerhalb der Frist abgesendet wird.

(2} Der Unternehmer kann dem Verbraucher auch die Maglichkeit einraumen, das Muster-
Widerrufsformular cder eine anders formulierte Ricktrittserklarung auf der Website des Unternehmers
elektronisch auszuflllen und abzuschicken. Gibt der Verbraucher eine Ricktrittserklarung auf diese Weise
ab, 50 hatihm der Unternehmer unverziglich eine Bestatigung Uber den Eingang der Ricktrittserklarung auf
ginem dauerhafien Datentrager zu Ubermitteln.

Beginn der Vertragserfillung vor Ablauf der Ricktrittsfrist

§ 10 FAGG Hat ein Fernabsatzvertrag oder ein aulerhalb von Geschaftsraumen geschlossener Vertrag eine
Dienstleistung, die nicht in einem begrenzten Volumen oder in einer bestimmten Menge angebotens
Lieferung von Wasser, Gas oder Strom oder die Lieferung von Fernwarme zum Gegenstand und winscht der
Verbraucher, dass der Uinternehmer noch vor Ablauf der Ricktrittsfrist nach & 11 mit der Vertragserfillung
beginnt, 0 muss der Unternehmer den Verbraucher dazu auffordern, ihm einausdricklich auf diese

vorzeitige Vertragserfillung gerichtetes Verlangen— im Fall eines aulferhalb von Geschafisraumen geschlos-
senen Vertrags auf einem daverhaften Datentrager —zu erklaren.
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Pflichten des Verbrauchers bei Riicktritt von einem Vertrag iiber Dienstleistungen, Energie- und Wasser-
lieferungen oder digitale Inhalte

& 16 FAGG (1) Tritt der Verbraucher nach § 11 Abs. 1 von einem Vertrag Uber Dienstleistungen oder Uber
die in § 10 genannten Energie- und Wasserlieferungen zurlck, nachdem er ein Verlangen gemalk § 10 erklart
und der Unternehmer hierauf mit der Vertragserfullung begonnen hat, so hat er dem Unternehmer ginen
Betrag zu zahlen, der im Vergleich zum vertraglich vereinbarten Gesamtpreis wverhaltnismalkig denvom
Unternehmer bis zum Ricktritt erbrachten Leistungen entspricht. |stder Gesamtpreis Oberhéht, so wird der
anteilig zuzahlende Betrag auf der Grundlage des Markitwerts der erbrachten Leistungen berechnet.

(2) Die anteilige Zahlungspflicht nach Abs. 1 besteht nicht, wenn der Unternehmer seiner Informations-
pflicht nach §4 Abs. 1 Z 8 und 10 nicht nachgekommen ist.

Ausnahmen vom Ricktrittsrecht

& 1B FAGG (1) Der Verbraucher hat kein Ricktrittsrecht bei Fernabsatz- oder aulkerhalb von Geschaftsrau-
men geschlossenen Vertragen Uber Dienstleistungen, wenn der Unternehmer — auf Grundlage eines
ausdriicklichen Verlangens des Verbrauchers nach & 10 sowie einer Bestatigung des Verbrauchers Gber
dessen Kenntnis vom Verlust des RUcktrittsrechts bei vollstandiger Vertragserfullung — noch vor Ablauf der
Ricktrittsfrist nach § 11 mit der Ausfihrung der Dienstleistung begonnen hatte und die Dienstleistung
sodann vollstandig erbracht wurde.

2. Riicktritt vom Immobiliengeschift nach § 30 a KS5chG

Ein Auftraggeber [Kunde), der Verbraucher (& 1 KSchG) ist, kann binnen einer Woche schriftlich seinen

Ricktritt erkldren wenn,

*  erseineVertragserklarung am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes abgegeben hat,

*  sgine Erklarung auf den Erwerb eines Bestandrechts (insbes. Mietrechts), eines sonstigen Gebrauchs-
oder Nutzungsrechts oder des Eigentums gerichtet ist, und zwar

=  an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum Bau eines
Einfamilienwohnhauses geeignet ist, und dies

*  zur Deckung des dringenden Wohnbedlrfnisses des Verbrauchers oder eines nahen Angehdrigen
dienen soll.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertragserklarung und
eine Ricktrittsbelehrung erhalten hat, d. h. entweder am Tag nach Abgabe der Vertragserklarung oder,
sofern die Zweitschrift samt Ricktrittsbelehrung spater ausgehandigt worden ist, zu diesem spateren
Zeitpunkt. Das Ricktrittsrecht erlischt jedenfalls spatestens einen Maonat nach dem Tag der erstmaligen
Besichtigung.

Die Vereinbarung eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Rucktrittsfristnach § 30 a
KSchis ist unwirksam.

Eine an den Immaohbilienmakler gerichtete Ricktrittserkldrung beziiglich eines Immaobiliengeschafts gilt
auch fiir einen im Zug der Vertragserkldrung geschlossenen Maklervertrag.

Die Absendung der Ricktrittserklarung am letzten Tag der Frist (Datum des Poststempels) geniigt. Als
Riicktrittserkldrung genigt die Obersendung eines Schrifistiickes, das eine Vertragserklarung auch nur einer
Partei enthalt, mit einem Zusatz, der die Ablehnung des Verbrauchers erkennen lasst.

3. Riicktrittsrecht bei ,,Haustlirgeschiften” nach § 3 K5chG

|5t (nur) anzuwenden auf Vertrage, die explizit vom Anwendungsbereich des Fern- und Auswartsgeschafie-
gesetz (FAGG) ausgenommen sind.

Ein Auftraggeber [Kunde), der Verbraucher (& 1 KSchiG) ist und seine Vertragserklarung

= wederin den Geschafisraumen des Unternehmers abgegeben,

+ noch die Geschadftsverbindung zur SchlieBung des Vertrages mit dem Unternehmer selbst angehahnt
hat, kann bis zum Zustandekommen des Vertrages oder danach binnen 14 Tagen seinen Rucktritt er-
klaren.

Die Frist beginnt erst zu laufen, wenn dem Verbraucher eine ,Urkunde® ausgefolgt wurde, die Namen und
Anschrift des Unternehmers, die zur |dentifizierung des Vertrages notwendigen Angaben sowie ging
Belehrung Uber das Ricktrittsrecht, die Rucktrittsfrist und die Vorgangsweise fur die Austibung des Rick-
trittsrechts enthalt.
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4. Das Riicktrittsrecht bei Nichteintritt maRRgeblicher Umstinde (§ 3 a KSchG)

Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag schriftlich zurlick treten, wenn
+  phne seine Veranlassung,

. malkgebliche Umstande,

+«  dievom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,

. nicht oder inerheblich geringerem Ausmalk eingetreten sind.

MaBgehliche Umstdnde sind

+  die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,
+«  steuerrechtliche Vorteile,

+  gine Sffentliche Forderung oder die Aussicht auf einen Kredit.

Die Riicktrittsfrist betragt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts for den Verbraucher, wenn er
Uber dieses Rucktrittsrecht schriftlich belehrt wurde. Das Ricktrittsrecht endet aber jedenfalls einen Monat
nach beidseitiger vollstandiger Vertragserfillung.

Ausnahmen vom Ricktrittsrecht:

*  Wissenoder wissen milssen des Verbrauchers lber den Nichteintritt bei den Vertragsverhandlungen.
. Im einzelnen ausgehandelter Ausschluss des Ricktrittsrechtes (formularmakig nicht abdeckbar).
¢  Angemessene Vertragsanpassung.

5. Das Riicktrittsrecht beim Bautrigervertrag nach § 5 BTVG

Mit dem Bautragenvertragsgesetz wurden Schutzbestimmungen fir die Erwerber von Rechten an erstzu
errichtenden bew. durchereifend zu erneuernden Gebauden, Wohnungen bzw. Geschafisraumen ge-
schaffen. Das Gesetz ist nur auf Bautragervertrage anzuwenden, bei denen Vorauszahlungen von mehrals
150,— Euro pro Quadratmeter Nutzflache zu leistensind.

Der Erwerber kann von seiner Vertragserkldrung zuriicktreten, wenn ihm der Bautrdger nicht eine Woche

vor deren Abgabe schriftlich folgendes mitgeteilt hat:

1. denvorgesehenen Vertragsinhalt;

2. denvorgesehenen Wortlaut der Vereinbarung mit dem Kreditinstitut (wenn die Sicherungs-pflicht nach
§ T Abs. 6 Z 2 [Sperrkontomodell) erfillt werden soll)

3. denvorgesehenen Wortlaut der Bescheinigung nach & 7 Abs. 6 2 3 lit. ¢; (wenndie Sicherungspflicht
nach & 7 Abs. 6 Z 3 [Bonitdtsmodell im gefdrderten Mietwohnbau) erfillt werden soll)

4. denvorgesehenen Wortlaut der ihm auszustellenden Sicherheit (wenn die Sicherungspflicht schuld-
rechtlich (& B) chne Bestellung eines Treuhanders [(Garantie, Versicherung) erfullt werden soll)

5. gegebenenfalls den vorgesehenen Wortlaut der Zusatzsicherheit nach §9 Abs. 4 (wenn die Sicherungs-
pflicht des Bautragers durch grundblcherliche Sicherstellung (8§ 9 und 10) erfullt werden soll (Raten-
plan A oder B))
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Sofern der Erwerber nicht spatestens eine Woche vor Abgabe seiner Vertragserklarung die cben in Pkt. 1-5
genannten Informationen sowie eine Belehrung Uber das Ricktrittsrecht schriftlich erhalt, steht ihm ein
Ricktrittsrecht zu. Der Ricktritt kann vor Zustandekommen des Vertrages unbefristet erklart werden;
danach istder Ricktritt binnen 14 Tagenzu erklaren. Die Ricktrittsfrist beginnt mit Erhalt der Informationen
zu laufen, jedoch nicht wor Zustandekommen des Vertrages. Unabhangig vom Erhalt dieser Informationen
erlischt das Rucktrittsrecht aber jedenfalls spatestens & Wochen nach Zustandekommen des Vertrages.

Darlber hinaws kann der Erwerber von seiner Vertragserklarung zurlicktreten, wenneine von den Parteien
dem Vertrag zugrunde gelegte Wohnbauforderung ganz oder in erheblichem Ausmal aus nicht bei ihm
gelegenen Grinden nicht gewahrtwird. Der Ricktritt ist binnen 14 Tagenzu erkldren. Die Ricktrittsfrist
beginnt, sobald der Erwerber vom Unterbleiben der Wohnbauférderung informiert wird und gleichzeitig
oder nachher eine schriftliche Belehrung Gber das Rucktrittsrecht erhalt.

Das Rilcktrittsrecht erlischt jedoch spatestens & Wochen nach Erhalt der Information (ber das Unterbleiben
der Wohnbauférderung.

Der Erwerber kann den ROcktritt dem Bautrager oder dem Treuhander gegeniber schriftlich erklaren.

Eine an den Immaobilienmakler gerichtete Ricktrittserkldrung beziiglich eines Immaobiliengeschafts gilt
auch fiir einen im Zug der Vertragserkldrung geschlossenen Maklervertrag.

Die Absendung der Rilcktrittserklarung am letzten Tag der Frist [Datum des Poststem pels) genigt.

Als Riicktrittserkl@rung genigt die Ubersendung eines Schriftstiickes, das eine Vertrags-erkldrung auch
nur einer Partel enthalt, mit einem Zusatz, der die Ablehnung desVerbrauchers erkennen l&sst.
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Widerrufsformular

(wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fiillen Sie bitte dieses Formular aus und senden es zurtick)

An die

OBB-Immobilienmanagement GmbH
Standortadresse

Tel.:

Fax.:

E-Mail: erwin.poscharnegg@oebb.at

- Hiermit widerrufe(n) ich/wir(*) den von mir/uns(*) abgeschlossenen Vertrag
Uber den Kauf der folgenden Waren (*)/ die Erbringung der folgenden
Dienstleistung (*):

- Name des/ der
Verbraucher(s):

- Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier)

= DA UM: e

(*) Unzutreffendes streichen
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Rucktrittsrecht und Widerrufsbelehrung

Der Auftraggeber wird informiert, dass fir einen Verbraucher bei Abschluss des
Maklervertrages auflerhalb der GeschéaftsrAume des Maklers oder ausschlief3lich tber
Fernabsatz gem. § 11 FAGG ein Rucktrittsrecht von diesem Maklervertrag binnen 14 Tagen
besteht.

Die Rucktrittsfrist beginnt mit dem Tag des Vertragsabschlusses. Die Abgabe der
Widerrufserklarung kann unter Verwendung des beigestellten Widerrufsformulars erfolgen, ist
aber an keine Form gebunden. Wenn der Makler vor Ablauf dieser vierzehntagigen
Rucktrittsfrist vorzeitig tatig werden soll, bedarf es einer ausdricklichen Aufforderung durch
den Auftraggeber, der damit — bei vollstandiger Vertragserfiillung innerhalb dieser Frist — sein
Rucktrittsrecht verliert.

O Der Auftraggeber wiinscht ein vorzeitiges Tatigwerden innerhalb der offenen Rucktrittsfrist
und nimmt zur Kenntnis, dass er damit bei vollstandiger Vertragserfillung
(Namhaftmachung) das Rucktrittsrecht vom Maklervertrag gem. § 11 FAGG verliert. Eine
Pflicht zur Zahlung der Provision besteht aber erst nach Zustandekommen des vermittelten
Geschéfts (Kaufvertrag, Mietvertrag) aufgrund der verdienstlichen, kausalen Tatigkeit des
Maklers.

[0 Der Auftraggeber wiinscht kein vorzeitiges Tatigwerden.

Im Fall eines Ricktritts nach § 11 FAGG verpflichtet sich der Verbraucher, von den
gewonnenen Informationen keinen Gebrauch zu machen.

Auftraggeber
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