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(Quelle: Google Maps)

Der neue Bahnhof Ebreichsdorf liegt im dstlichen Bereich des Gemeindegebietes an der L150.
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Gegenstand

Zur Vergabe gelangt folgende Flache, auf der folgende Raumlichkeiten am neuen Bahnhof
Ebreichsdorf errichtet werden kdnnen:

. Geschaéaftslokal bestehend aus einem Verkaufsraum im Ausmafd von ca. 46,91m?,
Sozialraum/Lager im Ausmal von ca. 7,82m?, sowie einer WC-Anlage samt Vorraum im
Ausmal von ca. 4,04mz, sohin im Gesamtausmalfd von ca. 58,77mz2 (im Grundriss gelb
markiert)

Die gegenstandlichen Pachtraumlichkeiten liegen zwischen der neuen Park & Ride-Anlage
und dem Zugang zu den Bahnsteigen und sind barrierefrei zuganglich.
OPTION GESCHAFTSLOKAL
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(Quelle: Ostertag Architects ZT GmbH)

Ausstattung

Der Ausbau hat durch den Pachter zu erfolgen.

Nutzungsart

Seitens des Bestandgebers ist die Nutzung der Bestandsache zum Betrieb eines
Geschéftslokals (Café, Backshop, 0.A.) vorgesehen.

Vertragslaufzeit

Vertragsbeginn: ab sofort

Vertragslaufzeit: 5 Jahre befristet
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Entgelt
Umsatzbeteiligung: 8% des Jahresnettoumsatzes

(gewerbeabhéngig)
Mtl. Mindestpachtzins netto: € 660,00 zzgl. 20% USt.

Der monatliche Mindestpachtzins ist ungeachtet

des tatsachlichen Umsatzes zu entrichten.
Mtl. Betriebskostenakonto: € 120,00 zzgl. 20% USt.

Mtl. Mindestbelastung (Zahlungsbetrag): € 936,00 inkl. 20% USt.

Kaution/Sicherstellung: € 2.808,00 (3 Bruttomonatspachten)

Rechtsgeschaftsgebuhr: ca. € 336,96
(vorbehaltlich des Gebluhrenbescheids des
Finanzamtes fir Gebihren, Verkehrssteuern
und Glicksspiel)

Fir den Bezug von Strom und Warme sind gesonderte Energieliefervertrage mit der
OBB-Infrastruktur AG abzuschlieRen.

Alle Betrage sind wertbestandig zu leisten. Als Mal} fur die Berechnung der Anpassung dient
der von der Statistik Osterreich monatlich verlautbarte Verbraucherpreisindex 2020 oder ein
an seine Stelle tretender Index.

Energiekennzahlen

Ein Energieausweis liegt zum aktuellen Zeitpunkt noch nicht vor.

Eigentumsverhéltnisse

Die gegenstandliche Liegenschaft steht im alleinigen Eigentum der OBB-Infrastruktur AG.

Verwaltung

Die Liegenschaft wird von der OBB-Immobilienmanagement GmbH verwaltet.

Ubergabe

Die Ubergabe des Pachtgegenstandes erfolgt im ,Edelrohbau“ und nach beidseitiger
Unterfertigung des Pachtvertrages bzw. nach Fertigstellung der baulichen Arbeiten die das
Geschaftslokal betreffen und seitens des Bestandgebers zuvor hergestellt/fertiggestellt
werden mussen.

Lisa Poluk, MA (IMMO) +43 664 841 75 03
lisa.poluk@oebb.at
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Vertragsende

Der Pachtvertrag endet durch Zeitablauf, oder vorzeitig bei Vorliegen von Kiindigungsgrinden
gemaf 88 30 und 31 MRG, aufgrund dringenden Eigenbedarfes des Bestandgebers oder bei
Verletzung von Vertragspflichten trotz Mahnung und Fristsetzung.

Rechtsnachfolge

Die Vertragsparteien sind verpflichtet, samtliche aus dem Bestandvertrag resultierenden
Rechte und Pflichten — auch diese Uberbindungsverpflichtung selbst — an allfallige
Rechtsnachfolger zu Uberbinden.

Plan

Ubersichtsplan Bahnhof Ebreichsdorf neu

Geschaftslokal

(Quelle: Ostertag Architects ZT mbH)
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Visualisierungen

Ansicht Bahnhofsvorplatz

ostertag ARCHITECTS

(Quelle: Ostertag Architects ZT GmbH)

Ansicht Personentunnel

ostertag ARCHITECTS

(Quelle: Ostertag Architects ZT GmbH)
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Geschaftsbedingungen

Vergabeverfahren

Alle Interessenten werden daher eingeladen ein verbindliches, ausschlie3lich schriftliches
und unterfertigtes Angebot inkl. Konzept fir den Betrieb des Geschaftslokales laut den
auf Seite 5 ff. beschriebenen Bedingungen samt dem unterzeichneten Maklervertrag
(inkl. Rucktrittsrechts- und Widerrufsbelehrung) unter Bezugnahme auf das vorliegende
Exposé und die darin enthaltenen Bedingungen sowie die Bestatigung uUber die
Kenntnisnahme der beiliegenden Rucktrittsrechts- und Widerrufsbelehrung an die

OBB-Immobilienmanagement GmbH
z.H. Frau Lisa Poluk, MA (IMMO)
Bahngasse 22, 2700 Wiener Neustadt

Zu senden.

Die OBB-Infrastruktur AG und die OBB-Immobilienmanagement GmbH behalten sich das
Recht vor, den dargestellten, geplanten Bestandgabeprozess jederzeit einseitig abzuandern,
Zu unterbrechen, vorzeitig zu beenden oder abzubrechen. Die Bieter konnen daraus keinerlei
Schadenersatzanspriiche gegenlber der OBB-Infrastruktur AG und der
OBB-Immobilienmanagement GmbH ableiten.

Mindestanforderungsprofil

e gewerbliche Voraussetzungen
o erstklassige Bonitat
hochwertiges Geschaftskonzept

Sonstige Vereinbarungen / Vertragsinhalte

Vertragserrichtung und Nebenkosten

Die fur den Vertragsabschluss gemall 8§ 33 TP5 Geblhrengesetz zur Vorschreibung
gelangende Rechtsgeschéaftsgebiihr tragt der Bestandnehmer. Der Bestandnehmer hat vor
Vertragsabschluss zum Zwecke der Sicherstellung eine Kaution in Form einer Barkaution oder
einer abstrakten Garantie einer inlAndischen Bank mit einer Mindestlaufzeit bis 6 Monate nach
Vertragsende zu hinterlegen.

Vertragsinhalte

Der guten Ordnung halber wird auf nachstehende Vertragsinhalte vorweg hingewiesen:

Lisa Poluk, MA (IMMO) +43 664 841 75 03
lisa.poluk@oebb.at
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e Der Bestandnehmer st verpflichtet, die o&rtlichen Brandschutzbestimmungen
genauestens einzuhalten.

e Der Bestandnehmer hat bei Neuerrichtung bzw. bei wesentlicher Anderung oder
Neutbernahme eines Pachtgegenstandes in einer Eisenbahnanlage sowie einer
bestehenden gewerblichen Betriebsanlage und bei der Fortfiihrung einer gewerblichen
Betriebsanlage, welche

o (a) unter die Genehmigungsfreistellungsverordnung fallt bzw.
o (b) fur welche nach 874 Abs. 2 GewO keine Betriebsanlagengenehmigung
erforderlich ist,
ein Gutachten einer gem. 8 82 b GewO-geeigneten Stelle oder Person, welche jedoch
kein Inhaber oder Betriebsangehdériger sein darf, einzuholen.

e Der Bestandgeber Ubernimmt keine Haftung fur eine gewisse
Temperatur/Luftgeschwindigkeit oder sonstige Emissionen aus dem Bahnhofsbereich
bzw dem Liefergang / Anlieferungsbereich.

e Die Anwendbarkeit der 88 1117 und 1104 ff ABGB wird eingeschréankt.

o Jede Art der Weitergabe / Unterverpachtung der Bestandsache oder von Teilen
derselben an Dritte ist ausgeschlossen.

¢ Die Rickgabe der Bestandsache bei allfdlligem Vertragsende hat grundséatzlich im
urspriinglichen Zustand zu erfolgen.

¢ Die Betriebskosten werden nach tatsachlichen Verbrauch abgerechnet.

Referenznummer: NO-290

Die obenstehende Aufzahlung erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit, flr Detailfragen
sind wir gerne erreichbar.

Gewabhrleistung

Der Bestandnehmer erklart, dass er sich Uber samtliche seinen Entschluss zur Bestandname
bestimmenden und beeinflussenden Umsténde informiert hat. Er hat insbesondere die
Bestandsache vor Unterfertigung des Bestandvertrages eingehend besichtigt, sodass ihm
deren Lage, Art, Beschaffenheit, Erhaltungszustand, natirliche Grenzen, Einbauten und
Anlagen sowie alle sonstigen Eigenschaften aus eigener Wahrnehmung bekannt sind. Der
Bestandnehmer hat alle gewiinschten Aufklarungen und Auskiinfte erhalten, sich auch bei den
zustandigen Behorden Gber samtliche behérdlichen Auflagen ausreichend informiert und hat
die Bestandsache fiir seine Zwecke als geeignet befunden.

Der Bestandnehmer tragt das Risiko der Betriebsanlagengenehmigung, sowie auch samtlicher
anderer erforderlicher Bewilligungen, Bescheide und Auftrdge, ohne dass im Falle von
Hindernissen jedweder Art, diese Bewilligungen zu erwirken, oder auch nur bei
Verzodgerungen, Anspriche, welcher Art immer, gegen dem Bestandgeber abgeleitet werden
kénnen, insbesondere auch nicht ein Anspruch auf Vertragsaufhebung.

Der Bestandgeber hat den Bestandnehmer jedoch bei der Erlangung dieser Bewilligungen und
Bescheide umfassend zu unterstitzen und alles zu unternehmen (insbesondere auch auf
andere Gesellschaften aus dem OBB-Konzern oder auf ihre Bestand- und/oder sonstige
Rechtsnehmer einzuwirken), um die o6ffentlich-rechtlichen Verfahren im Sinne dieses
Vertrages zu einem positiven Ergebnis zu bringen.

Lisa Poluk, MA (IMMO) +43 664 841 75 03
lisa.poluk@oebb.at

Immobilienvermittlung
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Der Bestandgeber leistet keine Gewahr flir eine bestimmte Eigenschaft, Beschaffenheit,
Verwendungsmaoglichkeit oder einen bestimmten, mit der Bestandsache zu erzielenden Ertrag.
Sofern und soweit die Brauchbarkeit der Bestandsache nicht den Erfordernissen der
vereinbarten Verwendung entspricht, obliegt es dem Bestandnehmer, die entsprechende
Brauchbarkeit auf eigene Kosten herzustellen.

Der Bestandnehmer enthebt den Bestandgeber jeglicher Gewahrleistung und Haftung fur die
Bestandsache, insofern im Vertrag nicht ausdricklich eine Gewahrleistung oder Haftung
Ubernommen wird.

Er erklart diesbeztiglich gegeniber dem Bestandgeber keine Forderungen aus dem Titel der
Gewabhrleistung und des Schadenersatzes zu erheben und den Bestandgeber auch
gegenlber Anspriche und Kosten Dritter schad- und klaglos zu halten.

Immissionen des ordentlichen Eisenbahnbetriebs

Dem Bestandnehmer ist die Nutzung der im Nahebereich der Bestandsache liegenden
Flachen als Eisenbahnbetriebsflachen bekannt. Er nimmt diese Nutzung zur Kenntnis und
erklart fur sich und seine Rechtsnachfolger, die Emissionen und Immissionen des ordentlichen
Eisenbahnbetriebs (auch elektronmagnetische) sowie auch die Einwirkungen eines allfélligen
Um- oder Neubaus an der Eisenbahnanlage hinsichtlich der Bestandsache entschadigungslos
zu dulden und auf die Geltendmachung eines hieraus resultierenden Schadens (mit
Ausnahme von Personenschaden) zu verzichten.

Schadensverzicht

Der Bestandnehmer verzichtet gegeniiber den Unternehmen des OBB-Konzerns und den
Bediensteten dieser Unternehmen auf Schadenersatzanspriche, die im Zusammenhang mit
dem Bestandverhéltnis entstehen. Gegenllber von Schadenersatzanspriichen, die im
Zusammenhang mit dem Bestandverhéltnis stehen und von Personen erhoben werden, die
der Sphére des Bestandnehmers zuzurechnen sind, wird dieser die Unternehmen des OBB-
Konzerns und deren Bedienstete schad- und klaglos halten. Dieser Verzicht bzw. diese
Verpflichtung zur Schad- und Klagloshaltung gilt nicht, a) wenn der Schaden vorsatzlich oder
grob fahrlassig verursacht worden ist oder b) wenn es sich um einen Personenschaden
handelt. Dieser Verzicht gilt auch sinngemaf fir alle Regressanspriiche des Bestandnehmers
aus Zahlungen an geschadigte Dritte und fiir Ausgleichsanspriiche aufgrund von Immissionen
gemal 88 364 und 364a ABGB.

Genehmigungsversagen

Der Verwertungsprozess erfolgt vorbehaltlich der letztlich notwendigen Zustimmung der
Gremien des OBB-Konzerns. Es wird ausdriicklich darauf aufmerksam gemacht, dass, sollten
die notwendigen Genehmigungen nicht zu erlangen sein oder der abzuschlielende
Bestandvertrag, aus welchen Griinden auch immer, nicht zustande kommen, weder die OBB-
Immobilienmanagement GmbH noch andere OBB Unternehmen (inklusive des Bestandgebers
selbst) Schadenersatz leisten kénnen und daher jegliche Haftung ohne Bezug auf einen
rechtswirksamen, schriftlichen Bestandvertrag ausgeschlossen wird. Jegliche Aufwendungen
und Tatigkeiten des Bestandnehmers im Zusammenhang mit diesem Geschéaftsfall erfolgen

Lisa Poluk, MA (IMMO) +43 664 841 75 03
lisa.poluk@oebb.at

Immobilienvermittlung
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bis zur rechtsgultigen Gegenzeichnung des abzuschlieRenden Bestandvertrages durch den
alleinig verfiigungsberechtigten Bestandgeber auf seine Gefahr und sein eigenes Risiko.

Salvatorische Klausel

Sollte eine Bestimmung des Vertrages ungultig, unwirksam oder undurchsetzbar sein oder
nachtraglich werden, so wird dadurch die Gliltigkeit und Wirksamkeit der (Ubrigen
Bestimmungen des Vertrages nicht berthrt.

Im Fall der Unwirksamkeit, Ungultigkeit oder Undurchsetzbarkeit einer Bestimmung gilt
zwischen den Parteien des Vertrages eine dieser Bestimmung im wirtschaftlichen Ergebnis
mdoglichst nahekommende und nicht unwirksame, unglltige oder undurchsetzbare
Bestimmung als vereinbart.

Anfechtungsverzicht

Die Vertragsparteien erklaren, dass gegenstandliche Verpachtung ihren wechselseitigen
Interessen voll entspricht und erklaren in Kenntnis der Bestimmungen der 88 934 und 935
ABGB, dass die vereinbarte Leistung und Gegenleistung in einem ortsiiblich angemessenen
Verhéltnis stehen und sie dieses Rechtsgeschaft auch dann geschlossen hatten, wenn eine
Verletzung Uber die Halfte des wahren Wertes vorlage. Die Vertragsparteien verzichten daher
auf das Recht, den Vertrag wegen Verkirzung tber die Halfte des wahren Wertes oder wegen
Irrtums anzufechten.

Gerichtsstand

Fir Streitigkeiten im Zusammenhang mit der gegenstandlichen Verwertung wird Wiener
Neustadt als Gerichtsstand vereinbart.

Nebenabreden

Miindliche Nebenabreden gelten als nicht getroffen. Anderungen bediirfen der Schriftform.

Provisionsvereinbarung

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass wir im Falle des Zustandekommens eines
rechtsgultigen Pachtvertrages oder einer sonstigen Willensiibereinkunft (auch durch
Interessensgemeinschaften bzw. gleichwertige Rechtsgeschéfte) eine Vermittlungsprovision
in der Hbhe der gesetzlich vorgesehenen Hochstprovision zuziglich der gesetzlichen
Umsatzsteuer in  Rechnung stellen. Nahere Informationen dazu siehe unter
.Nebenkostenubersicht* (Seite 14 ff.).

Die Zahlung des vorgenannten Provisionssatzes zuziiglich der gesetzlichen Umsatzsteuer
wird auch fur den Fall vereinbart, dass

e das vorbezeichnete Rechtsgeschaft wider Treu und Glauben nicht zustande kommt,
e ein anderes als ein zweckgleichwertiges Geschaft zustande kommt,

Lisa Poluk, MA (IMMO) +43 664 841 75 03
lisa.poluk@oebb.at
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e entweder Sie oder der vermittelte Dritte die von uns namhaft gemachte
Geschéftsgelegenheit einer anderen Person weitergibt, mit welcher das Geschaft
zustande kommt oder

e ein gesetzliches oder vertragliches Verkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht
ausgelbt wurde (8 15 Abs. 1 Maklergesetz).

MalRnahmen zur Verhinderung der Geldwéasche und Terrorismusfinanzierung

Aufgrund der 88 365m — 365z Gewerbeordnung 1994 sind wir als Immobilienmaklerin
verpflichtet, entsprechende Maflnahmen zur Verhinderung der Geldwéasche und
Terrorismusfinanzierung zu ergreifen. Unter anderem schreibt uns das Gesetz vor, die Identitat
unserer Kunden, ihrer vertretungsbefugten Personen und der wirtschaftlichen Eigentiimer zu
ermitteln und zu Uberprifen, Erhebungen lber den Zweck des Geschaftes vorzunehmen
sowie gegebenenfalls der Herkunft der Mittel nachzugehen. Um diesem gesetzlichen Auftrag
nachkommen zu kénnen, ersuchen wir sie, beiliegenden "Fragebogen zur Erfullung der
Bestimmungen zur Verhinderung der Geldwéasche und Terrorismusfinanzierung” sowie die
"Selbsterklarung des Kunden/des wirtschaftlichen Eigentiimers/politisch exponierte Person"
wahrheitsgemal3 auszufillen und die in diesen Formularen geforderten Unterlagen
vorzulegen.

Weiteres kann es im Rahmen der Einhaltung der Geldwéaschebestimmungen erforderlich sein,
dass unsere Mitarbeiter mit weiteren Fragen an Sie herantreten, welche wir Sie bitten,
wahrheitsgemalf zu beantworten.

Wir weisen darauf hin, dass wir im Falle von unwahren Angaben verpflichtet sind, die
Geldwaschemeldestelle zu verstandigen.

Hinweise

Die in diesem Exposé zur Verfligung gestellten Unterlagen (Plane, Bilder, grafische
Gestaltungen etc.) dienen zur Information und wurden einer sorgféltigen Priifung unterzogen.
Die OBB-Immobilienmanagement GmbH ubernimmt jedoch keine Haftung fir die
Vollstandigkeit und Richtigkeit der Informationen.

Es wird darauf hingewiesen, dass ein wirtschaftliches Naheverhéltnis zwischen der
OBB-Immobilienmanagement GmbH und der OBB-Infrastruktur AG gemalR § 6 Abs. 4
Maklergesetz vorliegt.

Die Ubersicht mit Details zu Nebenkosten, Maklervertrag, Konsumentenschutzbestimmungen
sowie die Informationen / Unterlagen gemalR FAGG entnehmen Sie bitte der nachfolgenden
Nebenkosteniibersicht fiir Miete / Pacht / Baurecht — OVI Form 13M (integrierter Bestandteil).
Die in der OVI-Form 13M dargelegten und erlauterten Konsumentenschutzbestimmungen und
Bestimmungen gemall FAGG sowie diesbeziiglichen Unterlagen sind nur gegenstandlich,
sofern fur Sie in diesem Fall eine Konsumenteneigenschaft/Verbrauchereigenschaft gegeben
ist.

Lisa Poluk, MA (IMMO) +43 664 841 75 03
lisa.poluk@oebb.at
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Diese Broschiire wird lhnen von der Firma
OBB-Immobilienmanagement GmbH
Immobilienvermittlung

Lassallestralle 5

1020 Wien

Uberreicht, welche als Makler tétig ist und durch

Frau Lisa Poluk, MA (IMMO) vertreten ist.

Entsprechend dem bestehenden Geschaftsgebrauch kann der Makler als Doppelmakler
tétig sein.

Der Makler steht mit dem zu vermittelnden Dritten in [X] einem / D keinem familiaren
oder wirtschaftlichen Naheverhaltnis.

. Nebenkosten bei Mietvertragen

1. Vergebihrung des Mietvertrages (§ 33 TP 5 GebG):

Wohnraummietvertrage, (abgeschlossen nach dem 10.11.2017), sind generell von der
Vergebihrung (gem. 8§ 33 TP 5 GebG) befreit.

Unter ,Wohnraumen® sind Gebaude oder Gebaudeteile zu verstehen, die Uberwiegend
Wohnzwecken dienen, einschlie3lich sonstiger selbstéandiger Raume und anderer Teile
der Liegenschaft (wie Keller- und Dachbodenraume, Abstellplatze und Hausgéarten, die
typischerweise Wohnrdumen zugeordnet sind). Wohnzwecken dienen Gebaude oder
Réaumlichkeiten in Gebéduden dann, wenn sie dazu bestimmt sind, in abgeschlossenen
R&umen privates Leben, speziell auch Néachtigung, zu erméglichen. Unter die Befreiung
fallen daher nicht nur die Vermietung oder Nutzungsiberlassung der eigentlichen
Wohnraume, sondern auch mitvermietete Nebenraume wie Keller- und Dachbodenraume.
Auch ein gemeinsam (das heil3t im selben Vertrag) mit dem Wohnraum in Bestand
gegebener Abstellplatz oder Garten ist, wenn nicht eine andere Nutzung dominiert, als zu
Wohnzwecken vermietet anzusehen. Eine Uberwiegende Nutzung zu Wohnzwecken liegt
vor, wenn das zu Wohnzwecken benltzte Flachenausmali jenes zu anderen Zwecken
Ubersteigt.

Fur Urkunden Uber den Abschluss von Bestandvertragen tUber Raumlichkeiten, die zu
anderen als Wohnzwecken gemietet werden (Geschéaftsrdume, neutrale Objekte), ist
eine Vergebihrung in Hohe von 1 % des auf die Vertragsdauer entfallenden
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Bruttomietzinses (inkl. USt.), hotchstens das 18-fache des Jahreswertes, bei
unbestimmter Vertragsdauer 1 % des dreifachen Jahreswertes, zu entrichten.

Der Bestandgeber (bzw. in dessen Vertretung z. B. der Makler, Hausverwalter,
Rechtsanwalt oder Notar) ist verpflichtet, die Gebuhr selbst zu berechnen und abzuflhren.

Vertragserrichtungskosten nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des
jeweiligen Urkundenerrichters.

Vermittlungsprovision

Fir die Berechnung der Provision wird der Bruttomietzins herangezogen. Dieser

besteht aus:

e Haupt- oder Untermietzins,

¢ anteiligen Betriebskosten und laufenden o6ffentliche Abgaben,

e einem Anteil fUr allfallige besondere Aufwendungen (z. B. Lift),

¢ einem allfélligen Entgelt fir mitvermietete Einrichtungs- und Ausstattungsgegenstande
oder sonstige zusatzliche Leistungen des Vermieters.

Fur die Berechnung der Provisionsgrundlage ist die Umsatzsteuer nicht in den
Bruttomietzins einzurechnen. Die Heizkosten sind ebenso wenig mit einzurechnen, wenn
es sich um die Vermittlung von Mietverhaltnissen an einer Wohnung handelt, bei der nach
den mietrechtlichen Vorschriften die Hohe des Mietzinses nicht frei vereinbart werden darf
(angemessener Mietzins, Richtwertmietzins).

Eine Provision fir besondere Abgeltungen in der Hohe von bis zu 5 % kann zusétzlich mit
dem Vormieter vereinbart werden.
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Vermittlung von Mietvertragen
(Haupt- und Untermiete) Gber

Hochstpr

ovision (zzgl. 20 % USt.)

Wohnungen und Einfamilienhduser Vermieter Mieter
Unbefristet oder Befristung langer als 3 BMM 2 BMM

3 Jahre

Befristung bis zu 3 Jahren 3 BMM 1 BMM

Vereinbarung einer
Ergdanzungsprovision bei
Verlangerung oder Umwandlung in
ein unbefristetes Mietverhaltnis

Erganzung auf
Hochstbetrag unter
Berlicksichtigung der
gesamten
Vertragsdauer,
hochstens jedoch 1/2
BMM

Erganzung auf Hochstbetrag unter
Berlicksichtigung der gesamten
Vertragsdauer, héchstens jedoch
1/2 BMM

Vermittlung von Wohnungen durch Hochstprovision (zzgl. 20 % USt.)

einen mit der Verwaltung des Objekts . .
Vermieter Mieter

betrauten Hausverwalter *

Unbefristet oder Befristung langer als2 BMM 1 BMM

3 Jahre

Befristung auf mind. 2 jedoch nicht 2 BMM 1/2 BMM

mehr als 3 Jahre

Befristung kirzer als 2 Jahre 1 BMM 1/2 BMM

Vereinbarung einer
Ergdanzungsprovision bei
Verlangerung oder Umwandlung in
ein unbefristetes Mietverhaltnis

Erganzung auf
Hochstbetrag unter
Berlicksichtigung der
gesamten
Vertragsdauer,
héchstens jedoch 1/2
BMM

Erganzung auf Hochstbetrag unter
Beriicksichtigung der gesamten
Vertragsdauer, héchstens jedoch
1/2 BMM

\Vermittlung von Geschaftsraumen Hochstprovision (zzgl. 20 % USt.)
aller Art (Haupt- und Untermieten) Vermieter Mieter
Unbefristet oder Befristung langer als 3 BMM 3 BMM

3 Jahre

Befristung auf mind. 2 jedoch nicht 3 BMM 2 BMM

mehr als 3 Jahre

Befristung kiirzer als 2 Jahre 3 BMM 1 BMM

Vereinbarung einer
Erganzungsprovision bei
\Verlangerung oder Umwandlung in
ein unbefristetes Mietverhaltnis

Ergdnzung auf Hochstbetrag unter
Beriicksichtigung der gesamten
Vertragsdauer

vereinbart werden (§ 12 IMVO).

Die Uberwélzung der Vermieterprovision (max. 3 BMM) auf den Geschaftsraummieter kann

* Nicht anzuwenden, wenn an der vermittelten Wohnung Wohnungseigentum besteht und der

Auftraggeber nicht Mehrheitseigentiimer ist.

OVI-Form 13M/11/2017

Von der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der Immobilien- und Vermégenstreuhénder, empfohlene
Geschaftsbedingungen gem. § 10 IMV1996, BGBI. Nr. 297/1996. GZ 2017 / 11/ 15 — FV / Pe — Form 13M / OVI




Seite 18/37

Nebenkosten bei Pachtvertragen

Vergeblhrung des Pachtvertrages (8 33 TP 5 GebG):
1 % des auf die Vertragsdauer entfallenden Bruttopachtzinses;
bei unbestimmter Vertragsdauer 1 % des dreifachen Jahresbruttopachtzinses.

Vertragserrichtungskosten nach den Tarifen des jeweiligen Urkundenerrichters
Vermittlungsprovision

a)

b)

Pachtverhaltnisse insbesondere in der Land- und Forstwirtschaft

Fur die Vermittlung der Verpachtung von Liegenschaften oder Liegenschaftsteilen darf
mit beiden Auftraggebern eine Provision vereinbart werden, die mit einem Prozentsatz
des auf die Pachtdauer entfallenden Pachtzinses festgelegt ist.

Bei unbestimmter Pachtdauer 5 % des auf 5 Jahre entfallenden Pachtzinses.
Bei bestimmter Pachtdauer

® DISZUB JANIEN ..o 5%
o DISZUL2JANreN ..coooveeiii s 4%
o DiSZU 24 JANIen .....coooviiiiii i 3%
o UDbEr24.Jahre .......cooooiiiiiiii e 2%

jeweils plus 20 % USt.

Fur die Vermittlung von Zugehor darf zusétzlich jeweils eine Provision von 3 % des
Gegenwertes plus 20 % USt. vereinbart werden.

Unternehmenspacht
Bei unbestimmter Pachtdauer 3-facher monatlicher Pachtzins.

Bei bestimmter Pachtdauer

@ DIS ZU B JANIEN ..o 5%
e DISZU L0 JANIEN ..o e 4 %
@ UDEE L0 JANIE ..o 3%

jeweils plus 20 % USt.

Fir die Vermittlung von Abgeltungen fir Investitionen oder Einrichtungsgegenstande
darf mit dem Verpachter oder Vorpachter 5 % des vom Pé&chter hierfir geleisteten
Betrages vereinbart werden.
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lll.  Nebenkosten bei der Vermittlung von Baurechten

Bei der Vermittlung von Baurechten betragt die Hochstprovision jeweils bei einer Dauer des
Baurechts von

o 10DbIS30JANIEN ..coneeieeee 3%

©  UDEI 30 JANIE .coeiieeieee e 2%

des auf die Dauer des vereinbarten Baurechtes entfallenden Bauzinses.

Bei einer Baurechtsdauer von mehr als 30 Jahren darf anstelle der 2 % eine Pauschalprovision
in Hohe von jeweils 3 % zzgl. USt. berechnet vom Bauzins fur 30 Jahre vereinbart werden
(Wertgrenzenregelung § 12 Abs. 4 IMVO). Da die Obergrenze mit 2 % des auf 45 Jahre
entfallenden Bauzinses limitiert ist, stellt dieser Betrag unabhangig von einer langer
vereinbarten Vertragsdauer gleichzeitig die Héchstprovision dar.

V. Energieausweis

Das Energieausweis-Vorlage-Gesetz (EAVG 2012) schreibt vor, dass der Bestandgeber
(Vermieter/Verpéachter) eines Gebaudes oder eines Nutzungsobjektes bei Vermietung/
Verpachtung (In-Bestandgabe) dem Bestandnehmer (Mieter/Péchter) rechtzeitig vor
Abgabe der Vertragserklarung einen zu diesem Zeitpunkt hochstens zehn Jahre alten
Energieausweis vorzulegen, und ihm diesen spatestens 14 Tage nach Vertragsabschluss
auszuhandigen hat. Sollte dies nicht erfolgen, hat der Bestandnehmer das Recht, nach
erfolgloser Aufforderung an den Bestandgeber entweder selbst einen Energieausweis zu
beauftragen und die angemessenen Kosten binnen 3 Jahren gerichtlich geltend zu machen,
oder direkt die Aushandigung eines Energieausweises einzuklagen.

Bei Anzeigen in Druckwerken und elektronischen Medien der Heizwarmebedarf (HWB) und
der Gesamtenergieeffizienzfaktor (fGEE) angegeben werden. Diese Verpflichtung trifft sowohl
den Bestandgeber als auch den von ihm beauftragten Immobilienmakler.

Energieausweise, die vor Inkrafttreten des EAVG 2012 erstellt wurden, behalten ihre Giltigkeit
fur die Dauer von 10 Jahren ab Ausstellungsdatum, auch wenn ,nur der Heizwarmebedarf
(HWB), nicht aber der Gesamtenergieeffizienzfaktor abgebildet ist. Liegt fur ein Gebaude ein
solcher Energieausweis vor, ist auch im Inserat nur der HWB-Kennwert (bezogen auf das
Standortklima) anzufuhren.

Der Bestandgeber hat die Wahl, entweder einen Energieausweis Uber die
Gesamtenergieeffizienz des Nutzungsobjekts oder die Gesamtenergieeffizienz eines
vergleichbaren Nutzungsobjekts im selben Geb&ude oder die Gesamtenergieeffizienz des
gesamten Gebdudes auszuhandigen. FiUr Einfamilienhauser kann die Vorlage- und
Aushandigungspflicht auch durch einen Energieausweis eines vergleichbaren Gebaudes
erfullt werden. Diese Vergleichbarkeit muss der Energieausweisersteller aber bestéatigen.

Der Energieausweis ist nach den jeweiligen landesrechtlichen Vorschriften zu erstellen und
soll eine vergleichbare Information Uber den energetischen ,Normverbrauch” eines Objekts
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verschaffen. Die Berechnung der Energiekennzahlen basiert auf nutzungsunabhangigen
KenngroRen bei vordefinierten Rahmenbedingungen, weshalb bei tatsachlicher Nutzung
erhebliche Abweichungen auftreten kénnen.

Wird kein Energieausweis vorgelegt, gilt gem. 8 7 EAVG zumindest eine dem Alter und Art
des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart.

Seit 01.12.2012 qilt 6sterreichweit ein einheitlicher Ausnahmekatalog. Denkmalgeschitzte
Objekte sind - anders als bisher - nicht mehr von der Vorlagepflicht ausgenommen.

Weiters sind Verwaltungsstrafbestimmungen zu beachten. Sowohl der Bestandgeber als auch
der Immobilienmakler, der es unterlasst, die Kennwerte HWB und fGEE im Inserat anzugeben,
ist mit einer Geldstrafe von bis zu EUR 1.450, — zu bestrafen. Der Makler ist dann entschuldigt,
wenn er den Bestandgeber Uber die Informationspflichten aufgeklart hat und ihn zur
Bekanntgabe der beiden Werte bzw. zur Einholung eines Energieausweises aufgefordert hat,
der Bestandgeber dies aber abgelehnt hat. Der Bestandgeber ist des Weiteren mit einer
Verwaltungsstrafe bis zu EUR 1.450, — konfrontiert, wenn er die Vorlage und/oder
Aushéndigung des Energieausweises unterlasst.

V. Grundlagen der Maklerprovision

8§ 6 Abs. 1,3 und 4; 8§ 7 Abs. 1; 88 10 und 15 Maklergesetz

§ 6 (1) Der Auftraggeber ist zur Zahlung einer Provision fir den Fall verpflichtet, dass das zu
vermittelnde Geschaft durch die vertragsgeméRe verdienstliche Tatigkeit des Maklers mit
einem Dritten zustande kommit.

(3) Der Makler hat auch dann Anspruch auf Provision, wenn auf Grund seiner Téatigkeit zwar
nicht das vertragsgeman zu vermittelnde Geschéft, wohl aber ein diesem nach seinem Zweck
wirtschaftlich gleichwertiges Geschaft zustande kommt.

(4) Dem Makler steht keine Provision zu, wenn er selbst Vertragspartner des Geschéfts wird.
Dies gilt auch, wenn das mit dem Dritten geschlossene Geschéaft wirtschaftlich einem
Abschluss durch den Makler selbst gleichkommt. Bei einem sonstigen familidren oder
wirtschaftlichen Naheverhéaltnis zwischen dem Makler und dem vermittelten Dritten, das die
Wahrung der Interessen des Auftraggebers beeintrachtigen kénnte, hat der Makler nur dann
einen Anspruch auf Provision, wenn er den Auftraggeber unverziglich auf dieses
Naheverhaltnis hinweist.

8§ 7 (1) Der Anspruch auf Provision entsteht mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten
Geschéfts. Der Makler hat keinen Anspruch auf einen Vorschuss.

§ 10 Der Provisionsanspruch und der Anspruch auf den Ersatz zusatzlicher Aufwendungen
werden mit ihrer Entstehung fallig.
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Besondere Provisionsvereinbarungen

§ 15 (1) Eine Vereinbarung, wonach der Auftraggeber, etwa als Entschadigung oder Ersatz
fur Aufwendungen und Miuhewaltung, auch ohne einen dem Makler zurechenbaren
Vermittlungserfolg einen Betrag zu leisten hat, ist nur bis zur Héhe der vereinbarten oder
ortsiiblichen Provision und nur fir den Fall zulassig, dass

1. das im Maklervertrag bezeichnete Geschaft wider Treu und Glauben nur deshalb nicht
zustande kommt, weil der Auftraggeber entgegen dem bisherigen Verhandlungsverlauf
einen fur das Zustandekommen des Geschéaftes erforderlichen Rechtsakt ohne
beachtenswerten Grund unterlasst;

2. mit dem vom Makler vermittelten Dritten ein anderes als ein zweckgleichwertiges Geschaft
zustande kommt, sofern die Vermittlung des Geschéfts in den Tatigkeitsbereich des
Maklers fallt;

3. das im Maklervertrag bezeichnete Geschaft nicht mit dem Auftraggeber, sondern mit einer
anderen Person zustande kommt, weil der Auftraggeber dieser die ihm vom Makler
bekannt gegebene Moglichkeit zum Abschluss mitgeteilt hat oder das Geschaft nicht mit
dem vermittelten Dritten, sondern mit einer anderen Person zustande kommt, weil der
vermittelte Dritte dieser die Geschaftsgelegenheit bekannt gegeben hat, oder

4. das Geschaft nicht mit dem vermittelten Dritten zustande kommt, weil ein gesetzliches oder
ein vertragliches Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht ausgeubt wird.

(2) Eine solche Leistung kann bei einem Alleinvermittiungsauftrag weiters fur den Fall

vereinbart werden, dass

1. der Alleinvermittlungsauftrag vom Auftraggeber vertragswidrig ohne wichtigen Grund
vorzeitig aufgelost wird,;

2. das Geschaft wahrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags vertragswidrig durch die
Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekommen
ist, oder

3. das Geschaft wahrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags auf andere Art als durch
die Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande
gekommen ist.

(3) Leistungen nach Abs. 1 und Abs. 2 gelten als Vergutungsbetrag im Sinn des § 1336 ABGB.

Eine Vereinbarung nach 8§ 15 MaklerG ist bei Maklervertragen mit Verbrauchern
schriftlich zu treffen.
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VI. Informationspflichten gegentber Verbrauchern

Informationspflichten des Immobilienmaklers

8§ 30 b KSchG (1) Der Immobilienmakler hat vor Abschluss des Maklervertrags dem Auftrag-
geber, der Verbraucher ist, mit der Sorgfalt eines ordentlichen Immobilienmaklers eine
schriftliche Ubersicht zu geben, aus der hervorgeht, dass er als Makler einschreitet, und die
samtliche, dem Verbraucher durch den Abschluss des zu vermittelnden Geschéfts
voraussichtlich erwachsenden Kosten, einschlie3lich der Vermittlungsprovision ausweist. Die
Hohe der Vermittlungsprovision ist gesondert anzufihren; auf ein allfélliges wirtschaftliches
oder familiares Naheverhaltnis im Sinn des § 6 Abs. 4 dritter Satz MaklerG ist hinzuweisen.
Wenn der Immobilienmakler kraft Geschaftsgebrauchs als Doppelmakler tatig sein kann, hat
diese Ubersicht auch einen Hinweis darauf zu enthalten. Bei erheblicher Anderung der
Verhaltnisse hat der Immobilienmakler die Ubersicht entsprechend richtig zu stellen. Erfullt der
Makler diese Pflichten nicht spatestens vor Vertragserklarung des Auftraggebers zum
vermittelten Geschéft, so gilt § 3 Abs. 4 MaklerG.

(2) Der Immobilienmakler hat dem Auftraggeber die nach 8 3 Abs. 3 MaklerG erforderlichen
Nachrichten schriftlich mitzuteilen. Zu diesen zahlen jedenfalls auch samtliche Umsténde, die
fur die Beurteilung des zu vermittelnden Geschafts wesentlich sind.

ANMERKUNG: Aufgrund des bestehenden  Geschaftsgebrauchs kdnnen
Immobilienmakler auch ohne ausdriickliche Einwilligung des Auftraggebers als
Doppelmakler tatig sein. Wird der Immobilienmakler auftragsgemaf nur fiir eine Partei des
zu vermittelnden Geschafts tatig, hat er dies dem Dritten mitzuteilen.

Informationspflichten bei Fern- und Auswartsgeschaften, Inhalt der
Informationspflicht; Rechtsfolgen

anzuwenden auf
e AulBergeschéaftsraumvertrage (AGV) zwischen Unternehmer und Verbraucher,

o die bei gleichzeitiger koérperlicher Anwesenheit des Unternehmers und des
Verbrauchers an einem Ort geschlossen werden, der kein Geschaftsraum des
Unternehmers ist,

o fiir die der Verbraucher unter den genannten Umsténden ein Angebot gemacht hat,
oder

e die in den GeschéaftsrAumen des Unternehmers oder durch Fernkommunikationsmittel
geschlossen werden, unmittelbar nachdem der Verbraucher an einem anderen Ort als
den Geschaftsraumen des Unternehmers oder dessen Beauftragten und des
Verbrauchers personlich und individuell angesprochen wurde oder

e Fernabsatzgeschafte (FAG), das sind Vertrage, die zwischen einem Unternehmer und
einem Verbraucher ohne gleichzeitige Anwesenheit des Unternehmers und des

Verbrauchers im Rahmen eines fir Fernabsatz organisierten Vertriebs- oder

Dienstleistungssystems geschlossen werden, wobei bis einschlieBlich des
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Zustandekommens des Vertrags ausschliel3lich Fernkommunikationsmittel (Post, Internet,
E-Mail, Telefon, Fax) verwendet werden.

Vom Anwendungsbereich ausgenommen sind Vertrage Uber

e die Begriindung, den Erwerb oder die Ubertragung von Eigentum oder anderen Rechten
an unbeweglichen Sachen (§ 1 Abs 2 Z 6 FAGG),

e den Bau von neuen Gebauden, erhebliche Umbaumafnahmen an bestehenden
Gebauden oder die Vermietung von Wohnraum (8 1 Abs 2 Z 7 FAGG);

8 4 FAGG (1) Bevor der Verbraucher durch einen Vertrag oder seine Vertragserklarung
gebunden ist, muss ihn der Unternehmer in klarer und versténdlicher Weise tber Folgendes
informieren:
1. die wesentlichen Eigenschaften der Ware oder Dienstleistung in dem fur das
Kommunikationsmittel und die Ware oder Dienstleistung angemessenen Umfang,
2. den Namen oder die Firma des Unternehmers sowie die Anschrift seiner
Niederlassung,
3. gegebenenfalls
a) die Telefonnummer, die Faxnummer und die E-Mail-Adresse, unter denen der
Verbraucher den Unternehmer schnell erreichen und ohne besonderen Aufwand mit
ihm in Verbindung treten kann,

b) die von der Niederlassung des Unternehmers abweichende Geschéftsanschrift, an
die sich der Verbraucher mit jeder Beschwerde wenden kann, und

c) den Namen oder die Firma und die Anschrift der Niederlassung jener Person, in deren
Auftrag der Unternehmer handelt, sowie die allenfalls abweichende
Geschéftsanschrift dieser Person, an die sich der Verbraucher mit jeder Beschwerde
wenden kann,

4. den Gesamtpreis der Ware oder Dienstleistung einschlieRlich aller Steuern und Abgaben,
wenn aber der Preis aufgrund der Beschaffenheit der Ware oder Dienstleistung
vernunftigerweise nicht im Voraus berechnet werden kann, die Art der Preisberechnung
und gegebenenfalls alle zusatzlichen Fracht-, Liefer-, Versand- oder sonstigen Kosten
oder, wenn diese Kosten verninftigerweise nicht im Voraus berechnet werden kdnnen,
das allfallige Anfallen solcher zusatzlichen Kosten,

5. bei einem unbefristeten Vertrag oder einem Abonnementvertrag die fur jeden
Abrechnungszeitraum anfallenden Gesamtkosten, wenn fir einen solchen Vertrag
Festbetrdge in Rechnung gestellt werden, die monatlichen Gesamtkosten, wenn aber die
Gesamtkosten verninftigerweise nicht im Voraus berechnet werden kdnnen, die Art der
Preisberechnung,

6. die Kosten fur den Einsatz der fur den Vertragsabschluss genutzten
Fernkommunikationsmittel, sofern diese nicht nach dem Grundtarif berechnet werden,

7. die Zahlungs-, Liefer- und Leistungsbedingungen, den Zeitraum, innerhalb dessen nach
der Zusage des Unternehmers die Ware geliefert oder die Dienstleistung erbracht wird,
sowie ein allenfalls vorgesehenes Verfahren beim Umgang des Unternehmers mit
Beschwerden,

8. bei Bestehen eines Rucktrittsrechts die Bedingungen, die Fristen und die Vorgangsweise
fur die Ausibung dieses Rechts, dies unter Zurverfigungstellung des Muster-
Widerrufsformulars gemafi Anhang | Teil B,
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9. gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Riicktritts vom Vertrag gemaR § 15
treffende Pflicht zur Tragung der Kosten fur die Ricksendung der Ware sowie bei
Fernabsatzvertragen Uber Waren, die wegen ihrer Beschaffenheit Gblicherweise nicht auf
dem Postweg versendet werden, die Hohe der Ricksendungskosten,

10. gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Rucktritts vom Vertrag gemaf 8§ 16
treffende Pflicht zur Zahlung eines anteiligen Betrags flur die bereits erbrachten
Leistungen,

11. gegebenenfalls Uber das Nichtbestehen eines Rucktrittsrechts nach § 18 oder Uber die
Umstande, unter denen der Verbraucher sein Ricktrittsrecht verliert,

12. zusétzlich zu dem Hinweis auf das Bestehen eines gesetzlichen Gewahrleistungsrechts
fur die Ware gegebenenfalls das Bestehen und die Bedingungen von
Kundendienstleistungen und von gewerblichen Garantien,

13. gegebenenfalls bestehende einschlagige Verhaltenskodizes gemaf § 1 Abs. 4 Z 4 UWG
und dartber, wie der Verbraucher eine Ausfertigung davon erhalten kann,

14. gegebenenfalls die Laufzeit des Vertrags oder die Bedingungen fir die Kindigung
unbefristeter Vertrage oder sich automatisch verlangernder Vertréage,

15. gegebenenfalls die Mindestdauer der Verpflichtungen, die der Verbraucher mit dem
Vertrag eingeht,

16. gegebenenfalls das Recht des Unternehmers, vom Verbraucher die Stellung einer Kaution
oder anderer finanzieller Sicherheiten zu verlangen, sowie deren Bedingungen,

17. gegebenenfalls die Funktionsweise digitaler Inhalte einschlieBlich anwendbarer
technischer Schutzmafnahmen fir solche Inhalte,

18. gegebenenfalls — soweit wesentlich — die Interoperabilitat digitaler Inhalte mit Hard- und
Software, soweit diese dem Unternehmer bekannt ist oder verninftigerweise bekannt sein
muss, und

19. gegebenenfalls die Mdglichkeit des Zugangs zu einem aufergerichtlichen Beschwerde-
und Rechtsbehelfsverfahren, dem der Unternehmer unterworfen ist, und die
Voraussetzungen fur diesen Zugang.

(2) Im Fall einer offentlichen Versteigerung kdnnen anstelle der in Abs. 1 Z 2 und 3 genannten
Informationen die entsprechenden Angaben des Versteigerers Ubermittelt werden.

(3) Die Informationen nach Abs.1 Z8, 9 und 10 kdénnen mittels der Muster-
Widerrufsbelehrung erteilt werden. Mit dieser formularmafigen Informationserteilung gelten
die genannten Informationspflichten des Unternehmers als erfillt, sofern der Unternehmer
dem Verbraucher das Formular zutreffend ausgefullt GUbermittelt hat.

(4) Die dem Verbraucher nach Abs. 1 erteilten Informationen sind Vertragsbestandteil.
Anderungen sind nur dann wirksam, wenn sie von den Vertragsparteien ausdriicklich
vereinbart wurden.

(5) Hat der Unternehmer seine Pflicht zur Information Uber zusatzliche und sonstige Kosten
nach Abs. 1 Z 4 oder Uber die Kosten fur die Ricksendung der Ware nach Abs. 1 Z 9 nicht
erfullt, so hat der Verbraucher die zusétzlichen und sonstigen Kosten nicht zu tragen.

(6) Die Informationspflichten nach Abs. 1 gelten unbeschadet anderer Informationspflichten
nach gesetzlichen Vorschriften, die auf der Richtlinie 2006/123/EG Uber Dienstleistungen im
Binnenmarkt, ABI. Nr. L 376 vom 27.12.2006, S. 36, oder auf der Richtlinie 2000/31/EG uber
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bestimmte rechtliche Aspekte der Dienste der Informationsgesellschaft, insbesondere des
elektronischen Geschaftsverkehrs, im Binnenmarkt, ABI. Nr. L 178 vom 17.07.2000, S. 1,
beruhen.

Informationserteilung bei auB3erhalb von Geschaftsraumen geschlossenen
Vertragen

8§ 5 FAGG (1) Bei auRerhalb von GeschéaftsrAumen geschlossenen Vertragen sind die in § 4
Abs. 1 genannten Informationen dem Verbraucher auf Papier oder, sofern der Verbraucher
dem zustimmt, auf einem anderen dauerhaften Datentrdger bereitzustellen. Die
Informationen missen lesbar, klar und verstandlich sein.

(2) Der Unternehmer hat dem Verbraucher eine Ausfertigung des unterzeichneten
Vertragsdokuments oder die Bestatigung des geschlossenen Vertrags auf Papier oder, sofern
der Verbraucher dem zustimmt, auf einem anderen dauerhaften Datentrager bereitzustellen.
Gegebenenfalls muss die Ausfertigung oder Bestatigung des Vertrags auch eine Bestétigung
der Zustimmung und Kenntnisnahme des Verbrauchers nach § 18 Abs. 1 Z 11 enthalten.

Informationserteilung bei Fernabsatzvertragen

8§ 7 FAGG (1) Bei Fernabsatzvertragen sind die in § 4 Abs. 1 genannten Informationen dem
Verbraucher klar und verstandlich in einer dem verwendeten Fernkommunikationsmittel
angepassten Art und Weise bereitzustellen. Werden diese Informationen auf einem
dauerhaften Datentrager bereitgestellt, so miissen sie lesbar sein.

(2) Wird der Vertrag unter Verwendung eines Fernkommunikationsmittels geschlossen, bei
dem fir die Darstellung der Information nur begrenzter Raum oder begrenzte Zeit zur
Verfiigung steht, so hat der Unternehmer dem Verbraucher vor dem Vertragsabschluss tber
dieses Fernkommunikationsmittel zumindest diein 84 Abs. 1Z 1, 2, 4, 5, 8 und 14 genannten
Informationen Uber die wesentlichen Merkmale der Waren oder Dienstleistungen, den Namen
des Unternehmers, den Gesamtpreis, das Rucktrittsrecht, die Vertragslaufzeit und die
Bedingungen der Kindigung unbefristeter Vertrage zu erteilen. Die anderen in § 4 Abs. 1
genannten Informationen sind dem Verbraucher auf geeignete Weise unter Beachtung von
Abs. 1 zu erteilen.

(3) Der Unternehmer hat dem Verbraucher innerhalb einer angemessenen Frist nach dem
Vertragsabschluss, spatestens jedoch mit der Lieferung der Waren oder vor dem Beginn der
Dienstleistungserbringung, eine Bestitigung des geschlossenen Vertrags auf einem
dauerhaften Datentrdger zur Verfigung zu stellen, die die in § 4 Abs. 1 genannten
Informationen enthéalt, sofern er diese Informationen dem Verbraucher nicht schon vor
Vertragsabschluss auf einem dauerhaften Datentrager bereitgestellt hat. Gegebenenfalls
muss die Vertragsbestatigung auch eine Bestatigung der Zustimmung und Kenntnisnahme
des Verbrauchers nach § 18 Abs. 1 Z 11 enthalten.
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Besondere Erfordernisse bei elektronisch geschlossenen Vertragen

8§ 8 FAGG (1) Wenn ein elektronisch, jedoch nicht ausschlief3lich im Weg der elektronischen
Post oder eines damit vergleichbaren individuellen elektronischen Kommunikationsmittels
geschlossener Fernabsatzvertrag den Verbraucher zu einer Zahlung verpflichtet, hat der
Unternehmer den Verbraucher, unmittelbar bevor dieser seine Vertragserklarung abgibt, klar
und in hervorgehobener Weise auf die in 8§ 4 Abs. 1 Z 1, 4, 5, 14 und 15 genannten
Informationen hinzuweisen.

(2) Der Unternehmer hat daflr zu sorgen, dass der Verbraucher bei der Bestellung
ausdrucklich bestatigt, dass die Bestellung mit einer Zahlungsverpflichtung verbunden ist.
Wenn der Bestellvorgang die Aktivierung einer Schaltfliche oder die Betatigung einer
ahnlichen Funktion erfordert, muss diese Schaltflache oder Funktion gut lesbar ausschlie3lich
mit den Worten ,zahlungspflichtig bestellen oder einer gleichartigen, eindeutigen
Formulierung gekennzeichnet sein, die den Verbraucher darauf hinweist, dass die Bestellung
mit einer Zahlungsverpflichtung gegentiber dem Unternehmer verbunden ist. Kommt der
Unternehmer den Pflichten nach diesem Absatz nicht nach, so ist der Verbraucher an den
Vertrag oder seine Vertragserklarung nicht gebunden.

(3) Auf Websites fiir den elektronischen Geschéftsverkehr ist spatestens bei Beginn des
Bestellvorgangs klar und deutlich anzugeben, ob Lieferbeschrankungen bestehen und welche
Zahlungsmittel akzeptiert werden.

(4) Die Abs. 1 bis 3 gelten auch fir die in 8 1 Abs. 2 Z 8 genannten Vertrage. Die Regelungen
in Abs. 2 zweiter und dritter Satz gelten auch fur die in 8 1 Abs. 2 Z 2 und 3 genannten Vertrage,
sofern diese auf die in Abs. 1 angefiihrte Weise geschlossen werden.

Definition ,,dauerhafter Datentrager*:
Papier, USB-Sticks, CD-ROMSs, DVDs, Speicherkarten und Computerfestplatten, speicherbare
und wiedergebbare E-Mails.

Besondere Erfordernisse bei telefonisch geschlossenen Vertragen

8§ 9 FAGG (1) Bei Ferngesprachen mit Verbrauchern, die auf den Abschluss eines
Fernabsatzvertrags abzielen, hat der Unternehmer dem Verbraucher zu Beginn des
Gespréachs seinen Namen oder seine Firma, gegebenenfalls den Namen der Person, in deren
Auftrag er handelt, sowie den geschaftlichen Zweck des Gesprachs offenzulegen.

(2) Bei einem Fernabsatzvertrag Uber eine Dienstleistung, der wéahrend eines vom
Unternehmer eingeleiteten Anrufs ausgehandelt wurde, ist der Verbraucher erst gebunden,
wenn der Unternehmer dem Verbraucher eine Bestéatigung seines Vertragsanbots auf einem
dauerhaften Datentrager zur Verfligung stellt und der Verbraucher dem Unternehmer hierauf
eine schriftliche Erklarung Uber die Annahme dieses Anbots auf einem dauerhaften
Datentrager Gbermittelt.
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VIl. Rucktrittsrechte

1. Rucktritt vom Maklervertrag (Alleinvermittlungsauftrag, Vermittlungsauftrag,
Maklervertrag mit dem Interessenten) bei Abschluss des Maklervertrags Uber
Fernabsatz oder bei Abschluss des Maklervertrags aul3erhalb der
Geschaftsraume des Unternehmers (8 11 FAGG)

Rucktrittsrecht und Rucktrittsfrist

8§ 11 FAGG (1) Der Verbraucher kann von einem Fernabsatzvertrag oder einem auf3erhalb
von Geschaftsraumen geschlossenen Vertrag binnen 14 Tagen ohne Angabe von Griinden
zurtcktreten. Die Frist zum Rucktritt beginnt bei Dienstleistungsvertrdgen mit dem Tag des
Vertragsabschlusses.

Unterbliebene Aufklarung Uber das Rucktrittsrecht

8§ 12 FAGG (1) Ist der Unternehmer seiner Informationspflicht nach § 4 Abs. 1 Z 8 nicht
nachgekommen, so verldngert sich die in § 11 vorgesehene Rucktrittsfrist um zwolf Monate.

(2) Holt der Unternehmer die Informationserteilung innerhalb von zwélf Monaten ab dem fiir
den Fristbeginn maRgeblichen Tag nach, so endet die Ricktrittsfrist 14 Tage nach dem
Zeitpunkt, zu dem der Verbraucher diese Information erhalt.

Ausilibung des Rucktrittsrechts

§ 13 FAGG (1) Die Erklarung des Ricktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Der
Verbraucher kann daftr das Muster-Widerrufsformular® verwenden. Die Rucktrittsfrist ist
gewahrt, wenn die Ricktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird.

(2) Der Unternehmer kann dem Verbraucher auch die Mdglichkeit einrdumen, das Muster-
Widerrufsformular oder eine anders formulierte Rucktrittserklarung auf der Website des
Unternehmers elektronisch auszufillen und abzuschicken. Gibt der Verbraucher eine
Rucktrittserklarung auf diese Weise ab, so hat ihm der Unternehmer unverziiglich eine
Bestétigung Uber den Eingang der Rucktrittserklarung auf einem dauerhaften Datentrager zu
ubermitteln.

Beginn der Vertragserfullung vor Ablauf der Ricktrittsfrist

§ 10 FAGG Hat ein Fernabsatzvertrag oder ein auflerhalb von Geschaftsraumen
geschlossener Vertrag eine Dienstleistung, die nicht in einem begrenzten Volumen oder in
einer bestimmten Menge angebotene Lieferung von Wasser, Gas oder Strom oder die
Lieferung von Fernwarme zum Gegenstand und winscht der Verbraucher, dass der
Unternehmer noch vor Ablauf der Rucktrittsfrist nach § 11 mit der Vertragserfullung beginnt,
so muss der Unternehmer den Verbraucher dazu auffordern, ihm ein ausdricklich auf diese
vorzeitige Vertragserfillung gerichtetes Verlangen — im Fall eines auf3erhalb von
GeschéaftsrAumen geschlossenen Vertrags auf einem dauerhaften Datentrager — zu erklaren.

* sieche Anhang
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Pflichten des Verbrauchers bei Rucktritt von einem Vertrag Uber Dienstleistungen,
Energie- und Wasserlieferungen oder digitale Inhalte

816 FAGG (1) Tritt der Verbraucher nach § 11 Abs. 1 von einem Vertrag tber Dienstleistungen
oder Uber die in § 10 genannten Energie- und Wasserlieferungen zuriick, nachdem er ein
Verlangen gemafl? 8 10 erklart und der Unternehmer hierauf mit der Vertragserfillung
begonnen hat, so hat er dem Unternehmer einen Betrag zu zahlen, der im Vergleich zum
vertraglich vereinbarten Gesamtpreis verhaltnismafig den vom Unternehmer bis zum Rucktritt
erbrachten Leistungen entspricht. Ist der Gesamtpreis Uberhoht, so wird der anteilig zu
zahlende Betrag auf der Grundlage des Marktwerts der erbrachten Leistungen berechnet.

(2) Die anteilige Zahlungspflicht nach Abs. 1 besteht nicht, wenn der Unternehmer seiner
Informationspflicht nach § 4 Abs. 1 Z 8 und 10 nicht nachgekommen ist.

Ausnahmen vom Rucktrittsrecht

§ 18 FAGG (1) Der Verbraucher hat kein Ricktrittsrecht bei Fernabsatz- oder auf3erhalb von
Geschéaftsrdumen geschlossenen Vertragen Uber Dienstleistungen, wenn der Unternehmer —
auf Grundlage eines ausdrucklichen Verlangens des Verbrauchers nach § 10 sowie einer
Bestéatigung des Verbrauchers Uber dessen Kenntnis vom Verlust des Ruicktrittsrechts bei
vollstandiger Vertragserfilllung — noch vor Ablauf der Ricktrittsfrist nach § 11 mit der
Ausfuhrung der Dienstleistung begonnen hatte und die Dienstleistung sodann vollstandig
erbracht wurde.

2. Rucktritt vom Immobiliengeschéaft nach 8 30 a KSchG

Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (8 1 KSchG) ist, kann binnen einer Woche

schriftlich seinen Rucktritt erklaren wenn,

e er seine Vertragserklarung am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes
abgegeben hat,

e seine Erklarung auf den Erwerb eines Bestandrechts (insbes. Mietrechts), eines sonstigen
Gebrauchs- oder Nutzungsrechts oder des Eigentums gerichtet ist, und zwar

e an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum Bau
eines Einfamilienwohnhauses geeignet ist, und dies

e zur Deckung des dringenden Wohnbedirfnisses des Verbrauchers oder eines nahen
Angehdrigen dienen soll.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der
Vertragserklarung und eine Rucktrittsbelehrung erhalten hat, d. h. entweder am Tag nach
Abgabe der Vertragserklarung oder, sofern die Zweitschrift samt Ricktrittsbelehrung spater
ausgehandigt worden ist, zu diesem spateren Zeitpunkt. Das Rucktrittsrecht erlischt
jedenfalls spatestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen Besichtigung.

Die Vereinbarung eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Rucktrittsfrist
nach § 30 a KSchG ist unwirksam.
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Eine an den Immobilienmakler gerichtete Rucktrittserklarung bezlglich eines
Immobiliengeschafts gilt auch fir einen im Zug der Vertragserklarung geschlossenen
Maklervertrag.

Die Absendung der Rucktrittserklarung am letzten Tag der Frist (Datum des Poststempels)
genigt. Als Rucktrittserklarung gentigt die Ubersendung eines Schriftstiickes, das eine
Vertragserklarung auch nur einer Partei enthalt, mit einem Zusatz, der die Ablehnung des
Verbrauchers erkennen lasst.

3. Rucktrittsrecht bei ,,Haustiurgeschaften“ nach § 3 KSchG

Ist (nur) anzuwenden auf Vertrdge, die explizit vom Anwendungsbereich des Fern- und
Auswartsgeschaftegesetz (FAGG) ausgenommen sind.

Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ 1 KSchG) ist und seine Vertragserklarung

¢ weder in den Geschaftsraumen des Unternehmers abgegeben,

e noch die Geschéaftsverbindung zur SchlielBung des Vertrages mit dem Unternehmer
selbst angebahnt hat, kann bis zum Zustandekommen des Vertrages oder danach binnen
14 Tagen seinen Rucktritt erklaren.

Die Frist beginnt erst zu laufen, wenn dem Verbraucher eine ,Urkunde® ausgefolgt wurde, die

Namen und Anschrift des Unternehmers, die zur Identifizierung des Vertrages notwendigen

Angaben sowie eine Belehrung Uber das Rucktrittsrecht, die Rucktrittsfrist und die

Vorgangsweise fur die Ausiibung des Rucktrittsrechts enthalt.

Bei fehlender Belehrung Uber das Rucktrittsrecht steht dem Verbraucher das Rucktrittsrecht
fur eine Frist von zwolf Monaten und 14 Tagen ab Vertragsabschluss zu. Holt der Unternehmer
die Urkundenausfolgung innerhalb der zwolf Monate ab dem Fristbeginn nach, so endet die
verlangerte Rucktrittsfrist 14 Tage nach dem Zeitpunkt, zu dem der Verbraucher die Urkunde
erhalt.

Die Erklarung des Rucktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Rucktrittsfrist ist
gewahrt, wenn die Rucktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird.

4. Das Rucktrittsrecht bei Nichteintritt maRgeblicher Umstande (§ 3 a KSchG)

Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag schriftlich
zurucktreten, wenn

e ohne seine Veranlassung,

e maldgebliche Umstande,

e die vom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,

e nicht oder in erheblich geringerem Ausmal eingetreten sind.

Maf3gebliche Umstande sind
e die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,
e steuerrechtliche Vorteile,
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¢ eine o6ffentliche Forderung oder die Aussicht auf einen Kredit.

Die Rucktrittsfrist betragt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts fur den
Verbraucher, wenn er Uber dieses Rucktrittsrecht schriftlich belehrt wurde. Das Rucktrittsrecht
endet aber jedenfalls einen Monat nach beidseitiger vollstandiger Vertragserfullung.

Ausnahmen vom Rucktrittsrecht:

e Wissen oder wissen mussen des Verbrauchers (ber den Nichteintritt bei den
Vertragsverhandlungen.

e Im einzelnen ausgehandelter Ausschluss des Rucktrittsrechtes (formularmaf3ig nicht
abdeckbar).

e Angemessene Vertragsanpassung.

5. Das Rucktrittsrecht beim Bautragervertrag nach 8§ 5 BTVG

Mit dem Bautragervertragsgesetz wurden Schutzbestimmungen fur die Erwerber von Rechten
an erst zu errichtenden bzw. durchgreifend zu erneuernden Gebauden, Wohnungen bzw.
Geschaftsraumen geschaffen. Das Gesetz ist nur auf Bautragervertrdge anzuwenden, bei
denen Vorauszahlungen von mehr als 150,— Euro pro Quadratmeter Nutzfliche zu leisten
sind.

Der Erwerber kann von seiner Vertragserklarung zuricktreten, wenn ihm der Bautrager

nicht eine Woche vor deren Abgabe schriftlich folgendes mitgeteilt hat:

1. den vorgesehenen Vertragsinhalt;

2. denvorgesehenen Wortlaut der Vereinbarung mit dem Kreditinstitut (wenn die Sicherungs-
pflicht nach 8 7 Abs. 6 Z 2 (Sperrkontomodell) erfullt werden soll)

3. den vorgesehenen Wortlaut der Bescheinigung nach § 7 Abs. 6 Z 3 lit. ¢; (wenn die
Sicherungspflicht nach § 7 Abs. 6 Z 3 (Bonitatsmodell im geférderten Mietwohnbau) erfullt
werden soll)

4. den vorgesehenen Wortlaut der ihm auszustellenden Sicherheit (wenn die
Sicherungspflicht schuldrechtlich (8§ 8) ohne Bestellung eines Treuhanders (Garantie,
Versicherung) erflllt werden soll)

5. gegebenenfalls den vorgesehenen Wortlaut der Zusatzsicherheit nach § 9 Abs. 4 (wenn
die Sicherungspflicht des Bautragers durch grundbticherliche Sicherstellung (88 9 und 10)
erfullt werden soll (Ratenplan A oder B))

Sofern der Erwerber nicht spatestens eine Woche vor Abgabe seiner Vertragserklarung die
oben in Pkt. 1-5 genannten Informationen sowie eine Belehrung tber das Ricktrittsrecht
schriftlich erhalt, steht ihm ein Rucktrittsrecht zu. Der Rucktritt kann vor Zustandekommen des
Vertrages unbefristet erklart werden; danach ist der Riicktritt binnen 14 Tagen zu erklaren. Die
Rucktrittsfrist beginnt mit Erhalt der Informationen zu laufen, jedoch nicht vor
Zustandekommen des Vertrages. Unabhangig vom Erhalt dieser Informationen erlischt das
Rucktrittsrecht aber jedenfalls spatestens 6 Wochen nach Zustandekommen des Vertrages.

Daruber hinaus kann der Erwerber von seiner Vertragserklarung zuriicktreten, wenn eine von
den Parteien dem Vertrag zugrunde gelegte Wohnbauférderung ganz oder in erheblichem
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Ausmald aus nicht bei ihm gelegenen Grinden nicht gewahrt wird. Der Ricktritt ist binnen 14
Tagen zu erklaren. Die Rucktrittsfrist beginnt, sobald der Erwerber vom Unterbleiben der
Wohnbauférderung informiert wird und gleichzeitig oder nachher eine schriftliche Belehrung
Uber das Rucktrittsrecht erhalt.

Das Rucktrittsrecht erlischt jedoch spétestens 6 Wochen nach Erhalt der Information tber
das Unterbleiben der Wohnbauférderung.

Der Erwerber kann den Rucktritt dem Bautrager oder dem Treuhander gegentber schriftlich
erklaren.

Eine an den Immobilienmakler gerichtete Rucktrittserklarung beziglich eines
Immobiliengeschafts gilt auch flir einen im Zug der Vertragserklarung
geschlossenen Maklervertrag.

Die Absendung der Rucktrittserklarung am letzten Tag der Frist (Datum des Poststempels)
genugt.

Als Rucktrittserklarung genligt die Ubersendung eines Schriftstiickes, das eine
Vertragserklarung auch nur einer Partei enthélt, mit einem Zusatz, der die Ablehnung des
Verbrauchers erkennen lasst.
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Widerrufsformular

(wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fullen Sie bitte dieses Formular aus und
senden es zurick)

- An:
OBB-Immobilienmanagement GmbH
Bahngasse 22, 2700 Wiener Neustadt
lisa.poluk@oebb.at

- Hiermit widerrufe(n) ich/wir(*) den von mir/uns(*) abgeschlossenen Vertrag tber den Kauf
der folgenden Waren(*)/die Erbringung der folgenden Dienstleistung (*):

- Bestellt am (*) / erhalten am (*):

- Name des/der Verbraucher(s): .
- Anschrift des/der Verbraucher(s):

(*) Unzutreffendes streichen

| Muster-Widerrufsformular gem. Anhang | zu BGBI. 1 2014/33

OVI-Form 13M/11/2017

Von der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der Immobilien- und Vermégenstreuhénder, empfohlene
Geschaftsbedingungen gem. § 10 IMV1996, BGBI. Nr. 297/1996. GZ 2017 / 11/ 15 — FV / Pe — Form 13M / OVI




Rucktrittsrecht und Widerrufsbelehrung

Der Auftraggeber wird informiert, dass fur einen Verbraucher bei Abschluss des
Maklervertrages aufRerhalb der Geschéaftsrdume des Maklers oder ausschlieZlich Uber
Fernabsatz gem. § 11 FAGG ein Rucktrittsrecht von diesem Maklervertrag binnen 14 Tagen
besteht.

Die Rucktrittsfrist beginnt mit dem Tag des Vertragsabschlusses. Die Abgabe der
Widerrufserklarung kann unter Verwendung des beigestellten Widerrufsformulars erfolgen, ist
aber an keine Form gebunden. Wenn der Makler vor Ablauf dieser vierzehntagigen
Rucktrittsfrist vorzeitig tatig werden soll, bedarf es einer ausdriicklichen Aufforderung durch
den Auftraggeber, der damit — bei vollstandiger Vertragserfillung innerhalb dieser Frist — sein
Rucktrittsrecht verliert.

L] Der Auftraggeber wiinscht ein vorzeitiges Tatigwerden innerhalb der offenen Rucktrittsfrist
und nimmt zur Kenntnis, dass er damit bei vollstandiger Vertragserfillung
(Namhaftmachung) das Rucktrittsrecht vom Maklervertrag gem. § 11 FAGG verliert. Eine
Pflicht zur Zahlung der Provision besteht aber erst nach Zustandekommen des vermittelten
Geschifts (Kauf-/Miet-/Pacht-/Baurechtsvertrag) aufgrund der verdienstlichen, kausalen
Tatigkeit des Maklers.

[ Der Auftraggeber wiinscht kein vorzeitiges Tatigwerden.

Im Fall eines Ricktritts nach § 11 FAGG verpflichtet sich der Verbraucher, von den
gewonnenen Informationen keinen Gebrauch zu machen.

Auftraggeber



Fragebogen zur Erfullung der Bestimmungen zur
Verhinderung der Geldwasche und
Terrorismusfinanzierung gem. 88365m-z GewO 1994

Kunde (Vor- und Zuname, Firmenname, Adresse)

* Wirtschaftlicher Eigentiimer ist eine naturliche Person, unter deren Kontrolle oder in dessen Eigentum
der Kunde letztlich steht, sowie sind natirliche Personen, in deren Auftrag ein Geschéaft/eine
Transaktion oder eine Tatigkeit ausgefuhrt wird. Darunter fallen z. B. Vollmachtgeber,
Alleingesellschafter oder Mehrheitsgesellschafter einer Gesellschaft (juristischen Person) etc.; bei
Trusts der/die Settlor/Trustor(en);der/die Trustee(s);die Begtinstigten etc.; bei Stiftungen und Fonds die
Grunder, die Begunstigten etc.

Beilagen zur Identifizierung:

1. Ausweiskopie bzw. Firmenbuch-/Handelsregisterauszug des Kunden nicht alter als sechs
Wochen (daraus ersichtlich: Rechtsform, Registernummer, Sitz, Unternehmensgegenstand,
geschaftsfihrende und vertretungsbefugte Personen)

2. Vollmacht fur die vertretungsbefugte(n) Person(en) (wenn nicht aus Registerauszug
ersichtlich)

3. Unterlage(n), aus der (denen) sich der wirtschaftliche Eigentiimer ergibt (unter Umstanden
bei komplizierten Strukturen Organigramm)

4. Ausweiskopien der vertretungsbefugten unterzeichnenden Personen

5. Auszug aus dem WIEReg (Wirtschaftlichem Eigentimerregister) bzw. Nachweis der

Registrierung, sofern eine Registrierungspflicht besteht.




Information uber eine ,,Politisch Exponierte Person (PEP)*
und Selbsterklarung des Kunden/des wirtschaftlichen
Eigentimers

,»Politisch exponierte Person gemaR § 365n und § 365s GewO 1994 (Auszug)

Eine politisch exponierte Person (PEP) ist eine natlrliche Person, die wichtige offentliche
Amter ausibt oder ausgelibt hat; hierzu zéhlen unter anderem

a) Staatschefs, Regierungschefs, Minister, stellvertretende Minister und Staatssekretare

b) Parlamentsabgeordnete oder Mitglieder vergleichbarer Gesetzgebungsorgane

c¢) Mitglieder der Fihrungsgremien politischer Parteien

d) Mitglieder von obersten Gerichtshéfen, Verfassungsgerichtshéfen oder sonstigen hohen
Gerichten, gegen deren Entscheidungen, von auf3ergewdhnlichen Umstanden abgesehen,
kein Rechtsmittel mehr eingelegt werden kann

e) Mitglieder von Rechnungshéfen oder der Leitungsorgane von Zentralbanken

f) Botschafter, Geschaftstrager und hochrangige Offiziere der Streitkrafte

g) Mitglieder der Verwaltungs-, Leitungs- oder Aufsichtsorgane staatseigener Unternehmen h)
Direktoren, stellvertretende Direktoren und Mitglieder des Leitungsorgans oder eine
vergleichbare Funktion bei einer internationalen Organisation

keine der unter lit. a bis h genannten 6ffentlichen Funktionen umfasst Funktionstrager mittleren
oder niedrigeren Ranges, wie zum Bespiel Burgermeister kleiner und mittlerer Stadte.

»Familienmitglieder* sind unter anderem

a) der Ehepartner einer politisch exponierten Person oder eine dem Ehepartner einer politisch
exponierten Person gleichgestellte Person,

b) die Kinder einer politisch exponierten Person und deren Ehepartner oder den Ehepartnern
gleichgestellte Personen

c) die Eltern einer politisch exponierten Person

,BekanntermaRen nahestehende Personen‘ sind

a) natirliche Personen, die bekanntermal3en gemeinsam mit einer politisch exponierten
Person wirtschaftliche Eigentiimer von juristischen Personen oder Rechtsvereinbarungen sind
oder sonstige enge Geschaftsbeziehungen zu einer politisch exponierten Person unterhalten
b) natirliche Personen, die alleiniger wirtschaftlicher Eigentimer einer juristischen Person
oder einer Rechtsvereinbarung sind, welche bekanntermaflien de facto zugunsten einer
politisch exponierten Person errichtet wurde 2



Selbsterklarung des Kunden/des wirtschaftlichen
Eigentimers

Ich bin eine ,Politisch Exponierte Person® (Erklarung siehe oben) bzw. ich habe in den
vergangenen 12 Monaten ein wichtiges offentliches Amt bekleidet (Angabe der PEP-
Eigenschaft und der Funktion/des 6ffentlichen Amtes)

Ich bin keine ,Politisch Exponierte Person“ (Erklarung siehe oben) und habe auch in den

vergangenen 12 Monaten kein wichtiges o6ffentliches Amt bekleidet.”

Die oben gemachten Angaben sind richtig und vollstandig. Die angefiihrten

Unterlagen liegen dieser Erklarung bei.

Ort/ Datum Unterschrift des Kunden/ des wirtschaftlichen Eigentiimers



Verbindliches Pachtangebot

ICH (W) e e e geborenam ...,

1TAT0] a1 a1 = A T

stelle(n) am heutigen Tag das rechtsverbindliche und unwiderrufliche Anbot, hinsichtlich des
Pachtlokales am neuen Bahnhof Ebreichsdorf im Ausmalf3 von ca. 58,77m?2 fur die Dauer von 5 Jahren.

Zu einem  monatlichen Mindestentgelt von € ... in  Worten
......................................................... p.M. (netto) sowie einem Mindestpachtzins in der Hohe von
..................... % des Jahresnettoumsatzes anzupachten.

Dieses Anbot ist biS ZUmM ... befristet.

Fir den Fall der Annahme meines (unseres) Pachtangebotes verpflichte(n) ich mich (wir uns) zur
Bezahlung einer Provision fur die erfolgreiche Vermittlung in der gesetzlich vorgesehenen Hohe an
OBB-Immobilienmanagement GmbH, Lassallestrae 2, 1020 Wien. Die Provision ist vor Unterfertigung
des Pachtvertrages durch den Pachter direkt an die OBB-Immobilienmanagement GmbH zu bezahlen.

Die Bestimmungen des Verpachtungsexposés Referenznummer NO-290 vom 09.01.2023 sind
Grundlage des gegenstandlichen Pachtangebotes.

Mundliche Nebenabreden werden nicht getroffen und sind ungultig, sofern diese nicht schriftlich
beigebracht werden.

Ich (Wir) bestatige/bestatigen den Erhalt der Nebenkosteniibersicht sowie einer Kopie dieses
Verpachtungsangebotes.

Angenommen:
Der (Die) Pachter: Der (Die) Verpéachter:



