OBB

IMMOBILIEN

BAURECHTSEXPOSE

Grundstiuck Nr. 2437/12 und Teilflachen aus Grund-
stucken 2440/1, 2443/1 und 2437/3
,Rubensstrafe®, 4050 Traun

Objektnummer: 322855
Referenznummer: 00-195

Grundbuchstand:
Ganze Flache GST 2437/12 und Teilflachen aus GST 2440/1, 2443/1 und 2437/3,
EZ 318 319 und 4875, KG 45311 Traun
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Mindestbauzins: € 740.000,- p.a. (zzgl. USt.)
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Allgemeine Liegenschaftsdaten IMMOBILIEN

Kurzbeschreibung des Baurechtsobjekts

Zur Vergabe gelangt ein Baurecht fur die Dauer ab 60 Jahren auf dem Grundstiick 2437/12,
sowie auf den Teilflachen der Grundstiicke 2440/1, 2443/1 und 2437/3 KG 45311 Traun im
Ausmalf von ca. 58.693 m2. Bei den gegenstandlichen Liegenschaften handelt es sich um
bestandfreie, unbebaute Grundstiicke, welche zur Bebauung vorgesehen sind. Samtliche
stadtischen Ver- und Entsorgungseinrichtungen, wie Wasser, Kanalisation, Fernwarme bzw.
Gas, Strom und Telekommunikation sind vorhanden.

Bauzins

Der jahrliche Mindestbauzins fur die gegenstandliche Baurechtsliegenschaft betragt:

€ 740.000,-
+ € 148.000,- USt.
€ 888,000,-

Der Bauzins ist wertbestandig zu leisten. Als MaR fir die Berechnung der Anpassung dient
der von der Statistik Osterreich monatlich verlautbarte Verbraucherpreisindex 2020 oder ein
an seine Stelle tretender Index. Fir die Berechnung der Gleitung ist die fiir den Monat der
Vertragsunterfertigung verlautbarte Indexzahl maf3geblich.

Die Baurechtsvergabe wird Uber eine offentliche Ausschreibung eingeleitet. Alle Interessenten
werden eingeladen ein verbindliches, ausschlief3lich schriftliches und unterfertigtes Angebot
in einem geschlossenen Kuvert mit dem Vermerk ,Baurechtsverfahren Grundstick Nr.
2437/12 und Teilflachen aus Grundstiicken 2440/1, 2443/1 und 2437/3 — Nicht éffnen!” unter
Bezugnahme auf das vorliegende Baurechtsexposé und die darin enthaltenen Bedingungen
samt den ausgeflllten und unterfertigten Unterlagen (Maklervertrag, Ricktrittsrecht und Wi-
derrufsbelehrung, Fragebogen zur Erfullung der Bestimmungen zur Verhinderung der Geld-
wésche und Terrorismusfinanzierung gem. 88365m-z GewO 1994, Selbsterklarung des Kun-
den/des wirtschaftlichen Eigentiimers, verbindliches Baurechtsangebot), an die

OBB-Immobilienmanagement GmbH
z.H. Herrn Philip Burgstaller (IMMO)
Bahnhofstraf3e 3, 4020 Linz

zu senden. Die elektronische Ubermittlung des Angebotes ist dezidiert ausgeschlossen!
Die Sendung wird nach Ablauf der Angebotsfrist getffnet. Im Falle des Vorliegens mehrerer
Angebote behilt sich die OBB-Immobilienmanagement GmbH die Entscheidung zu weiteren
Angebotsrunden vor. Die Interessenten werden ggf. schriftlich zu weiteren Bieterrunden ein-
geladen.

Philip Burgstaller (IMMO) +43 664 6175600
philip.burgstaller@oebb.at
Immobilienvermittlung

Bahnhofstral3e 3, 4020 Linz
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IMMOBILIEN
Die abgegebenen Baurechtsangebote missen verbindlich sein. Sie sind vom Bieter zumindest

12 Monate aufrecht zu halten und haben auf einen ziffernmafig bestimmten, jahrlichen Bau-
zins als Nettobetrag in Euro zu lauten.

Der Baurechtsgeber behalt sich die Geltendmachung von Schadenersatzanspriichen gegen-
Uber dem Bieter vor.

Die OBB-Infrastruktur AG und die OBB-Immobilienmanagement GmbH behalten sich das
Recht vor, den dargestellten, geplanten Baurechtsprozess jederzeit einseitig abzuandern, zu
unterbrechen, vorzeitig zu beenden oder abzubrechen. Die Bieter kbénnen daraus keinerlei
Schadenersatzanspriiche gegeniber der OBB-Infrastruktur AG und der OBB-Immobilienma-
nagement GmbH ableiten.

Die OBB-Infrastruktur AG und die OBB-Immobilienmanagement GmbH behalten sich weiters
das Recht vor, von den Bietern die Vorlage einer befristeten Bankgarantie oder Finanzierungs-
zusage einer Bank zu verlangen.

Es wird weiters darauf hingewiesen, dass dieses Exposé, welches nach bestem Wissen er-
stellt wurde, als unverbindliche und freibleibende Einladung zur Anbotslegung zu verstehen
ist. Fur Druckfehler, Irrtimer und Unvollstandigkeiten ibernehmen wir keine Haftung.

Philip Burgstaller (IMMO) +43 664 6175600
philip.burgstaller@oebb.at
Immobilienvermittlung

Bahnhofstral3e 3, 4020 Linz
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Lageplan IMMOBILIEN
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Lagebeschreibung

Das Baurechtsgebiet Teilflache des Grundstiicks 2440/1, 2443/1 und 2437/3 und ganzes
Grundstiick befindet sich in Traun St. Martin an der Rubensstral3e.In der unmittelbaren Um-
gebung sind Uberwiegend Gewerbegebiete sowie Einfamilienhduser im Westen und Siden.
Offentliche Verkehrsanbindungen sind durch das 6ffentliche Autobus- und StraRenbahnnetz
in der Umgebung vorhanden. Das Grundstuck ist per Bus an der Haltestelle ,Linz/Donau Baint-
wiese” in ca. 15 Gehminuten und per Bahn am Bahnhof ,St. Martin bei Traun®in ca. 10 Gehmi-
nuten erreichbar. Von Linz Zentrum (Hauptplatz) ist das Grundstiick mit 6ffentlichen Verkehrs-
mitteln in ca. 40 Minuten erreichbar.

Fir den Individualverkehr ist die Liegenschaft von der Linzer Innenstadt (Hauptplatz) Giber die
Untere Donaulande, die B139, die A7, die Dallingerstral3e, die Zaunmduhistral3e, die Egger-
Lienz-Strafl3e und die Rubensstrale in ca. 30 Fahrminuten erreichbar. Die A7 Muhlkreisauto-
bahn ist ca. 5 Fahrminuten sowie die A1 West Autobahn ca. 10 Fahrminuten entfernt.
Ausreichende Parkplatzbeschaffung auf der Flache sind gegeben.

Philip Burgstaller (IMMO) +43 664 6175600
philip.burgstaller@oebb.at
Immobilienvermittlung
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Flachenwidmung und Bebauungsbestimmungen IMMOBILIEN

Im Flachenwidmungsplan des Landes Oberfsterreich ist das baurechtsgegenstandliche
Grundstuick mit der Widmung Bauland Betriebsbaugebiet ,B* versehen.

Flachenwidmungsplan

(Quelle: DORIS Atlas 4.0)
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Gefahrenzonenplan, Verdachtsflachenkataster & Altlastenatlas IMMOBILIEN

Es liegt kein Hinweis auf die Lage der Liegenschaft in einer Gefahrenzone vor.
Laut Abfrage vom 26.05.2024 beim Umweltbundesamt online scheint die gegenstandliche Lie-
genschaft weder im Verdachtsflachenkataster noch im Altlastenatlas auf.

Eigentumsverhéltnisse

Die gegenstandlichen Liegenschaften stehen im alleinigen Eigentum der OBB-Infrastruktur
AG.

Verwaltung

Die Liegenschaften werden von der OBB-Immobilienmanagement GmbH verwaltet. Zustandi-
ger Bahnhofs- und Liegenschaftsmanager ist Herr Hal3lacher Markus, erreichbar unter Tel.
+43 (664) 617 3866 bzw. markus.hasslacher@oebb.at.

Philip Burgstaller (IMMO) +43 664 6175600
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Grundbuchauszug
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IMMOBILIEN

Die bewertungsgegensténdlichen Grundstiicke werden nachfolgenden grau hinterlegt. Es wer-
den nur jene Rechte und Lasten erlautert, die diese Grundstiicke betreffen.

Einlagezahl 318

JUSTI

REPUBLIK OSTERREICH
GRUNDBUCH

GB

Auszug aus dem Hauptbuch
KATASTRALGEMEINDE 45311 Traun
BEZIRKSGERICHT Traun
A AR S S A S S A S R A R AR R R R R A A R A A R R R A R S R R R R R R AR R R A R R L R R R A R RS R R R R R LSRR R RS
Letzte TZ 2818/2018
Einlage umgeschrieben gem&B Verordnung BGBl. II,
LA A RS A AR S AR AR AR R R R R R R R R R R LR SRR hl

EINLAGEZAHL 318

143/2012 am 07.05.2012

R R R R s

GST-NR. G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
KATASTRALGEMEINDE: 45202 Kleinmiinchen
1019/11 G Gérten{l0) 5 1352
1428B/3 G GST-Fliche * 7
Bauf. (10) 2013
Sonst {50) 4474 Backermiuhlweg 74s
1428/5 G GST-Fléche » 601
Bauf. (10) 22
Sonst (50) 579
KATASTRALGEMEINDE: 45311 Traun
2437/3 GST-Fliche 12954
Bace. (10) 1695
Sonst (50) 11259 Backermihlweg 74
2437/ Sonst (20) 3916
2437/9 G Sonst (50) * 342) Anderung in Vorbereitung
2437/10 GST-Fléche 2062
Bauf. (10) 553
Sonst (50) 1509 Backermuhlweg 80
2437/11 G Landw(1l0) (* 539) Anderung in Vorbereitung
2440/1 GST-Fliche €4343
Bauf. (10) 37
Gérten{l0) 44203
Sonst (20) 20103
2451/1 GST-Fléche 34039
Bauf. (10) 268
Garten(10) 28252
Sonst (10) 4636
Sonst (50) BE3 Zaunermihlstrafle 13
2451 /7 G GST-Flé&che * 9195) Anderung in Vorbereitung
Bauf. (10) 4945
Sonst (50) 4250
2451/9 G Sonst (10) (* 610) Anderung in Vorbereitung
2761/3 Gérteni{l0) 811
2788/2 Garten{l0) 2260
GESAMTELACHE (139511) Anderung in Vorbereitung
Legende:

G: Grundstuck im Grenzkataster
*: Fléche rechnerisch ermittelt
Bauf, (10): Bauflichen (Gebdude)
Garten{10): Garten (Girten)
Landw(10): landwirtschaftlich genutzte Grundfléchen
Sonst (10): Sonstige (StraBenverkehrsanlagen)

Sonst (20): Sonstige (Schienenverkehrsanlagen)

Sonst (50): Sonstige (Betriebsfliéchen)

i AA A L SRS A R AR LR SRR R SRS R R R R R R R R RS A.Z

3 & 6649/19B2 6635/1983 5435/1986 Sicherheitszone Militidrflugplatz

(Acker, Wiesen oder Weiden)

AR R R S S R R

Philip Burgstaller (IMMO) +43 664 6175600
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IMMOBILIEN

Befund

- Seite 10 von 34 -

Hérsching hins Gst .1019 2437/10 2437/3 /8 2440/1 2451/1 2761/3
2775/4 2788/2

7 a 1999/1984 Bescheid 1983-11-25, Agrar-43/6-1983. Gemeinsamer Bauplat:z
auf Gst 2437/10 2437/11 KG Traun und 142B/5 KG Kleinminchen

9 a 3626/1984 Bescheid 1977-02-08 21 III/1-1312/17-W/20-1977. Bauplatz auf
Gst 2437/9

10 a 2B09/1985 ABg A 375/84 Par 15 f£f LTG. Teilg, Ab- u Zuschreibg 1t
Gegeniberstellg hins Gste 2775/4 2775/5 (neu aufgestellt aus 2775/4)
2788/2, Gst 2B13/1 sus V2 II OG (EZ 50000) zugeschrieben

14 a 1947/1987 Zuschreibung Teilfl&che (n) Gst 1425/30 KG Kleinminchen 2437/7
'KG Traun aus EZ 2688 GB Kleinminchen v z d Teilfléche "2 u 3" unter
Einbeziehung Teilfl "2" in Gst 1428/3 KG Kleinminchen u Teilfl "3 in
‘Gst 2437/3 KG Traun (P 1006/35)

15 a 5942/1958 1947/1987 Verpflichtung zur Herstellung der Hohenlage hins
Gst 1425/30 u z der Teilfl "2" hier einbezigen in Gst 1428/3 KG
Kleinminchen

b 1947/1987 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 2683
GB Kleinmiinchen

16 a 540/1964 1947/1987 Verpflichtung zur Gehsteigherstellung hins Gst

1425/30 u z Teilfl "2" hier einbezogen in Gst 1428/3 KG Kleinminchen
b 1947/1987 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 2688
GB Kleinmiinchen

17 a 4778/1966 1947/1987 Sicherheitszone 1425/30 u z Teilfl "2" hier

einbezogen in Gst 142E8/3 KG Kleinminchen
b 1947/19E7 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 2688
GB Kleinmiinchen

I8 a 549/1980 1947/1987 Verpflichtung zur Abtragung der eingeschoBigen
Lagerhalle hins Gst 1425/30 KG Kleinmiinchen u z Teilf "2" hier
einbezogen in Gst 1428/3 KG Kleinminchen

b 1947/1987 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 2688
GB Kleinmiinchen

19 a 6659/1982 1947/1987 Sicherheitszone Militd@rflugplatz Horsching hins Gst

2437/7 u z Teilfl "3™ hier einbezogen in Gst 2437/3
b 1947/1987 Obe:uagunq der vorangehenden Eintragung{en) aus EZ 2688
'GB Kleinmiinchen ,

20 a 936/1989 Sicherheitszone Milit#rflugplatz HOrsching hins
Gst 2437/11 2451/7 2451/8B 2451/9 2813/1

29 a 3793/2016 RECHT des Bahnbetriebes hins Gst 2437/5 fir Gst 2437/3 2451/1

30 a 3793/2016 RECHT der Einwirkungen des ordenelachen Bahnbetriebes hins
Gst 2437/5 for Gst 2437/3

34 a 2263/2017 RECHT des Eisenbahnbetriebes hins Gst 1‘25/30 KG 45202

' Kleinminchen, Gst 2437/7 ds KG fir Gst 2437/3 ds XG

35 a 1254/1989 (Entscheidendes Gericht BG Linz - 3599/2017) Sicherheitszone

hins Gst 1019/11
b 4986/2017 (Entscheidendes Gericht BG Linz - 3599/2017) Ubertragung der
vorangehenden Eintragung(en) sus EZ 1360 XG 45202
36 a 5295/2017 Bauplatz (auf) Gst 2451/7 KG 45311 Traun, Gst 1019/11 KG
45202 Kleinmiinchen (gemeinsam)
Bescheid, GZ: III/1-1312-13-2017 2017-07-19%
A A SR AR S LRSS R AR RS R R R R RS R AR R R SRR RS B AR S A S S S R R SRR R AR S R AR R R R SR R LSRR R S RS RS
1 ANTEIL: 1/1
OBB-Infrastruktur Aktiengesellschaft (FN 7139%6w)
ADR: Praterstern 3, Wien 1020
a 8485/1956 Art 22 Staatsvertrag, Par 11 (1) 1. StVDEG 1956-07-25
BGBL Nr 165 Eigentumsrecht
794/1970 Namens&nderung
271£/2005 Anderung Firmenwortlaut
6605/2009 Anderung des Firmenwortlautes
6605/2009 Adressenénderung
geldscht
BER R TR R AT RN RN TR TR IR SRR TR EREYN YRS Y C A A AR A S R RS R RS R AR RS AR SRR RSl E N S
1 geldscht
TR TR AT AT AT T TR RS HINWEIS FEFAE AT R A ARSI R R L ARSI R AETRRE T CER S "

o oo

Eintragungen ohne Wéhrungsbezeichnung sind Betrage in ATS.

RN R R T AR T R PN A AR T AP R R A RN TR R R R R RN R R RN R RN A R PR AR IR AR AR AT AR R R AT T A"

Grundbuch 29.05.2024 15:26:35
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IMMOBILIEN

Im A2-Blatt ist die Sicherheitszone des Militéarflughafens Horsching fir die gegenstandlichen
Grundstticke ersichtlich. Flr das Grundstiick Nr. 2437/3 ist auRerdem eine Zuschreibung von
Teilflachen aus einer anderen Einlagezahl sowie Ubertragungen aus der vorherigen Einlage-
zahl vermerkt. Dariiber hinaus ist auf dem Grundstiick Nr. 2437/3 das Recht des Bahnbetrie-
bes sowie der Einwirkungen des ordentlichen Bahnbetriebes eingetragen.

Im C-Blatt sind keine Eintragungen ersichtlich.

Philip Burgstaller (IMMO) +43 664 6175600
philip.burgstaller@oebb.at
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Einlagezahl 319
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GB

KATASTRALGEMEINDE 45311
BEZIRKSGERICHT Traun

Auszug aus dem Hauptbuch

iraun

EINLAGEZAHL 319

R

Letzte T2 3733/2016

Schmoiger-Inhaus Nr 1B in St. Martin

Einlage umgeschrieben gema#f Verordnung BGBL. II, 143/2012 am 07.05.2012
AR S L RS A S SRR AR AL ARl R R R R E RS S B E S AI A AR R R S S R R R R R R R R R R R R R R R R R
GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
2443/1 GST-Fliche 45091
Bauf. (10) 363
Garten{10) 27990
Sonst (20) 11776
Sonst (50) 4962
2443/14 Gérten(l0) 1520
GESAMTELACHE 46811

Legende:

Bauf. (10): Baufléchen (Geb&ude)

Garten(10) : Gérten (GBrten)

Sonst(20): Sonstige (Schienenverkehrsanlagen)

Sonst (50): Sonstige (Betriebsfléchen)

A A R A RS S R SRR A AR S R R AR R AR R SRR R EEE RS M A A R R R A S R AR S R R R R R RS R L R R R R R R R R R R EEEE SRS
1 a 6150/19B82 Sicherheitszone Militdrflugplatz Hérsching hins Gst 2443/1
f14

5050/1989 Bescheid 1987-04-24 Zuschreibung Teilfléche (n) Gst 2437/3
(Teil 3) aus EZ 318, Einbeziehung in Gst 2443/1 (P 359/87)

4 & 6649/1982 6635/1983 S435/1986 Sicherheitszone Militdrflugplatz

Hérsching hins Gst 2443/1

b 5050/1989 Obertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus BEZ 318

6 @& 3793/2016 RECHT des Bahnbetriebes hins Gst 2437/5 fir Gst 2443/1

AR S S A A S R AR A L R SR R RS A SR LR L AR RS SRR E At A S S S S A RS SRR AR S S RS R RS B RS EE LR RS E LSS
1 ANTEIL: 1/1
COBB-Infrastruktur Aktiengesellschaft (FN 71396w)
ADR: Praterstern 3, Wien 1020
a 848B5/1956 Art 22 Staatsvertrag, Par 11 (1) 1.
BGBL Nr 165 Eigentumsrecht

3

StVDEG 1956-07-25

b 795/1970 Namensénderung

c 2718/2005 Anderung Firmenwortlaut

d 6605/2009 Anderung des Firmenwortlautes
« 6605/2009 Adressenénderung

f geldscht
A A S S A S AR R A S RS R R S S R S R R R A R R R R RS LRSS o A A S S S R R R S R L R R L R R R R R R R R R R
AR R R R R A R R S R R R R R R R R R R R HIXIWEIS LA A R S R R A R A R R R R R R R R R R R
in- % 3~ ' 3 B : o
Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrage in ATS.

AR R R R R e R R R R S R R

Grundbuch 03.06.2024 14:55:58

Im A2-Blatt ist die Sicherheitszone des Militarflughafens Horsching fir das gegenstéandliche
Grundstuick ersichtlich. AuRerdem ist eine Zuschreibung einer Teilflache aus einer anderen
Einlagezahl sowie Ubertragungen aus der vorherigen Einlagezahl vermerkt. Dariiber hinaus
ist auf dem Grundstuck das Recht des Bahnbetriebes eingetragen.

Im C-Blatt sind keine Eintragungen ersichtlich.

Philip Burgstaller (IMMO) +43 664 6175600

philip.burgstaller@oebb.at
Immobilienvermittlung
Bahnhofstral3e 3, 4020 Linz
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IMMOBILIEN
Einlagezahl 4875

DG v seears GB

Auszug aus dem Hauptbuch
KATASTRALGEMEINDE 45311 Traun EINLAGEZAHL 4875
BEZIRKSGERICHT Traun
A A S S S S R RS R SR A RS R L R S S A S A R R RS A R AR R S R R A R AR R R SRR R RS A LS R RS S A RS RS SRR R
Letzte TZ 666/2018B
Einlage umgeschrieben gemd#f Verordnung BGBI. II, 143/2012 am 07.05.2012

PEEREXIRRFTRRT I AT IR INTERARRRI AR TRSE Q] FXA BRI R IA SR RIERIT ARSI TR R TR RN AR O

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
2437/12 G Sonst (50) (* 9903) Anderung in Vorbereitung

Rubsnsstrale 45
Legende:
Grundstuck im Grenzkataster

-
: Fléche rechnerisch ermittelt
o
-

*

nst (50): Sonstige (Betriebsflichen)

FEEFX AT AL AN IR XTRAEERRNCTEETT RS DT AT AR AR AR AT R R T ARSI TT SR TR AR TR

+ n

1 & 569/1982 Bauvplatz (auf) Gst 2437/12 gem Bescheid 1979-03-09

3 a 2627/1989 Sicherheitszone Militdrflugplatz Hérsching hins
Gst 2437/12

4 & 5050/1989 Bescheid 1987-04-24 Zuschreibung Teilflache(n) Gst 2437/3
(Teil 1) 2443/]1 (Teil 2) aus EZ 318 bzw. 319, Einbeziehung Teile 1 2
in Gst 2437/12 (P 359/87)

5 a 6649/1982 6635/19B3 5435/1986 Sicherheitszone Militdrflugplatz
Rérsching hins Gst 2437/12

b 5050/1989 Ubertragung der vorangéhenden Eintragung(en) aus EZ 318

6 a 6150/19B2 Sicherheitszone Militérfiugplatz Hérsching hins Gst 2437/12
b 5050/1989 Ubertragung deér vorangehenden Eintragung{en) aus EZ 319

7 & 35050/1989 Bauplatz {auf) Gst 2437/12 (Bescheid 1987-04-24)

B a 3793/201¢ RECHT des Bahnbetriebes hins Gst 2437/5 fir Gst 2437/12

A A S L A RS S SRS RS Rl RSl SR AR EE RS S S E A A S A S S SRR RS A RS R RS S S S RS SRR R R SRR S
1 ANTEIL: 1/1
CBEB-Infrastruktur Aktiengesellschaft (FN 7139%6w)
ADR: Praterstern 3, Wien 1020
84B5/1956 794/1970 Eigentumsrecht
6§9/1982 Dbertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 31E
TIE/2005 Anderung Firmenwortlaut
605/2009% Anderung des Firmenwortlautes
6605/2009 Adressen&nderung
geldscht

R i

[y

N oo
o N

AR RS R R S A R S R R A R A R A R R R R R R HINNEIS A A RS S S S S R A R R S A S R R R R

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrage in ATS.

e

Grundbuch 03.06.2024 14:58:22

Im A2-Blatt sind der Bauplatz fur das Grundstlick, die Sicherheitszone des Militarflugplatzes
Horsching, das Recht des Bahnbetriebes, die Zuschreibung von Teilflachen aus einer anderen
Einlagezahl sowie der Ubertragungen vorangehender Eintragungen aus einer anderen Einla-
gezahl vermerkt.

Im C-Blatt sind keine Eintragungen ersichtlich.
Samtliche grundbicherlichen Lasten sind vom Bauberechtigten zu tbernehmen.
Philip Burgstaller (IMMO) +43 664 6175600
philip.burgstaller@oebb.at
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Liegenschaftsumfeld

In der unmittelbaren Umgebung sind Uberwiegend Gewerbegebiete sowie Einfamilienhduser
im Westen und Siden.

Die Standorteigenschaften kdnnen wie folgt zusammengefasst werden:
Sehr gute Lage fur gewerbliche Zwecke

gute Infrastruktur

sehr gute Anbindung fir den motorisierten Individualverkehr
durchschnittliche Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz

gute Uberregionale Anbindung

sehr gute Parkmdglichkeiten

Katasterplan

278112 o
, 1015274 X0k
1015/4 3

7

; /25, % \

5114728277410y

1/6 48 B /

i 20 %

W e 2190
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Flachenaufstellung IMMOBILIEN

Die Teilflache der Grundstiicke betragt ca. 58.693 mz.
Das genaue Ausmalf ergibt sich erst mit dem Einvernehmen mit der OBB-Infrastruktur AG.
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Fotos IMMOBILIEN

Abb.: vier Perskpetiven von (Teil-) Grundstiicksflachen
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IMMOBILIEN

Baurechtsverfahren

Interessenten werden daher eingeladen ein verbindliches, ausschlieflich schriftliches und un-
terfertigtes Angebot laut den auf Seite 4 ff. beschriebenen Bedingungen an die OBB-Immobi-
lienmanagement GmbH zu senden. Die elektronische Ubermittlung des Angebotes ist de-
Zidiert ausgeschlossen! Die Sendung wird nach der Angebotsfrist gedffnet. Im Falle des Vor-
liegens mehrerer Angebote behalt sich die OBB-Immobilienmanagement GmbH die Entschei-
dung zu weiteren Angebotsrunden vor. Die Interessenten werden ggf. schriftlich zu weiteren
Bieterrunden eingeladen.

Die OBB-Infrastruktur AG und die OBB-Immobilienmanagement GmbH behalten sich das
Recht vor, den dargestellten, geplanten Baurechtsprozess jederzeit einseitig abzuandern, zu
unterbrechen oder tUberhaupt vorzeitig zu beenden. Die Bieter kbnnen daraus keinerlei Scha-
denersatzanspriiche gegentber der OBB-Infrastruktur AG und der OBB-Immobilienmanage-
ment GmbH ableiten. Verspéatet einlangende und unverbindliche Anbote und/oder mindliche
Anbote kénnen ebenso wenig Berlcksichtigung finden, wie Anbote unter dem Mindestbau-
rechtszins. Auf der Liegenschaft wird im Zuge eines einstufigen oder mehrstufigen, schriftli-
chen Bestbieterverfahrens ein Baurecht eingeraumt.

Sonstige Vereinbarungen/Vertragsinhalte

Vertragserrichtung und Nebenkosten

Die Errichtung des grundbuchsfahigen Baurechtsvertrages und die grundbicherliche Durch-
fuhrung obliegen dem Bauberechtigten. Festgehalten wird, dass als Vertragserrichter nur ein
in Osterreich zugelassener, 6ffentlicher Notar oder Rechtsanwalt akzeptiert wird.

Beide Vertragsparteien verpflichten sich, alle Rechtshandlungen zu setzen, Erklarungen ab-
zugeben und Antrage zu stellen, welche der Verbiicherung des Baurechtsvertrages dienen.
Samtliche im Zusammenhang mit der Errichtung, dem Abschluss und der grundbticherlichen
Durchfiihrung des Baurechtsvertrages anfallenden Kosten, Steuern, Gebihren und Abgaben
aller Art einschliel3lich der Beglaubigungskosten fir die Unterschriftsbeglaubigungen, allfalli-
ger Kosten im Zusammenhang mit einer erforderlichen Bauplatzschaffung, Anliegerleistungen
und AufschlieBungsbeitrage tragt der Bauberechtigte, auch wenn sie dem Baurechtsgeber di-
rekt vorgeschrieben werden sollten. Allféllige Rechtsberatungskosten tragt jede Partei fiir sich.

Sollte es im Zusammenhang mit der grundbticherlichen Durchfihrung, insbesondere einer all-
fallig notwendigen Bauplatzschaffung oder Erwirkung einer Genehmigung gemalf § 9 O0. Bau-
ordnung, zu einer Abtretung von OBB-Flachen kommen, verpflichtet sich der Baurechtsneh-
mer, dem Baurechtsgeber den von einem gerichtlich beeideten Sachverstandigen zu ermit-
telnden Verkehrswert der abzutretenden Flachen in voller Héhe zu vergiten. Falls allfallige
den Baurechtsgeber betreffende Grundtransaktionen oder sonstige grundstiicksbezogene
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Rechtseinraumungen (z.B. Dienstbarkeiten) behordlich vorgeschrieben wer- IMMOBILIEN
den sollten, bedurfen diese in jedem Fall zu ihrer Rechtswirksamkeit der Genehmigung der im
OBB-Konzern dazu erméchtigten Organe bzw. ist eine Umsetzung der Auflagen erst nach

Vorliegen der im OBB-Konzern erforderlichen Genehmigungen und unter Beachtung allfalliger
im Zuge der Genehmigungsverfahren erteilten Auflagen maglich.

Ubergabe

Die Ubergabe bzw. Ubernahme der Baurechtsliegenschaft in den tatsachlichen Besitz und
Genuss des Bauberechtigten erfolgt mit dem Tag der allseitigen Unterfertigung des grund-
buchsfahigen Baurechtsvertrages, weshalb mit diesem Stichtag Zufall und Gefahr sowie Last
und Vorteil auf den Bauberechtigten tibergehen.

Von diesem Tag an hat der Bauberechtigte flr die Dauer des Baurechts séamtliche im Zusam-
menhang mit dem Baurecht anfallenden Kosten, Gebihren und Steuern, inklusive jener 6f-
fentlich-rechtlichen und privatrechtlichen Abgaben, Lasten und Pflichten, die den Grund- oder
Gebaudeeigentumer als solchen treffen, zu tragen. Die Vertragsteile werden sich wechselsei-
tig hinsichtlich der bis zu diesem Stichtag bestehenden allfalligen Rickstande bzw. neuen
Vorschreibungen schad- und klaglos halten.

Die Ubergabe der Baurechtsliegenschaft erfolgt wie diese liegt und steht, mit samtlichen al-
lenfalls vorhandenen Baulichkeiten, Betonfundamenten, Anlagen, Vertragen und Lasten. Eine
Einbautenerhebung wurde seitens des Baurechtsgebers nicht durchgefiihrt und obliegt dem
Bauberechtigten auf eigene Kosten. Allfallige Einbauten und Anlagen hat der Bauberechtigte
weiter zu dulden oder im Einvernehmen mit den Anlageneigentiimern zu verlegen. Eine allen-
falls erforderliche Lastenfreistellung des Baurechtsgegenstands wird der Bauberechtigte auf
eigene Kosten veranlassen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass Gebaude im Eigentum der OBB-Infrastruktur
AG nicht versichert sind. Es obliegt daher dem Burechtsnehmer, allenfalls vorhandene, ver-
tragsgegenstandliche Baulichkeiten rechtzeitig zum vereinbarten Ubergabestichtag laut Bau-
rechtsvertrag angemessen zu versichern.

Gewahrleistung

Der Bauberechtigte erklart, dass er sich tUber samtliche seinen Entschluss zur Baurechts-
nahme bestimmenden und beeinflussenden Umstéande informiert hat. Er hat insbesondere den
Baurechtsgegenstand vor Unterfertigung des Baurechtsvertrages eingehend besichtigt, so-
dass ihm dessen Lage, Art, Beschaffenheit, Erhaltungszustand, natirliche Grenzen, Einbau-
ten und Anlagen sowie alle sonstigen Eigenschaften aus eigener Wahrnehmung bekannt sind.
Der Bauberechtigte hat alle gewtinschten Aufklarungen und Auskunfte erhalten, sich auch bei
den zustandigen Behdrden Uber samtliche behérdlichen Auflagen und die Moglichkeiten der
Verbauung des Baurechtsgegenstands ausreichend informiert, ist in Kenntnis der Flachenwid-
mungs- und Bebauungsbestimmungen und hat die Liegenschatft fiir seine Zwecke als geeignet
befunden.

Der Bauberechtigte allein tragt das Risiko des Bebauungsplans, der Bauplatzerklarung, der
Baubewilligung, der Betriebsanlagengenehmigung, sowie auch samtlicher anderer erforderli-
cher Bewilligungen, Bescheide und Auftrdge, ohne dass im Falle von Hindernissen jedweder
Art, diese Bewilligungen zu erwirken, oder auch nur bei Verzégerungen, Anspriiche, welcher
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Art immer, gegen den Baurechtsgeber abgeleitet werden kénnen, insbeson- IMMOBILIEN
dere auch nicht ein Anspruch auf Vertragsaufhebung. Der Baurechtsgeber hat den Baube-
rechtigten jedoch bei der Erlangung dieser Bewilligungen und Bescheide umfassend zu unter-
stitzen und alles zu unternehmen (insbesondere auch auf andere Gesellschaften aus dem
OBB-Konzern oder auf ihre Bestand- und/oder sonstige Rechtsnehmer einzuwirken), um die
offentlich-rechtlichen Verfahren im Sinne dieses Vertrages zu einem positiven Ergebnis zu
bringen.

Der Baurechtsgeber leistet keine Gewabhr fir eine bestimmte Eigenschaft, Beschaffenheit, Ver-
wendungsmadglichkeit, Bebauungsmadglichkeit, einen bestimmten Ertrag, die Freiheit von An-
lagen/Einbauten, die Lastenfreiheit oder ein ziffernméRig genau bestimmtes Flachenausmal3,
wohl aber fir die Geldlastenfreiheit der Baurechtsliegenschaft. In diesem Zusammenhang er-
klart der Baurechtsgeber, dass ihm keine Rechte Dritter an der Liegenschaft bekannt sind, die
dem Bauberechtigten gegeniber nicht offengelegt wurden und den Baurechtsgegenstand ein-
schranken.

Die Liegenschaft wurde nicht auf Kontaminierung untersucht. Der Baurechtsgeber leistet da-
her weiters keine Gewahr fir die Freiheit des Baurechtsgegenstands von Kontaminationen,
Altlasten und Kriegsrelikten. Der Bauberechtigte tbernimmt das Risiko von allenfalls vorhan-
denen Kontaminationen und Kriegsrelikten ganzlich. Er verpflichtet sich allenfalls vorhandene
Kontaminationen, Altlasten und Kriegsrelikte auf eigene Kosten zu entsorgen und den Bau-
rechtsgeber diesbeziglich vollkommen schad- und klaglos zu halten.

Sofern und soweit die Brauchbarkeit der Baurechtsliegenschaft nicht den Erfordernissen der
vereinbarten Verwendung entspricht, obliegt es dem Bauberechtigten, die entsprechende
Brauchbarkeit auf eigene Kosten herzustellen. Diese Verpflichtungen wurden bei der Verein-
barung des zu entrichtenden Baurechtszinses entsprechend bericksichtigt.

Der Bauberechtigte enthebt den Baurechtsgeber jeglicher Gewahrleistung und Haftung fiir den
Baurechtsgegenstand, insofern im Vertrag nicht ausdriicklich eine Gewahrleistung oder Haf-
tung tbernommen wird. Er erklart diesbeziiglich gegeniiber der OBB keine Forderungen aus
dem Titel der Gewahrleistung und des Schadenersatzes zu erheben und die OBB auch ge-
genlber Anspriche und Kosten Dritter schad- und klaglos zu halten.

Immissionen des ordentlichen Eisenbahnbetriebs

Dem Bauberechtigten ist die Nutzung der im Nahebereich des Baurechtsgegenstands liegen-
den Flachen als Eisenbahnbetriebsflachen bekannt. Er nimmt diese Nutzung zur Kenntnis und
erklart fur sich und seine Rechtsnachfolger im Eigentum des Baurechtsgegenstands, die Emis-
sionen und Immissionen des ordentlichen Eisenbahnbetriebs (auch elektronmagnetische) so-
wie auch die Einwirkungen eines allfalligen Um- oder Neubaus an der Eisenbahnanlage hin-
sichtlich des Baurechtsgegenstands entschadigungslos zu dulden und auf die Geltendma-
chung eines hieraus resultierenden Schadens (mit Ausnahme von Personenschéden) zu ver-
zichten sowie diese Verpflichtung als Dienstbarkeit grundbiicherlich sicherzustellen. Die
grundbiicherliche Einrdumung dieser Dienstbarkeit wird unentgeltlich vereinbart. Sie wurde bei
der Festlegung des Baurechtszins bereits angemessen beriicksichtigt, sodass samtliche An-
spriche des Bauberechtigten im Zusammenhang mit dieser Verpflichtung auf Baurechtsdauer
abgegolten sind.

Schadensverzicht
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IMMOBILIEN
Der Bauberechtigte verzichtet gegeniiber den Unternehmen des OBB-Konzerns und den Be-
diensteten dieser Unternehmen auf Schadenersatzanspriiche, die im Zusammenhang mit dem
Baurechtsverhaltnis entstehen. Gegentuber von Schadenersatzansprichen, die im Zusam-
menhang mit dem Baurechtsverhaltnis stehen und von Personen erhoben werden, die der
Sphare des Bauberechtigten zuzurechnen sind, wird dieser die Unternehmen des OBB-Kon-
zerns und deren Bedienstete schad- und klaglos halten. Dieser Verzicht bzw. diese Verpflich-
tung zur Schad- und Klagloshaltung gilt nicht, a) wenn der Schaden vorséatzlich oder grob fahr-
lassig verursacht worden ist oder b) wenn es sich um einen Personenschaden handelt. Dieser
Verzicht gilt auch sinngemalf fur alle Regressanspriche des Bauberechtigten aus Zahlungen
an geschadigte Dritte und fir Ausgleichsanspriche aufgrund von Immissionen gemarf 8§ 364
und 364a ABGB.

Rechte und Pflichten des Bauberechtigten

Der Bauberechtigte ist berechtigt, auf der Baurechtsliegenschaft, auf eigene Kosten, Gebaude,
sowie die notwendigen Verkehrsflachen, im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben, entspre-
chend den geltenden baurechtlichen Vorschriften, zu errichten. Der Bauberechtigte hat alle
zur Nutzung der Baurechtsliegenschaft erforderlichen behordlichen Genehmigungen und Be-
willigungen selbst und auf eigene Kosten zu erwirken. Den Baurechtsgeber trifft keinerlei Haf-
tung, wenn derartige Bewilligungen nicht erteilt werden. Allfallige Auftrage oder Kostenersatz-
pflichten, die dem Baurechtsgeber von einer Behdrde oder einem sonstigen Dritten vorge-
schrieben werden, sind vom Bauberechtigten zu erfiillen bzw. zu tragen, wenn diese im Ge-
brauch der Baurechtsliegenschaft begriindet sind bzw. der Bauberechtigte diese verursacht
hat.

Der Bauberechtigte ist verpflichtet, die auf die Baurechtsliegenschaft und auf die Bauwerke
entfallenden Betriebskosten und alle offentlichen Abgaben sowie behérdlichen Vorschreibun-
gen (insbesondere Anliegerbeitrage), Steuern und Lasten zu tragen. Soweit diese aus recht-
lich zwingenden Grinden dem Baurechtsgeber vorgeschrieben werden, verpflichtet sich der
Bauberechtigte, diese Aufwendungen jeweils binnen 14 Tagen nach Vorschreibung zu erset-
zen. Weiters hat der Bauberechtigte alle Kosten jener Lieferungen und Leistungen zu tragen,
die von ihm bestellt, veranlasst oder sonst verursacht werden (wie z.B. Strom, Wasser, Ent-
sorgung etc.).

Der Bauberechtigte ist verpflichtet, die auf dem Vertragsgegenstand errichteten Bauwerke,
nebst Zubehdr und Anlagen, stets in einem guten und ihrem Zwecke entsprechenden bauli-
chen Zustand zu erhalten und dafir zu sorgen, dass das errichtete Bauwerk fir den vorgese-
henen Zweck verwendet und ohne Unterbrechung fiir diesen Zweck betrieben wird. Werden
die Bauwerke, aus welchem Grund auch immer, ganz oder teilweise zerstort, so hat der Bau-
berechtigte sie wiederherzustellen, in dem Mal3e, als die Leistung aus einer bestehenden Ver-
sicherung fur die Wiederherstellung in Analogie zu § 7 MRG ausreichend ist.

Der Bauberechtigte ist ferner verpflichtet, sdmtliche auf der Liegenschatft errichteten Bauwerke
wéhrend der ganzen Dauer des Baurechtes gegen Feuer-, Leitungswasser-, Sturm-, Hagel-
und Schneedruckschaden in angemessener Hohe versichern zu lassen und dem Baurechts-
geber nach Abschluss des Versicherungsvertrags eine entsprechende Bestatigung Uber die
Deckungssumme vorzulegen sowie die fortlaufende Zahlung der Versicherungspramie jahrlich
nachzuweisen.
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Der Bauberechtigte hat dafiir Sorge zu tragen, dass keine nachteiligen Effekte IMMOBILIEN
und keine Ableitungen von Oberflachenwésser und dgl. auf Bahngrund bzw. Bahnanlagen er-

folgen und hat weiters zu gewdhrleisten, dass die Entwasserung auf dem Baurechtsgrund si-
chergestellt ist.

Dem Bauberechtigten ist es nicht gestattet, Dritten Baurechtswohnungseigentum im Sinne des
§ 6a Baurechtsgesetz einzurdumen.

VeraulRRerung des Baurechts

Jede VerauRRerung des Baurechts bedarf der vorherigen schriftichen Genehmigung durch den
Baurechtsgeber. Das Gleiche gilt auch fir eine Belastung des Baurechts mit Pfandrechten,
Dienstbarkeiten oder Reallasten sowie die Anderung des Inhalts eines etwaigen Pfandrechts,
einer Dienstbarkeit oder einer Reallast, die eine weitere Belastung des Baurechts enthélt. Im
Fall der Zustimmung zur VeréufRRerung verpflichten sich die Vertragsparteien, samtliche Rechte
und Pflichten aus diesem Baurechtsvertrag auf inre Rechtsnachfolger zu Giberbinden.

Der Bauberechtigte raumt dem Baurechtsgeber, flr alle Falle der VerauRerung des Baurech-
tes, das auf der Baurechtseinlage sicherzustellende Vorkaufsrecht ein. Dieses Recht erlischt
fur den jeweiligen VerauRerungsfall, wenn der Vorkaufsberechtigte nicht binnen 3 Monaten
nach erfolgter und zugegangener schriftlicher Verstandigung von der beabsichtigten VerauRRe-
rung schriftlich erklart, das Vorkaufsrecht austiben zu wollen.

Baurechtsdauer

Das Baurecht beginnt mit dem auf die beiderseitige, beglaubigte Unterfertigung des Bau-
rechtsvertrages folgenden Monatsersten und wird fiir die Dauer von mindestens 60 Jahren
eingeraumt.

Bauzinsfalligkeit

Die Vorschreibung des Baurechtszinses erfolgt in monatlichen Betragen und die Zahlungen
sind ab dem Monatsersten nach Abschluss des grundbuchsfahigen Baurechtsvertrages zu
leisten. Der monatlich zu entrichtende Baurechtszins ist am 1. eines jeden Monats abzugs-
und kostenfrei im Voraus féllig. Der Bauberechtigte erteilt dem Baurechtsgeber eine Einzugs-
ermachtigung (SEPA-Lastschrift-Mandat) fiir die Zahlungen aus dem Baurechtsvertrag.

Bei Zahlungsverzug werden Verzugszinsen in der Hohe von 9,2% uber dem Basiszinssatz
vereinbart. Trifft den Bauberechtigten an der Verzégerung bei der Entrichtung des Bauzinses
kein Verschulden, betragt die Hohe der Verzugszinsen 4%, wobei der Beweis fur die Schuld-
losigkeit der Verzdgerung den Bauberechtigten trifft.

Zur Sicherung der Bauzinszahlung erfolgt unter Vorbehalt, dass der Bauzins fur die ersten drei
bis fnf Jahre vor Gegenfertigung durch den Baurechtsgeber als Einmalzahlung im Voraus zu
leisten ist.

Der Baurechtszins ist wertgesichert zu leisten. Als Mal} fur die Berechnung der Anpassung
dient der von der Statistik Osterreich monatlich verlautbarte Verbraucherpreisindex 2020 oder
ein an seine Stelle tretender Index, wobei von der Indexzahl fir den Monat des Vertragsbe-
ginnes ausgegangen wird. Schwankungen der Indexzahl bis ausschlief3lich +/- 5% bleiben
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unberiicksichtigt. Die erste auRerhalb dieses Spielraumes gelegene Index- IMMOBILIEN
zahl bildet die Bezugsgrole fur die Anpassung und die Ausgangsbasis fiir die Berechnung

des neuen Spielraumes.

Zur Sicherstellung der Zahlungsverpflichtung rdumt hiermit der Bauberechtigte fur sich und

seine allfalligen Rechtsnachfolger dem Baurechtsgeber und seinen allfalligen Rechtsnachfol-

gern die ob der neu zu eréffnenden Baurechtseinlage einzuverleibende Reallast der Verpflich-
tung zur Zahlung des Bauzinses gemaf diesem Vertragspunkt ein.

Baurechtsende

Das Baurecht erlischt durch Zeitablauf oder bei Nichtzahlung des Bauzinses Uber einen Zeit-
raum von zwei aufeinanderfolgenden Jahren. Der Baurechtsgeber ist weiters berechtigt, die
Ubertragung des Baurechts an sich zu verlangen, wenn der Bauberechtigte in Insolvenz gerét,
die Er6ffnung des Konkursverfahrens mangels Masse abgelehnt wird, wenn das Sanierungs-
verfahren Uber ihn verhangt wird, wenn er sich auflost, in Liquidation tritt oder wenn die
Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung des Baurechtes angeordnet wird.

Bei Erléschen des Baurechtes fallen die Bauwerke an den Grundeigentiimer, soweit keine
Verlangerung des Baurechts zustande kommt oder andere diesbezligliche Grundbenitzungs-
vereinbarungen getroffen werden. Der Baurechtsgeber hat das Recht, die Herstellung des ur-
springlichen Zustandes (insbesondere Abbruch der Geb&ude) durch und auf Kosten des Bau-
rechtsnehmers zu verlangen. Macht er von diesem Recht keinen Gebrauch, gehen die Auf-
wendungen und Investitionen (Gebaude) entschadigungslos in das Eigentum des Baurechts-
gebers Uber. Eine allfillige Lastenfreistellung der Baurechtsliegenschaft obliegt dem Bau-
rechtsnehmer auf eigene Kosten.

Sofern das Baurecht wegen Nichtbezahlung des Bauzinses endet, ist die dem Bauberechtig-
ten zustehende Entschadigungszahlung zunachst zur Befriedigung der Pfandglaubiger und
sonstiger dinglicher Berechtigter sowie zur Bezahlung riickstandiger Steuern, Abgaben und
anderer Lasten zu verwenden. Der verbleibende Restbetrag wird dem Bauberechtigten aus-
gezahlt, sobald das Baurecht im Grundbuch geléscht worden ist.

Fur den Fall, dass die Baulichkeiten oder Bauteile im Zeitpunkt der Beendigung des Vertrags-
verhaltnisses (bautechnisch oder wirtschaftlich) abbruchreif sind, verpflichtet sich der Baube-
rechtigte diese, soweit sie von der Abbruchreife betroffen sind, auf eigene Kosten abzubre-
chen. Sollte die bautechnische oder wirtschaftliche Abbruchreife vor Baurechtsende eintreten,
kann der Bauberechtigte den Baurechtsvertrag zu diesem Zeitpunkt beenden. Die Abbruch-
reife hat der Bauberechtigte dem Baurechtsgeber mittels Gutachten nachzuweisen.

Der Bauberechtigte hat die Liegenschaft bei Vertragsende frei von Kontaminationen zurtick-
zugeben. Allféllige Kontaminationen, welche durch die Nutzung der Baurechtsliegenschaft ent-
standen sind, hat der Bauberechtigte auf seine Kosten zu entfernen. Bei einem Verdacht auf
eine derartige Kontamination hat der Bauberechtigte tiber Verlangen des Baurechtsgebers ein
Bodengutachten tber den Zustand der Grundflache beizubringen.

Rechtsnachfolge

Die Vertragsparteien sind verpflichtet, samtliche aus dem Baurechtsvertrag resultierenden
Rechte und Pflichten — auch diese Uberbindungsverpflichtung selbst — an allfallige Rechts-
nachfolger zu tGberzubinden.

Philip Burgstaller (IMMO) +43 664 6175600
philip.burgstaller@oebb.at
Immobilienvermittlung
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Anfechtungsverzicht

Die Vertragsparteien erklaren, dass gegenstandliche Liegenschaftstransaktion inren wechsel-
seitigen Interessen voll entspricht und erklaren in Kenntnis der Bestimmungen der §8 934 und
935 ABGB, dass die vereinbarte Leistung und Gegenleistung in einem ortstiblich angemesse-
nen Verhaltnis stehen und sie dieses Rechtsgeschaft auch dann geschlossen héatten, wenn
eine Verletzung Uber die Halfte des wahren Wertes vorlage. Die Vertragsparteien verzichten
daher auf das Recht, den Vertrag wegen Verkirzung tber die Halfte des wahren Wertes oder
wegen Irrtums anzufechten.

Genehmigungsversagen

Der Verwertungsprozess erfolgt vorbehaltlich der letztlich notwendigen Zustimmung der Gre-
mien des OBB-Konzerns. Es wird ausdriicklich darauf aufmerksam gemacht, dass, sollten die
notwendigen Genehmigungen nicht zu erlangen sein oder der abzuschliel3ende Baurechtsver-
trag, aus welchen Griinden auch immer, nicht zustande kommen, weder die OBB-Immobilien-
management GmbH noch andere OBB Unternehmen (inklusive des Baurechtsgebers selbst)
Schadenersatz leisten kénnen und daher jegliche Haftung ohne Bezug auf einen rechtswirk-
samen, schriftlichen Baurechtsvertrag ausgeschlossen wird. Jegliche Aufwendungen und T&-
tigkeiten des Bauberechtigten im Zusammenhang mit diesem Geschéftsfall erfolgen bis zur
rechtsgultigen Gegenzeichnung des abzuschlieBenden Baurechtsvertrages durch den alleinig
verfligungsberechtigten Baurechtsgeber auf seine Gefahr und sein eigenes Risiko.

Salvatorische Klausel

Sollte eine Bestimmung des Vertrages ungultig, unwirksam oder undurchsetzbar sein oder
nachtraglich werden, so wird dadurch die Gultigkeit und Wirksamkeit der Gbrigen Bestimmun-
gen des Vertrages nicht berlihrt. Im Fall der Unwirksamkeit, Ungultigkeit oder Undurchsetz-
barkeit einer Bestimmung gilt zwischen den Parteien des Vertrages eine dieser Bestimmung
im wirtschaftlichen Ergebnis mdglichst nahekommende und nicht unwirksame, ungultige oder
undurchsetzbare Bestimmung als vereinbart.

Gerichtsstand

Fur Streitigkeiten im Zusammenhang mit der gegenstandlichen Verwertung wird Wien als Ge-
richtsstand vereinbart.

Nebenabreden
Miindliche Nebenabreden gelten als nicht getroffen. Anderungen bediirfen der Schriftform.

Provisionsvereinbarung

Philip Burgstaller (IMMO) +43 664 6175600
philip.burgstaller@oebb.at
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Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass wir im Falle des Zustandekom- IMMOBILIEN
mens eines rechtsgultigen Baurechtsvertrages oder einer sonstigen Willensiibereinkunft (auch

durch Interessensgemeinschaften bzw. gleichwertige Rechtsgeschafte) eine Vermittlungspro-

vision in der Hohe der gesetzlich vorgesehenen Héchstprovision zuziglich der gesetzlichen
Umsatzsteuer in Rechnung stellen.

Die Zahlung des vorgenannten Provisionssatzes zuziglich der gesetzlichen Umsatzsteuer
wird auch fur den Fall vereinbart, dass

e das vorbezeichnete Rechtsgeschaft wider Treu und Glauben nicht zustande kommt,

e ein anderes als ein zweckgleichwertiges Geschaft zustande kommt,

o entweder Sie oder der vermittelte Dritte die von uns namhaft gemachte Geschéftsge-
legenheit einer anderen Person weitergibt, mit welcher das Geschéft zustande kommt
oder

e ein gesetzliches oder vertragliches Verkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht ausge-
Ubt wurde (8 15 Abs. 1 Maklergesetz).

MaRnahmen zur Verhinderung der Geldwésche und Terrorismusfinanzierung

Aufgrund der 88 365m — 365z Gewerbeordnung 1994 sind wir als Immobilienmaklerin ver-
pflichtet, entsprechende Malinahmen zur Verhinderung der Geldwasche und Terrorismusfi-
nanzierung zu ergreifen. Unter anderem schreibt uns das Gesetz vor, die ldentitat unserer
Kunden, ihrer vertretungsbefugten Personen und der wirtschaftlichen Eigentiimer zu ermitteln
und zu Uberprifen, Erhebungen Uiber den Zweck des Geschéftes vorzunehmen sowie gege-
benenfalls der Herkunft der Mittel nachzugehen. Um diesem gesetzlichen Auftrag nachkom-
men zu kénnen, ersuchen wir sie, beiliegenden "Fragebogen zur Erfiillung der Bestimmungen
zur Verhinderung der Geldwasche und Terrorismusfinanzierung" sowie die "Selbsterklarung
des Kunden/des wirtschaftlichen Eigentiimers/politisch exponierte Person” wahrheitsgemaf
auszufillen und die in diesen Formularen geforderten Unterlagen vorzulegen.

Weiteres kann es im Rahmen der Einhaltung der Geldwéaschebestimmungen erforderlich sein,
dass unsere Mitarbeiter mit weiteren Fragen an Sie herantreten, welche wir Sie bitten, wahr-
heitsgemaf zu beantworten.

Wir weisen darauf hin, dass wir im Falle von unwahren Angaben verpflichtet sind, die Geldwa-
schemeldestelle zu verstandigen.

Hinweise

Die in diesem Exposé zur Verfligung gestellten Unterlagen (Plane, Bilder, grafische Gestal-
tungen etc.) dienen zur Information und wurden einer sorgfaltigen Prifung unterzogen. Die
OBB-Immobilienmanagement GmbH tbernimmt jedoch keine Haftung fur die Vollstandigkeit
und Richtigkeit der Informationen.

Es wird darauf hingewiesen, dass ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zwischen der OBB-Im-
mobilienmanagement GmbH und der OBB-Infrastruktur AG gemaR § 6 Abs. 4 Maklergesetz
vorliegt.

Philip Burgstaller (IMMO) +43 664 6175600
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IMMOBILIEN
Die Ubersicht mit Details zu Nebenkosten, Maklervertrag, Konsumentenschutzbestimmungen
sowie die Informationen / Unterlagen gemalR FAGG entnehmen Sie bitte der nachfolgenden
Nebenkostentibersicht fir Miete / Pacht / Baurecht — OVI Form 13M (integrierter Bestandteil).
Die in der OVI-Form 13M dargelegten und erlauterten Konsumentenschutzbestimmungen und

Bestimmungen gemall FAGG sowie diesbeziiglichen Unterlagen sind nur gegenstandlich, so-
fern fur Sie in diesem Fall eine Konsumenteneigenschaft/Verbrauchereigenschaft gegeben ist.

Philip Burgstaller (IMMO) +43 664 6175600
philip.burgstaller@oebb.at
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Nebenkostenubersicht
Kauf / Verkauf / Baurecht

Informationen zum Maklervertrag
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Medieninhaber: Osterreichischer Verband der Immobilienwirtschaft
1070 Wien, Mariahilfer StraBe 116 /2. OG/ 2 » E-Mail: office@ovi.at ® www.ovi.at

Diese Informationsbroschiire wurde auf Basis der aktuellen Gesetzestexte und standiger Rechtsprechung sorgfaltig er-
stellt und den Mitgliedsbetrieben von OVI und WKO zur Verfiigung gestellt. Die Verwendung erfolgt unter der Vorausset-
zung, dass eine Haftung des Medieninhabers ausgeschlossen wird. Eine mogliche Schutzwirkung zugunsten Dritter wird
ausdriicklich ausgeschlossen. Im Ubrigen wird eine allfillige Haftung wegen Vermégensschidden ausgeschlossen, sofern
der Schaden nicht durch Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit herbeigefiihrt worden ist. Eine individuelle Abanderung oder
auszugsweise Verwendung bedarf der ausdriicklichen Zustimmung.

Diese Broschiire wird lhnen von der Firma

OBB-Immobilienmanagement GmbH
LassallestralRe 5
1020 Wien

Uberreicht, welche als Makler tatig ist und durch

.......................................................................................................................................... vertreten ist.

Entsprechend dem bestehenden Geschaftsgebrauch kann der Makler als Doppel-
makler tatig sein undist als solcher tatig.

Der Makler steht mit dem zu vermittelnden Dritten in [ einem 1 keinem
familidgren oder wirtschaftlichen Naheverhaltnis.

I.  Grundlagen der Maklerprovision

§6Abs. 1,3und4; §7Abs. 1; §§ 10 und 15 Maklergesetz

§ 6 (1) Der Auftraggeber ist zur Zahlung einer Provision fiir den Fall verpflichtet, dass das zu
vermittelnde Geschdift durch die vertragsgemdfSe verdienstliche Tdtigkeit des Maklers mit
einem Dritten zustande kommt.

(3) Der Makler hat auch dann Anspruch auf Provision, wenn auf Grund seiner Tétigkeit zwar
nicht das vertragsgemdf zu vermittelnde Geschdift, wohl aber ein diesem nach seinem
Zweck wirtschaftlich gleichwertiges Geschdft zustande kommt.

(4) Dem Makler steht keine Provision zu, wenn er selbst Vertragspartner des Geschdifts wird.
Dies gilt auch, wenn das mit dem Dritten geschlossene Geschdft wirtschaftlich einem Ab-
schluss durch den Makler selbst gleichkommt. Bei einem sonstigen familidren oder wirt-
schaftlichen Naheverhdltnis zwischen dem Makler und dem vermittelten Dritten, das die
Wahrung der Interessen des Auftraggebers beeintréchtigen kénnte, hat der Makler nur dann
einen Anspruch auf Provision, wenn er den Auftraggeber unverziiglich auf dieses Nahe- ver-
hdltnis hinweist.
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§ 7 (1) Der Anspruch auf Provision entsteht mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten Ge-
schdfts. Der Makler hat keinen Anspruch auf einen Vorschuss.

§ 10 Der Provisionsanspruch und der Anspruch auf den Ersatz zusétzlicher Aufwendungen
werden mit ihrer Entstehung féllig.

Besondere Provisionsvereinbarungen

§ 15 (1) Eine Vereinbarung, wonach der Auftraggeber, etwa als Entschéddigung oder Ersatz
fiir Aufwendungen und Miihewaltung, auch ohne einen dem Makler zurechenbaren Vermitt-
lungserfolg einen Betrag zu leisten hat, ist nur bis zur Héhe der vereinbarten oder ortsiibli-
chen Provision und nur fiir den Fall zuldssig, dass

1. das im Maklervertrag bezeichnete Geschdft wider Treu und Glauben nur deshalb nicht zustande
kommt, weil der Auftraggeber entgegen dem bisherigen Verhandlungsverlauf einen fiir das Zu-
standekommen des Geschdftes erforderlichen Rechtsakt ohne beachtenswerten Grund unterldsst;

2. mit dem vom Makler vermittelten Dritten ein anderes als ein zweckgleichwertiges Geschdift
zustande kommt, sofern die Vermittlung des Geschdifts in den Tétigkeitsbereich des Maklers fillt;

3. dasim Maklervertrag bezeichnete Geschdft nicht mit dem Auftraggeber, sondern mit einer ande-
ren Person zustande kommt, weil der Auftraggeber dieser die ihm vom Makler bekannt gegebene
Meéglichkeit zum Abschluss mitgeteilt hat oder das Geschdift nicht mit dem vermittelten Dritten,
sondern mit einer anderen Person zustande kommt, weil der vermittelte Dritte dieser die Ge-
schiftsgelegenheit bekannt gegeben hat, oder

4. das Geschdft nicht mit dem vermittelten Dritten zustande kommt, weil ein gesetzliches oder ein
vertragliches Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht ausgelibt wird.

(2) Eine solche Leistung kann bei einem Alleinvermittlungsauftrag weiters fiir den Fall vereinbart

werden, dass

1. der Alleinvermittlungsauftrag vom Auftraggeber vertragswidrig ohne wichtigen Grund vorzeitig
aufgelést wird;

2. das Geschdft wdhrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags vertragswidrig durch die Ver-
mittlung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekommen ist, oder

3. das Geschiift wihrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags auf andere Art als durch die Ver-
mittlung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekommen ist.

(3) Leistungen nach Abs. 1 und Abs. 2 gelten als Vergiitungsbetrag im Sinn des § 1336 ABGB.

Anm.: Eine Vereinbarung nach § 15 MaklerG ist bei Maklervertragen mit Verbrauchern schriftlich
zu treffen.

II.  Nebenkosten bei Kaufvertragen

1. Grunderwerbsteuer vom Wert der Gegenleistung ......cccocceeeeviiieeiniieeennnns 3,5%
(ErméaRigung oder Befreiung in Sonderfallen moglich)

2. Grundbuchseintragungsgebiihr (Eigentumsrecht) ......cccocovevivcieeencieeiee s 1,1%

3. Kosten der Vertragserrichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung nach Vereinbarung im Rah-
men der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters sowie Barauslagen fiir Beglaubigungen
und Stempelgebihren

4. Kosten der Mitteilung und Selbstberechnung der Immobilienertragsteuer durch den Parteienver-
treter nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung desjeweiligen Urkundenerrichters

5. Verfahrenskosten und Verwaltungsabgaben fir Grundverkehrsverfahren
(landerweise unterschiedlich)
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6. Férderungsdarlehen bei Wohnungseigentumsobjekten und Eigenheimen — Uber-
nahme durch den Erwerber: Neben der laufenden Tilgungsrate ist eine auRer- ordent-
liche Tilgung bis zu 50 % des aushaftenden Kapitals bzw. Verkiirzung der Laufzeit
méglich. Der Erwerber hat keinen Rechtsanspruch auf Ubernahme eines Forde-
rungsdarlehens.

7. Allféllige Anliegerleistungen laut Vorschreibung der Gemeinde (AufschlieBungs- kos-
ten und Kosten der Baureifmachung des Grundstiickes) sowie Anschlussgebihren und
-kosten (Strom, Gas, Wasser, Kanal, Telefon etc.).

8. Vermittlungsprovision (gesetzlich vorgesehene Hochstprovision)

bei Kauf, Verkauf oder Tausch von
« Liegenschaften oder Liegenschaftsanteilen

a

« Liegenschaftsanteilen, an denen Wohnungseigentum besteht oder
vereinbarungsgemaR begriindet wird

« Unternehmen aller Art

« Abgeltungen fir Superadifikate auf einem Grundstiick

bei einem Wert

® DISEUR36.336,42 ..o jed%
e von EUR 36.336,43 bis EUR 48.448,50 ........ccccvevviirenininnennnn, EUR1.453,46 *
® QD EURAB.AA8B,5T ... je3%

von beiden Auftraggebern (Verkdufer und Kaufer) jeweils zzgl. 20 % USt.

* Schwellenwertregelung gem. § 12 Abs. 4 ImmMV

b) bei Optionen

« Vermittelt der Makler einen Optionsvertrag, der dem optionsberechtigten Interes-
senten das zeitlich befristete Recht einrdumt, durch einseitige Erklarung das betref-
fende Geschaft zustande zu bringen, darf bei Abschluss des Optionsvertrages mit
dem Optionsberechtigten zundchst max. 50 % des fiir die Vermittlung des Haupt-
geschafts festgelegten Provisionshochstbetrages vereinbart werden, die restlichen
50 % erst im Fall der Auslibung des Optionsrechts. Ein allenfalls geleistetes Options-
entgelt bleibt bei der Ermittlung der Provision unbericksichtigt. Gegenliber dem
Optionsverpflichteten kann die vereinbarte Abgeberprovision erst bei Ausiibung der
Option in Rechnung gestellt werden.

lll.  Nebenkosten bei der Vermittlung von Baurechten

1. Grunderwerbsteuer
Als grundstiicksgleiches Recht unterliegen die Einrdaumung, Verldngerung und Ubertra-
gung eines Baurechts der Grunderwerbsteuer. Die Bemessungsgrundlage der Grunder-
werbsteuer ist grundsatzlich ident mit jener von »normalen« Grundstiicken und ent-
spricht daher mindestens dem Grundstiickswert bzw. einer hoheren Gegenleistung.
Wird, wie es bei der Einrdumung von Baurechten (blich ist, als Gegenleistung neben
einer allfdlligen Einmalzahlung die Bezahlung eines laufenden Bauzinses vereinbart,
ist fur die Ermittlung der Gegenleistung als Bemessungsgrundlage der Grunderwerb-
steuer in diesem Fall der Barwert der laufenden Bauzinszahlungen zuziglich der all-
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falligen Einmalzahlung im Zuge der Einrdumung des Baurechtes heranzuziehen. Die
Ermittlung dieses Barwertes hat entsprechend den Regelungen des Bewertungsgeset-

zes zu erfolgen. Dieses sieht bei der Ermittlung des Barwertes eine Deckelung mit dem 18-fa-
chen Jahreswert der laufenden Bauzinszahlungen vor.

Bei der Ermittlung des Grundstiickwertes von Baurechten sind je nach verbleibender Restlauf-
zeit des Baurechtes zwei mogliche Falle zu unterscheiden (§2 Abs. 4 Grund- stlickwertverord-
nung):

Grundwert

a) Betrdgt die Dauer des Baurechtes im Zeitpunkt des Entstehens der Steuerschuld noch 50Jahre
oder mehr, ist der Grundwert des Baurechtes in Héhe des Grundwertes des unbebauten
Grundstlickes (Abs. 2) und der Grundwert des belasteten Grundstiickes mit Null anzusetzen.

b) Betrdgt die Dauer des Baurechtes im Zeitpunkt des Entstehens der Steuerschuld weniger als
50 Jahre, ist der Grundwert des Baurechtes mit 2 % des Grundwertes des unbebauten Grund-
stiickes (Abs. 2) fiir jedes volle Jahr der restlichen Dauer des Baurechtes anzusetzen. Der
Grundwert des belasteten Grundstiickes ist die Differenz zwischen dem Grundwert des unbe-
lasteten Grundsttickes und dem Grundwert fiir das Baurecht.

Gebdudewert
Wird das Baurecht an einem bebauten Grundstiick eingerdumt, ist der Gebdudewert nach § 2
Abs. 3 der Grundsttlickswertverordnung zu berechnen.

2. Grundbucheintragungsgebiihr
Die Eintragungsgebiihr bei der Eintragung des Baurechts bestimmt sich wie bei der Eintragung
des Eigentumsrechts durch den Preis, der im gewdhnlichen Geschdftsverkehr bei einer VerdufSe-
rung liblicherweise zu erzielen wdre (§ 26 Abs. 1 GGG).

3. Vermittlungsprovision (gesetzlich vorgesehene Héchstprovision)
Bei der Vermittlung von Baurechten betrdgt die Hochstprovision jeweils bei einer Dauer des Bau-

rechts von
® 10 DIS 30 JANTEN weeviciiicteceee e e e es 3%
0 UDBI B0 JANIE oot ne s 2%

des auf die Dauer des vereinbarten Baurechtes entfallenden Bauzinses.

Bei einer Baurechtsdauer von mehr als 30 Jahren darf anstelle der 2 % eine Pauschalprovision
in Hohe von jeweils 3 % zzgl. USt. berechnet vom Bauzins fiir 30 Jahre vereinbart werden
(Wertgrenzenregelung § 12 Abs. 4 ImmMV). Da die Obergrenze mit 2 % des auf 45 Jahre entfal-
lenden Bauzinses limitiert ist, stellt dieser Betrag unabhangig von einer langer vereinbarten
Vertragsdauer gleichzeitig die Hochstprovision dar.

IV. Nebenkosten bei Hypothekardarlehen

1. GrundbucheintragungsgebUnr .........cccevieiiiiiiniiiieeeee e 1,2%
2. Allgemeine Rangordnung flr die Verpfandung .........cccceeeevieiecccieee s 0,6 %

3. Kosten der Errichtung der Schuldurkunde nach dem Tarif des jeweiligen Urkunden-
errichters

4. Barauslagen fur Beglaubigungen und Stempelgebthren laut Tarif

5. Kosten der allfalligen Schatzung laut Sachverstandigentarif
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6. Vermittlungsprovision
Darf den Betrag von 2 % der Darlehenssumme nicht Ubersteigen, sofern die Vermitt-
lung im Zusammenhang mit einer Vermittlung gemaf® § 15 Abs. 1 ImmMV steht. Be-
steht kein solcher Zusammenhang, so darf die Provision oder sonstige Verglitung 5 %
der Darlehenssumme nicht Ubersteigen.

V. Energieausweis

Das Energieausweis-Vorlage-Gesetz (EAVG 2012) schreibt vor, dass der Verkaufer bei Ver-
kauf eines Geb&dudes oder eines Nutzungsobjektes dem Kaufer rechtzeitig vor Abgabe der
Vertragserklarung einen zu diesem Zeitpunkt hochstens zehn Jahre alten Energieausweis
vorzulegen, und ihm diesen spatestens 14 Tage nach Vertragsabschluss auszuhandigen
hat. Sollte dies nicht erfolgen, hat der Kaufer das Recht, nach erfolgloser Aufforderung an
den Verkadufer entweder selbst einen Energieausweis zu beauftragen und die angemesse-
nen Kosten binnen 3 Jahren gerichtlich geltend zu machen, oder direkt die Aushandigung
eines Energieausweises einzuklagen.

Bei Anzeigen in Druckwerken und elektronischen Medien sind der Heizwdrmebedarf
(HWB) und der Gesamtenergieeffizienzfaktor (fGEE) anzugeben. Diese Verpflichtung trifft
sowohl den Verkaufer als auch den von ihm beauftragten Immobilienmakler.

Der Verkaufer hat die Wahl, entweder einen Energieausweis Uber die Gesamtenergieef-
fizienz des Nutzungsobjekts oder die Gesamtenergieeffizienz eines vergleichbaren Nut-
zungsobjekts im selben Gebdude oder die Gesamtenergieeffizienz des gesamten Gebau-
des auszuhdndigen. Fir Einfamilienhduser kann die Vorlage- und Aushadndigungspflicht
auch durch einen Energieausweis eines vergleichbaren Geb&udes erfillt werden. Diese
Vergleichbarkeit muss der Energieausweisersteller aber bestatigen.

Der Energieausweis ist nach den jeweiligen landesrechtlichen Vorschriften zu erstellen
und soll eine vergleichbare Information lUber den energetischen »Normverbrauch« eines
Objekts verschaffen. Die Berechnung der Energiekennzahlen basiert auf nutzungsunab-
hangigen KenngrolRen bei vordefinierten Rahmenbedingungen, weshalb bei tatsachlicher
Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten kénnen.

Wird kein Energieausweis vorgelegt, gilt gem. § 7 EAVG zumindest eine dem Alter und Art
des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart.

Weiters sind Verwaltungsstrafbestimmungen zu beachten. Sowohl der Verkdufer als auch
der Immobilienmakler, der es unterlasst, die Kennwerte HWB und fGEE im Inserat anzuge-
ben, ist mit einer Geldstrafe von bis zu EUR 1.450,— zu bestrafen. Der Makler ist dann ent-
schuldigt, wenn er den Verkaufer tber die Informationspflichten aufgeklart hat und ihn zur
Bekanntgabe der beiden Werte bzw. zur Einholung eines Energieausweises aufgefordert
hat, der Verkdufer dies aber abgelehnt hat. Der Verkdufer ist des Weiteren mit einer Verwal-
tungsstrafe bis zu EUR 1.450,— konfrontiert, wenn er die Vorlage und/ oder Aushindigung
des Energieausweises unterldsst.

VI. Informationspflichten gegentber Verbrauchern
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Informationspflichten des Immobilienmakler

§30b KSchG (1) Der Immobilienmakler hat vor Abschluss des Maklervertrags dem Auftraggeber,
der Verbraucher ist, mit der Sorgfalt eines ordentlichen Immobilienmaklers eine schriftliche Uber-
sicht zu geben, aus der hervorgeht, dass er als Makler einschreitet, und die sémtliche, dem Ver-
braucher durch den Abschluss des zu vermittelnden Geschdifts voraus- sichtlich erwachsenden
Kosten, einschlieflich der Vermittlungsprovision ausweist. Die Héhe der Vermittlungsprovision ist
gesondert anzufiihren; auf ein allfélliges wirtschaftliches oder familiéres Naheverhdltnis im Sinn
des § 6 Abs. 4 dritter Satz MaklerG ist hinzuweisen. Wenn der Immobilienmakler kraft Geschdiftsge-
brauchs als Doppelmakler tétig sein kann, hat diese Ubersicht auch einen Hinweis darauf zu enthal-
ten. Bei erheblicher Anderung der Verhéltnisse hat der Immobilienmakler die Ubersicht entspre-
chend richtig zu stellen. Erfiillt der Makler diese Pflichten nicht spiitestens vor Vertragserklérung
des Auftraggebers zum vermittelten Geschdft, so gilt § 3 Abs. 4 MaklerG.

(2) Der Immobilienmakler hat dem Auftraggeber die nach § 3 Abs. 3 MaklerG erforderlichen Nach-
richten schriftlich mitzuteilen. Zu diesen zéhlen jedenfalls auch sdmtliche Umstdnde, die fiir die
Beurteilung des zu vermittelnden Geschdifts wesentlich sind.

ANMERKUNG: Aufgrund des bestehenden Geschaftsgebrauchs kdnnen Immobilienmakler auch
ohne ausdrickliche Einwilligung des Auftraggebers als Doppelmakler tatig sein. Wird der Immo-
bilienmakler auftragsgemaR nur fiir eine Partei des zu vermittelnden Geschéfts tatig, hat er dies
dem Dritten mitzuteilen.

Hochstdauer von Alleinvermittlungsvertréagen gem. § 30 c KSchG

§ 30c KSchG (1) Die Dauer von Alleinvermittlungsauftréigen (§ 14 Abs. 2 MaklerG) von Ver- brau-
chern darf héchstens vereinbart werden mit

1. drei Monaten fiir die Vermittlung von Bestandvertrdgen iiber Wohnungen oder sonstigen den
Gebrauch oder die Nutzung von Wohnungen betreffenden Vertrégen;

2. sechs Monaten fiir die Vermittlung von Vertrdgen zur VerdufSerung oder zum Erwerb des Eigen-
tums an Wohnungen, Einfamilienwohnhdéusern und einzelnen Grundstiicken, die zum Bau eines
Einfamilienwohnhauses geeignet sind.

(2) Wenn besondere Umstdnde vorliegen, die die Vermittlung wesentlich erschweren oder verzo-

gern, darf auch eine entsprechend Iéngere als die in Abs. 1 bestimmte Frist vereinbart werden.

Informationspflichten bei Fern- und Auswartsgeschéften,
Inhalt der Informationspflicht; Rechtsfolgen

anzuwenden auf

« AulRergeschaftsraumvertrdage (AGV) zwischen Unternehmer und Verbraucher,
+ die bei gleichzeitiger korperlicher Anwesenheit des Unternehmers und des Verbrauchers an
einem Ort geschlossen werden, der kein Geschaftsraum des Unternehmers ist,
« flr die der Verbraucher unter den genannten Umstanden ein Angebot gemacht hat, oder

+ die in den Geschéaftsraumen des Unternehmers oder durch Fernkommunikations-
mittel geschlossen werden, unmittelbar nachdem der Verbraucher an einem ande-
ren Ort als den Geschaftsraumen des Unternehmers oder dessen Beauftragten und
des Verbrauchers personlich und individuell angesprochen wurde oder

« Fernabsatzgeschafte (FAG), das sind Vertrage, die zwischen einem Unternehmer und
einem Verbraucher ohne gleichzeitige Anwesenheit des Unternehmers und des Ver-
brauchers im Rahmen eines fiir Fernabsatz organisierten Vertriebs- oder Dienstleis-
tungssystems geschlossen werden, wobei bis einschlieBlich des Zustandekommens
des Vertrags ausschlieRlich Fernkommunikationsmittel (Post, Internet, E-Mail, Telefon,

Fax) verwendet werden.

Vom Anwendungsbereich ausgenommen sind Vertrdge iber
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+ die Begriindung, den Erwerb oder die Ubertragung von Eigentum oder anderen Rech-
ten an unbeweglichen Sachen (§ 1 Abs. 2 Z 6 FAGG),

« den Bau von neuen Gebauden, erhebliche Umbaumanahmen an bestehenden Ge-
bduden oder die Vermietung von Wohnraum (§ 1 Abs. 2 Z7 FAGG);

§4 FAGG (1) Bevor der Verbraucher durch einen Vertrag oder seine Vertragserkldrung ge-
bunden ist, muss ihn der Unternehmer in klarer und verstdndlicher Weise (iber Folgendes in-
formieren:
1. die wesentlichen Eigenschaften der Ware oder Dienstleistung in dem fiir das Kommuni-
kationsmittel und die Ware oder Dienstleistung angemessenen Umfang,
2. den Namen oder die Firma des Unternehmers, die Anschrift seiner Niederlassung sowie
seine Telefonnummer und E-Mail-Adresse, unter denen der Verbraucher den Unterneh-
mer schnell erreichen und ohne besonderen Aufwand mit ihm in Verbindung treten kann,
3. gegebenenfalls
a) andere vom Unternehmer bereitgestellte Online-Kommunikationsmittel, die gewdhr-
leisten, dass der Verbraucher etwaige schriftliche Korrespondenz mit dem Unterneh-
mer, einschliefdlich des Datums und der Uhrzeit dieser Korrespondenz, auf einem dau-
erhaften Datentréger speichern kann, und mit denen der Verbraucher den Unterneh-
mer schnell erreichen und ohne besonderen Aufwand mit ihm in Verbindung treten
kann,

b) die von der Niederlassung des Unternehmers abweichende Geschdftsanschrift, an die
sich der Verbraucher mit jeder Beschwerde wenden kann, und

c) den Namen oder die Firma und die Anschrift der Niederlassung jener Person, in de-
ren Auftrag der Unternehmer handelt, sowie die allenfalls abweichende Geschdftsan-
schrift dieser Person, an die sich der Verbraucher mit jeder Beschwerde wenden kann,

4. den Gesamtpreis der Ware oder Dienstleistung einschliefSlich aller Steuern und Abgaben,
wenn aber der Preis aufgrund der Beschaffenheit der Ware oder Dienstleistung verniinf-
tigerweise nicht im Voraus berechnet werden kann, die Art der Preisberechnung und ge-
gebenenfalls alle zusditzlichen Fracht-, Liefer-, Versand- oder sonstigen Kosten oder, wenn
diese Kosten verniinftigerweise nicht im Voraus berechnet werden kénnen, das allfdllige
Anfallen solcher zusdtzlichen Kosten,

4a. gegebenenfalls den Hinweis, dass der Preis auf der Grundlage einer automatisierten Ent-
scheidungsfindung personalisiert worden ist,

5. bei einem unbefristeten Vertrag oder einem Abonnementvertrag die fiir jeden Abrech- nungs-
zeitraum anfallenden Gesamtkosten, wenn fiir einen solchen Vertrag Festbetrdge in Rechnung
gestellt werden, die monatlichen Gesamtkosten, wenn aber die Gesamt-

kosten verniinftigerweise nicht im Voraus berechnet werden kénnen, die Art der Preisbe- rech-
nung,

6. die Kosten flir den Einsatz der fiir den Vertragsabschluss genutzten Fernkommunikati- onsmit-
tel, sofern diese nicht nach dem Grundtarif berechnet werden,

7. die Zahlungs-, Liefer- und Leistungsbedingungen, den Zeitraum, innerhalb dessen nach der Zu-
sage des Unternehmers die Ware geliefert oder die Dienstleistung erbracht wird, sowie ein al-
lenfalls vorgesehenes Verfahren beim Umgang des Unternehmers mit Beschwerden,

8. bei Bestehen eines Riicktrittsrechts die Bedingungen, die Fristen und die Vorgangsweise fiir die
Auslibung dieses Rechts, dies unter Zurverfligungstellung des Muster-Widerrufs- formulars ge-
mdfS Anhang | Teil B,

9. gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Riicktritts vom Vertrag gemdf3 § 15 treffende
Pflicht zur Tragung der Kosten fiir die Rlicksendung der Ware sowie bei Fernab- satzvertrigen
liber Waren, die wegen ihrer Beschaffenheit iiblicherweise nicht auf dem Postweg versendet
werden, die Héhe der Riicksendungskosten,
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10. gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Riicktritts vom Vertrag gemdf3 § 16 treffende
Pflicht zur Zahlung eines anteiligen Betrags fiir die bereits erbrachten Leistungen,

11. gegebenenfalls tiber das Nichtbestehen eines Rlicktrittsrechts nach § 18 oder iber die Um-
stdnde, unter denen der Verbraucher sein Riicktrittsrecht verliert,

12. zusdtzlich zu dem Hinweis auf das Bestehen eines gesetzlichen Gewdhrleistungsrechts fiir die
Ware oder die digitale Leistung gegebenenfalls das Bestehen und die Bedingungen von Kunden-
dienstleistungen und von gewerblichen Garantien,

13. gegebenenfalls bestehende einschldgige Verhaltenskodizes gemdfs § 1 Abs.4 Z4 UWG und
dariiber, wie der Verbraucher eine Ausfertigung davon erhalten kann,

14. gegebenenfalls die Laufzeit des Vertrags oder die Bedingungen fiir die Kiindigung unbefristeter
Vertrdge oder sich automatisch verléingernder Vertrdge,

15. gegebenenfalls die Mindestdauer der Verpflichtungen, die der Verbraucher mit dem Ver- trag
eingeht,

16. gegebenenfalls das Recht des Unternehmers, vom Verbraucher die Stellung einer Kaution oder
anderer finanzieller Sicherheiten zu verlangen, sowie deren Bedingungen,

17. gegebenenfalls die Funktionalitdt von Waren mit digitalen Elementen (§ 2 Z 4 VGG) und von
digitalen Leistungen einschliefSlich anwendbarer technischer Schutzmafisnahmen,

18. gegebenenfalls — soweit wesentlich — die Kompatibilitét und Interoperabilitit von Waren mit di-
gitalen Elementen und von digitalen Leistungen, soweit sie dem Unternehmer bekannt sind oder
vernlinftigerweise bekannt sein miissen, und

19. gegebenenfalls die Méglichkeit des Zugangs zu einem aufergerichtlichen Beschwerde- und
Rechtsbehelfsverfahren, dem der Unternehmer unterworfen ist, und die Vorausset- zungen fiir
diesen Zugang.

(2) Im Fall einer &ffentlichen Versteigerung kénnen anstelle der in Abs. 1 Z 2 und 3 genannten Infor-

mationen die entsprechenden Angaben des Versteigerers libermittelt werden.

(3) Die Informationen nach Abs. 1 Z8, 9 und 10 kénnen mittels der Muster-Widerrufsbelehrung er-

teilt werden. Mit dieser formularmdfigen Informationserteilung gelten die genannten Informati-

onspflichten des Unternehmers als erfiillt, sofern der Unternehmer dem Verbraucher das Formular
zutreffend ausgefiillt Gibermittelt hat.

(4) Die dem Verbraucher nach Abs. 1 erteilten Informationen sind Vertragsbestandteil. An- derun-

gen sind nur dann wirksam, wenn sie von den Vertragsparteien ausdriicklich vereinbart wurden.

(5) Hat der Unternehmer seine Pflicht zur Information (iber zusdtzliche und sonstige Kosten
nach Abs. 1 Z4 oder (iber die Kosten fiir die Riicksendung der Ware nach Abs. 1 Z 9 nicht er-
fiillt, so hat der Verbraucher die zusdtzlichen und sonstigen Kosten nicht zu tragen.

(6) Die Informationspflichten nach Abs. 1 gelten unbeschadet anderer Informationspflich-
ten nach gesetzlichen Vorschriften, die auf der Richtlinie 2006 /123 /EG liber Dienstleistun-
gen im Binnenmarkt, ABI. Nr. L 376 vom 27.12. 2006, S. 36, oder auf der Richtlinie 2000/31
/ EG liber bestimmte rechtliche Aspekte der Dienste der Informationsgesellschaft, insbe-
sondere des elektronischen Geschdftsverkehrs, im Binnenmarkt, ABIl. Nr. L 178 vom 17.07.
2000,

S. 1, beruhen.

Informationserteilung beiauBerhalb von Geschaftsraumen geschlossenenVertragen

$§5 FAGG (1) Bei aufSerhalb von Geschdftsrdumen geschlossenen Vertrégen sind die in § 4
Abs. 1 genannten Informationen dem Verbraucher auf Papier oder, sofern der Verbraucher
dem zustimmt, auf einem anderen dauerhaften Datentréiger bereitzustellen. Die Informati-
onen miissen lesbar, klar und versténdlich sein.

(2) Der Unternehmer hat dem Verbraucher eine Ausfertigung des unterzeichneten Vertrags-
dokuments oder die Bestdtigung des geschlossenen Vertrags auf Papier oder, sofern der Ver-
braucher dem zustimmt, auf einem anderen dauerhaften Datentrdger bereitzustellen. Gege-
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benenfalls muss die Ausfertigung oder Bestétigung des Vertrags auch eine Bestdtigung der
Zustimmung und Kenntnisnahme des Verbrauchers nach § 18 Abs. 1 Z 11 enthalten.

Informationserteilung bei Fernabsatzvertragen

§ 7 FAGG (1) Bei Fernabsatzvertrdgen sind die in § 4 Abs. 1 genannten Informationen dem
Verbraucher klar und verstdndlich in einer dem verwendeten Fernkommunikationsmittel an-
gepassten Art und Weise bereitzustellen. Werden diese Informationen auf einem dauerhaf-
ten Datentrdger bereitgestellt, so miissen sie lesbar sein.

(2) Wird der Vertrag unter Verwendung eines Fernkommunikationsmittels geschlossen, bei
dem fiir die Darstellung der Information nur begrenzter Raum oder begrenzte Zeit zur Verfii-
gung steht, so hat der Unternehmer dem Verbraucher vor dem Vertragsabschluss iiber die-
ses Fernkommunikationsmittel zumindest die in §4 Abs. 1271, 2, 4, 5, 8 und 14 genannten
Informationen (liber die wesentlichen Merkmale der Waren oder Dienstleistungen, den Na-
men des Unternehmers, den Gesamtpreis, das Riicktrittsrecht — mit Ausnahme des Muster-
Widerrufsformulars —, die Vertragslaufzeit und die Bedingungen der Kiindigung unbefriste-
ter Vertrdge zu erteilen. Die anderen in § 4 Abs. 1 genannten Informationen einschliefdlich des
Muster-Widerrufsformulars sind dem Verbraucher auf geeignete Weise unter Beachtung von
Abs. 1 zu erteilen.

(3) Der Unternehmer hat dem Verbraucher innerhalb einer angemessenen Frist nach dem
Vertragsabschluss, spdtestens jedoch mit der Lieferung der Waren oder vor dem Beginn der
Dienstleistungserbringung, eine Bestdtigung des geschlossenen Vertrags auf einem dauer-
haften Datentrdger zur Verfiligung zu stellen, die die in § 4 Abs. 1 genannten Informationen
enthiilt, sofern er diese Informationen dem Verbraucher nicht schon vor Vertragsabschluss
auf einem dauerhaften Datentriger bereitgestellt hat. Gegebenenfalls muss die Vertrags-
bestdtigung auch eine Bestéitigung der Zustimmung und Kenntnisnahme des Verbrauchers
nach § 18 Abs. 1 Z 11 enthalten.

Besondere Erfordernisse bei elektronisch geschlossenen Vertrdagen

§ 8 FAGG (1) Wenn ein elektronisch, jedoch nicht ausschliefSlich im Weg der elektronischen Post
oder eines damit vergleichbaren individuellen elektronischen Kommunikationsmittels geschlosse-
ner Fernabsatzvertrag den Verbraucher zu einer Zahlung verpflichtet, hat der Un- ternehmer den
Verbraucher, unmittelbar bevor dieser seine Vertragserkldrung abgibt, klar und in hervorgehobe-
ner Weise auf die in § 4 Abs. 121, 4, 5, 14 und 15 genannten Informationen hinzuweisen.

(2) Der Unternehmer hat dafiir zu sorgen, dass der Verbraucher bei der Bestellung ausdriicklich be-
stdtigt, dass die Bestellung mit einer Zahlungsverpflichtung verbunden ist. Wenn der Bestellvorgang
die Aktivierung einer Schaltfliche oder die Betditigung einer éhnlichen Funktion erfordert, muss
diese Schaltfldche oder Funktion gut lesbar ausschliefSlich mit den Worten »zahlungspflichtig be-
stellen« oder einer gleichartigen, eindeutigen Formulierung ge- kennzeichnet sein, die den Ver-
braucher darauf hinweist, dass die Bestellung mit einer Zah- lungsverpflichtung gegeniiber dem
Unternehmer verbunden ist. Kommt der Unternehmer den Pflichten nach diesem Absatz nicht nach,
soist der Verbraucher an den Vertrag oder seine Vertragserkldrung nicht gebunden.

(3) Auf Websites fiir den elektronischen Geschdiftsverkehr ist spéitestens bei Beginn des Be- stell-
vorgangs klar und deutlich anzugeben, ob Lieferbeschriinkungen bestehen und welche Zahlungs-
mittel akzeptiert werden.

(4) Die Abs. 1 bis 3 gelten auch fiir die in § 1 Abs. 2 Z 8 genannten Vertrdge. Die Regelungen in Abs.
2 zweiter und dritter Satz gelten auch fiir die in § 1 Abs. 2 Z2 und 3 genannten Vertrdge, sofern
diese auf die in Abs. 1 angefiihrte Weise geschlossen werden.

Definition »dauerhafter Datentrager«: Papier, USB-Sticks, CD-ROMs, DVDs, Speicherkarten und
Computerfestplatten, speicherbare und wiedergebbare E-Mails.

Besondere Erfordernisse bei telefonisch geschlossenen Vertrigen
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§ 9 FAGG (1) Bei Ferngespriichen mit Verbrauchern, die auf den Abschluss eines Fernabsatz- vertrags
abzielen, hat der Unternehmer dem Verbraucher zu Beginn des Gespréichs seinen Namen oder
seine Firma, gegebenenfalls den Namen der Person, in deren Auftrag er handelt, sowie den geschdift-
lichen Zweck des Gesprdichs offenzulegen.

(2) Bei einem Fernabsatzvertrag liber eine Dienstleistung, der wéhrend eines vom Unternehmer ein-
geleiteten Anrufs ausgehandelt wurde, ist der Verbraucher erst gebunden, wenn der Unternehmer
dem Verbraucher eine Bestdtigung seines Vertragsanbots auf einem dauerhaften Datentréger zur
Verfiigung stellt und der Verbraucher dem Unternehmer hierauf eine schriftliche Erkldrung (ber
die Annahme dieses Anbots auf einem dauerhaften Datentrdger (ibermittelt.

VII. Rucktrittsrechte

1. Rucktritt vom Maklervertrag (Alleinvermittlungsauftrag, Vermittlungsauftrag, Maklerver-
trag mit dem Interessenten) bei Abschluss des Maklervertrags Uber Fernabsatz oder bei
Abschluss des Maklervertrags auferhalb der Geschdftsrdume des Unternehmers (§ 11

FAGG)

Rucktrittsrecht und Rucktrittsfrist

§ 11 FAGG (1) Der Verbraucher kann von einem Fernabsatzvertrag oder einem auflerhalb
von Geschdftsrdumen geschlossenen Vertrag binnen 14 Tagen ohne Angabe von Griinden
zurlicktreten. Die Frist zum Rlicktritt beginnt bei Dienstleistungsvertrdgen mit dem Tag des
Vertragsabschlusses.

Unterbliebene Aufklarung Gber das Ricktrittsrecht

§ 12 FAGG (1) Ist der Unternehmer seiner Informationspflicht nach § 4 Abs. 1 Z 8 nicht nach-
gekommen, so verlédngert sich die in § 11 vorgesehene Riicktrittsfrist um zwdélf Monate.

(2) Holt der Unternehmer die Informationserteilung innerhalb von zwélf Monaten ab dem
flir den Fristbeginn mafigeblichen Tag nach, so endet die Riicktrittsfrist 14 Tage nach dem
Zeitpunkt, zu dem der Verbraucher diese Information erhdlt.

Ausilibung des Riicktrittsrechts

§ 13 FAGG (1) Die Erkldrung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Der Ver-
braucher kann dafiir das Muster-Widerrufsformular * verwenden. Die Riicktrittsfrist ist ge-
wahrt, wenn die Riicktrittserklérung innerhalb der Frist abgesendet wird.

(2) Der Unternehmer kann dem Verbraucher auch die Méglichkeit einrdumen, das Muster-
Widerrufsformular oder eine anders formulierte Riicktrittserkldrung auf der Website des Un-
ternehmers elektronisch auszufiillen und abzuschicken. Gibt der Verbraucher eine Riicktritts-
erklérung auf diese Weise ab, so hat ihm der Unternehmer unverziiglich eine Bestdtigung
liber den Eingang der Riicktrittserklérung auf einem dauerhaften Datentrédger zu libermit-
teln.

Beginn der Vertragserfillung vor Ablauf der Rucktrittsfrist

$ 10 FAGG Hat ein Fernabsatzvertrag oder ein aufSerhalb von Geschdftsrdumen geschlos-
sener Vertrag eine Dienstleistung, die nicht in einem begrenzten Volumen oder in einer be-
stimmten Menge angebotene Lieferung von Wasser, Gas oder Strom oder die Lieferung von
Fernwdrme zum Gegenstand und wiinscht der Verbraucher, dass der Unternehmer noch vor
Ablauf der Riicktrittsfrist nach § 11 mit der Vertragserfiillung beginnt, so muss der Unterneh-
mer den Verbraucher dazu auffordern, ihm ein ausdriicklich auf diese vorzeitige Vertragser-
fiillung gerichtetes Verlangen —im Fall eines aufSerhalb von Geschdiftsrdumen geschlossenen
Vertrags auf einem dauerhaften Datentréger — zu erkldren.
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Pflichten des Verbrauchers bei Riicktritt von einem Vertrag Giber Dienstleistungen, Ener-
gie- und Wasserlieferungen oder digitale Inhalte

$ 16 FAGG (1) Tritt der Verbraucher nach § 11 Abs. 1 von einem Vertrag (iber Dienstleistun-
gen oder liber die in § 10 genannten Energie- und Wasserlieferungen zuriick, nachdem er ein
Verlangen gemdf3 § 10 erklért und der Unternehmer hierauf mit der Vertragserfiillung be-
gonnen hat, so hat er dem Unternehmer einen Betrag zu zahlen, der im Vergleich zum ver-
traglich vereinbarten Gesamtpreis verhéltnismdfig den vom Unternehmer bis zum Riicktritt
erbrachten Leistungen entspricht. Ist der Gesamtpreis liberhéht, so wird der anteilig zu zah-
lende Betrag auf der Grundlage des Marktwerts der erbrachten Leistungen berechnet.

(2) Die anteilige Zahlungspflicht nach Abs. 1 besteht nicht, wenn der Unternehmer seiner In-
formationspflicht nach § 4 Abs. 1 Z 8 und 10 nicht nachgekommen ist.

Ausnahmen vom Rucktrittsrecht

§ 18 FAGG (1) Der Verbraucher hat kein Rlicktrittsrecht bei Fernabsatz- oder auflerhalb von Ge-

schdéftsrdumen geschlossenen Vertrdgen (iber Dienstleistungen, wenn der Unternehmer die

Dienstleistung vollsténdig erbracht hat, wobei in jenen Féillen, in denen der Verbraucher nach dem

Vertrag zu einer Zahlung verpflichtet ist, das Riicktrittsrecht nur entfdllt, wenn (iberdies der Un-

ternehmer mit der vorherigen ausdriicklichen Zustimmung des Verbrauchers mit der Vertragserfiil-

lung begonnen hat und wenn der Verbraucher

a) entweder vor Beginn der Dienstleistungserbringung bestdtigt hat, zur Kenntnis genommen zu
haben, dass er sein Riicktrittsrecht mit vollstidndiger Vertragserfiillung verliert,

b) oder den Unternehmer ausdriicklich zu einem Besuch aufgefordert hat, um Reparaturarbeiten
vornehmen zu lassen.

2. Rucktritt vom Immobiliengeschaft nach § 30a KSchG

Ein Verbraucher (§ 1 KSchG) kann binnen einer Woche seinen Ricktritt erklaren, wenn,

« er seine Vertragserklarung am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes abge-
geben hat,

« seine Erklarung auf den Erwerb eines Bestandrechts (insbes. Mietrechts), eines sonstigen Ge-
brauchs- oder Nutzungsrechts oder des Eigentums gerichtet ist, und zwar

« an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum Bau
eines Einfamilienwohnhauses geeignet ist, und dies

+ zur Deckung des dringenden Wohnbedirfnisses des Verbrauchers oder eines nahen Ange-
horigen dienen soll.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertrags- erkla-
rung und eine Ricktrittsbelehrung erhalten hat, d. h. entweder am Tag nach Abgabe der Vertrags-
erklarung oder, sofern die Zweitschrift samt Riicktrittsbelehrung spater ausgehandigt worden ist,
zu diesem spateren Zeitpunkt. Das Ricktrittsrecht erlischt jedenfalls spatestens einen Monat
nach dem Tag der erstmaligen Besichtigung. Die Vereinbarung eines Angelds, Reugelds oder
einer Anzahlung vor Ablauf der Rlcktrittsfrist nach § 30a KSchG ist unwirksam.

Eine an den Immobilienmakler gerichtete Ricktrittserklarung bezliglich eines Immobilien- ge-
schéafts gilt auch fiir einen im Zug der Vertragserklarung geschlossenen Maklervertrag. Die Erkla-
rung des Ricktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Ricktrittsfrist ist gewahrt, wenn
die Rucktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird (§ 3 Abs. 4 KSchG).

3. Rucktrittsrecht bei »Haustirgeschaften« nach § 3 KSchG

Ist (nur) anzuwenden auf Vertrage, die explizit vom Anwendungsbereich des Fern- und Aus-
wartsgeschaftegesetz (FAGG) ausgenommen sind.
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Ein Verbraucher (§ 1 KSchG), der seine Vertragserklarung

« weder in den Geschaftsraumen des Unternehmers abgegeben,

+ noch die Geschaftsverbindung zur SchlieBung des Vertrages mit dem Unternehmer selbst
angebahnt hat,

kann bis zum Zustandekommen des Vertrages oder danach binnen 14 Tagen seinen Rick- tritt

erklaren.

Die Frist beginnt erst zu laufen, wenn dem Verbraucher eine »Urkunde« ausgefolgt wurde,
die Namen und Anschrift des Unternehmers, die zur ldentifizierung des Vertrages notwen-
digen Angaben sowie eine Belehrung Uber das Ricktrittsrecht, die Ricktrittsfrist und die
Vorgangsweise flur die Ausiibung des Ricktrittsrechts enthalt.

Bei fehlender Belehrung Uber das Ricktrittsrecht steht dem Verbraucher das Ricktritts-
recht fur eine Frist von zwdlf Monaten und 14 Tagen ab Vertragsabschluss zu. Holt der Un-
ternehmer die Urkundenausfolgung innerhalb der zwolf Monate ab dem Fristbeginn nach,
so endet die verlangerte Rucktrittsfrist 14 Tage nach dem Zeitpunkt, zu dem der Verbrau-
cher die Urkunde erhalt.

Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Riicktrittsfrist ist
gewahrt, wenn die Ricktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird.

4. Das Rucktrittsrecht bei Nichteintritt maRRgeblicher Umstdnde (§ 3a KSchG)

Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag zuriicktreten, wenn

« ohne seine Veranlassung,

+ maligebliche Umstande,

« die vom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,
« nicht oder in erheblich geringerem Ausmald eingetreten sind.

MaRgebliche Umstande sind

« die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,
« steuerrechtliche Vorteile,
« eine 6ffentliche Forderung oder die Aussicht auf einen Kredit.

Die Rucktrittsfrist betragt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts fiir den Verbrau-
cher, wenn er Uber dieses Ricktrittsrecht schriftlich belehrt wurde. Das Rucktrittsrecht en-
det aber jedenfalls einen Monat nach beidseitiger vollstandiger Vertragserfiillung.

Ausnahmen vom Rucktrittsrecht

« Wissen oder wissen missen des Verbrauchers tGber den Nichteintritt bei den Vertrags-
verhandlungen.

« Im einzelnen ausgehandelter Ausschluss des Riicktrittsrechtes (formularmaRig
nicht abdeckbar).

« Angemessene Vertragsanpassung.

Die Erklarung des Rucktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Ricktrittsfrist
ist gewahrt, wenn die Rucktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird (§ 3 Abs. 4
KSchG).

5. Das Ricktrittsrecht beim Bautrédgervertrag nach § 5 BTVG
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Mit dem Bautrdgervertragsgesetz wurden Schutzbestimmungen fir die Erwerber von
Rechten an erst zu errichtenden bzw. durchgreifend zu erneuernden Gebdauden, Woh-
nungen bzw. Geschaftsraumen geschaffen. Das Gesetz ist nur auf Bautragervertrage an-
zuwenden, bei denen Vorauszahlungen von mehr als EUR 150,— pro Quadratmeter Nutz-
flache zu leisten sind.

Der Erwerber kann von seiner Vertragserklarung zuricktreten, wenn ihm der Bautrdger nicht
eine Woche vor deren Abgabe folgendes schriftlich mitgeteilt hat:

1. den vorgesehenen Vertragsinhalt;

2. den vorgesehenen Wortlaut der Vereinbarung mit dem Kreditinstitut (wenn die Siche- rungs-
pflicht nach § 7 Abs. 6 Z 2 (Sperrkontomodell) erfillt werden soll);

3. den vorgesehenen Wortlaut der Bescheinigung nach § 7 Abs. 6 Z 3 lit. ¢ (wenn die Siche- rungs-
pflicht nach § 7 Abs. 6 Z 3 (Bonitatsmodell im geférderten Mietwohnbau) erflllt werden soll);

4. den vorgesehenen Wortlaut der ihm auszustellenden Sicherheit (wenn die Sicherungspflicht
schuldrechtlich (§ 8) ohne Bestellung eines Treuhadnders (Garantie, Versicherung) erfillt werden
soll);

5. gegebenenfalls den vorgesehenen Wortlaut der Zusatzsicherheit nach § 9 Abs. 4 (wenn die Si-
cherungspflicht des Bautragers durch grundbiicherliche Sicherstellung (§§ 9 und
10) erfullt werden soll [Ratenplan A oder B]).

Sofern der Erwerber nicht spatestens eine Woche vor Abgabe seiner Vertragserklarung die oben in
Pkt. 1-5 genannten Informationen sowie eine Belehrung tiber das Riicktrittsrecht schriftlich erhalt,
steht ihm ein Ricktrittsrecht zu. Der Rucktritt kann vor Zustandekommen des Vertrages unbe-
fristet erklart werden; danach ist der Rucktritt binnen 14 Tagen zu erklaren. Die Rucktrittsfrist be-
ginnt mit Erhalt der Informationen zu laufen, jedoch nicht vor Zustandekommen des Vertrages.
Unabhdngig vom Erhalt dieser Informationen erlischt das Ricktrittsrecht aber jedenfalls spates-
tens 6 Wochen nach Zustandekommen des Vertrages.

Dartber hinaus kann der Erwerber von seiner Vertragserklarung zuriicktreten, wenn eine von den
Parteien dem Vertrag zugrunde gelegte Wohnbauférderung ganz oder in erheblichem AusmaR aus
nicht bei ihm gelegenen Griinden nicht gewahrt wird. Der Ricktritt ist binnen 14 Tagen zu erkla-
ren. Die Ricktrittsfrist beginnt, sobald der Erwerber vom Unter- bleiben der Wohnbaufdrderung
informiert wird und gleichzeitig oder nachher eine schriftliche Belehrung tiber das Ruicktrittsrecht
erhalt.

Das Ruicktrittsrecht erlischt jedoch spatestens 6 Wochen nach Erhalt der Information lGber das
Unterbleiben der Wohnbauférderung.

Der Erwerber kann den Riicktritt dem Bautrager oder dem Treuhdnder gegeniiber erklaren.

VIIl. Steuerliche Auswirkungen bei Verauf3erung

1. VerduRerungs- und Spekulationsgewinn (Immobilienertragsteuer)

Gewinne aus der VerduBerung privater Liegenschaften werden seit 01.04.2012 unbefristet be-
steuert. Bei Immobilien, die nach dem 31.03.2012 verdulRRert werden, ist hinsichtlich der Besteue-
rung zwischen »steuerverfangenen Immobilien«, die ab dem 01.04. 2002 (bzw.

01.04.1997) entgeltlich angeschafft wurden, und »Altfallen« zu unterscheiden.
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»Steuerverfangene Immobilien«: 30 % Steuer auf VerduRerungsgewinn

Im Regelfall unterliegen Immobilien, die ab dem 01.04.2002 angeschafft wurden (bzw. ab dem 01.
04.1997, falls eine Teilabsetzung fiir Herstellungsaufwendungen in Anspruch ge-

nommen wurde) einer einheitlichen Immobilienertragsteuer in Héhe von 30 % des Verau-
Rerungsgewinns, der Differenz zwischen Anschaffungskosten und Verkaufspreis. Steuer-
mindernd wirken sich Instandsetzungs- und nachtragliche HerstellungsmaBnahmen aus,
soweit diese nicht mehr steuerlich geltend gemacht werden kénnen. Geltend gemachte
Absetzbetrdage von Anschaffungs- und Herstellungskosten einschlieRlich jener AfA, welche
bei der Berechnung der besonderen Einklinfte (Details siehe unten) abgezogen worden ist,
sowie offene Teilabsetzbetrage fir Instandsetzungsaufwendungen miussen hinzugerech-
net werden. Fir VerdufRerungen bis 31.12.2015 ist ein Steuersatz von 25 % anzuwenden.
Eine Inflationsabgeltung in Hohe von 2 % pro Jahr kann ab 01.01. 2016 nicht mehr geltend
gemacht werden.

HINWEIS: Vor allem bei vermieteten Immobilien kann die Ermittlung des VerdufRerungs-
gewinns im Regelfall nur im Zusammenwirken mit dem Steuerberater und Immobilienver-
walter des Verkaufers ermittelt werden. Die Meldung und Abfuhr der Immobilienertrag-
steuer hat durch den Parteienvertreter (Vertragserrichter) spatestens am 15. Tag des auf
den Kalendermonat des Zuflusses zweitfolgenden Kalendermonats zu erfolgen.

»Altfélle«: 4,2 % bzw. 18 % Steuer auf gesamten Kaufpreis

Bei einem letzten entgeltlichen Erwerb vor dem 01.04. 2002 (bzw. im Falle von geltend ge-
machten Teilabsetzungen gem. § 28 Abs. 3 EStG 01.04.1997) wird pauschal der VerduRe-
rungserlds (tatsachlicher erzielter Kaufpreis) besteuert. Unter der gesetzlich vorgegebe-
nen Annahme eines VerdauRerungsgewinnes von 14 % ergibt dies eine Steuerlast von

« 4,2 % vom VeraulRerungserlds bzw.
+ 18 % vom Verduflerungserlds, wenn seit dem 01.01. 1988 eine Umwidmung
stattgefunden hat.

Uber Antrag ist es in jedem Fall moglich, den Spekulationsgewinn zu errechnen und die-
sen mit 30 % zu versteuern oder aber auch mit dem Einkommensteuertarif zu veranlagen.
Gem. § 20 Abs. 2 EStG sind dann auch Verkaufsnebenkosten abzugsfahig.

2. Befreiung von der Immobilienertragsteuer

A) Hauptwohnsitzbefreiung

Wenn eine Immobilie ab der Anschaffung mindestens zwei Jahre durchgehend bis zur Ver-
aullerung als Hauptwohnsitz gedient hat oder 5 Jahre durchgehender Hauptwohnsitz in
den letzten 10 Jahren vor VerdauRerung gegeben ist, fallt keine Immobilienertragsteuer an.

B) Selbst erstellte Gebaude

Eine solche Steuerbefreiung ist auch fiir selbst erstellte Gebaude (Veraullerer hat die Bau-
herreneigenschaft) gegeben: Diese Gebdude dirfen aber in den letzten 10 Jahren vor Ver-
auBerung nicht zur Erzielung von Einklnften aus Vermietung und Verpachtung verwendet
worden sein.

c) Weitere Ausnahmen

Weitere Ausnahmen sind fir Tauschvorgiange im Rahmen eines Zusammenlegungs- oder
Flurbereinigungsverfahrens vorgesehen sowie fiir Anrechnung von Grunderwerbsteuern
und Stiftungseingangssteuern sowie Erbschafts- & Schenkungssteuern der letzten 3 Jahre
vor VerdauRerung auf die Spekulationssteuer.

OVI-FormNr. 22 /07 /2023 Von der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der Immobilien- und Vermégenstreuhander,
empfohlene Geschaftsbedingungen gem. § 10 ImmMV 1996, BGBI. Nr. 297/1996,
GZ2023/05/05—FVO Go / Pe Form 13K OVI




Seite 41/50

3. Teilabsetzbetrdge und Spekulationsgewinn-Ermittlung

Bei Ermittlung des Spekulationsgewinnes von »steuerverfangenen« Grundstiicken missen die
begiinstigt abgesetzten Teilbetrdge fir Herstellungsaufwendungen — neben den abgesetzten In-
standsetzungszehnteln bzw. (ab 2016) Instandsetzungsfiinfzehnteln — dem Spekulationsgewinn
hinzugerechnet werden. Sie sind demnach gem § 30 Abs. 3 EStG bereits im Spekulationsgewinn
enthalten und daher mit dem besonderen Steuersatz von 30 % besteuert.

Bei nicht mehr steuerverfangenen Grundstiicken erfolgt anlésslich der VerauRerung von vermie-
teten Grundstiicken bei Ermittlung des VerduRerungsgewinnes nach der Pauschal- methode (mit
4,2 % des VerdauBerungserloses) eine Nachversteuerung in Form der Hinzu- rechnung in Héhe der
Halfte der in den letzten 15 Jahren vor der VerdauRerung abgesetzten Herstellungsfiinfzehntel (im
Sonderfall auch Zehntel) mit dem Sondersteuersatz von 30 %.

4. Verlust der Zehntel- bzw. Finfzehntelabsetzung

Wenn der Verkdufer fiir Instandsetzungs- und Herstellungsaufwendungen einen Antrag auf Ab-
setzung in Teilbetragen gemal § 28 Abs. 2, 3 und 4 EStG 1988 (Zehntel- bzw. Finf- zehntelabset-
zung) gestellt hat, geht das Recht der Absetzung der im Zeitpunkt des Verkaufes noch nicht geltend
gemachten Zehntel- bzw. Fiinfzehntelbetrage fiir den Verkaufer und den Kaufer verloren.

5. Vorsteuerberichtigung und Umsatzsteuer

Vorsteuerbetrage, resultierend aus Anschaffungs- und Herstellungsaufwendungen, sowie aus
GroRreparaturen, sind bei Ubertragung unter Lebenden innerhalb der nachfolgenden 19 Jahre
anteilig zu berichtigen. Fir bereits vor dem 01.04.2012 genutzte bzw. verwendete Anlagegiter gibt
es aber eine Ubergangsvorschrift, die einen neunjihrigen Berichtigungszeitraum vorsieht. Bei un-
ternehmerischer Nutzung des Rechtsnachfolgers (z. B. Zinshaus) kann die Vorsteuerberichtigung
vermieden werden, indem 20 % Umsatzsteuer zum Kauf- preis zusatzlich in Rechnung gestellt
wird.

Zu beachten sind jedoch die Auswirkungen des 1. StabilitdatsG 2012 bei nicht fast aus- schlief3lich
zum Vorsteuerabzug berechtigenden Umséatzen eines Mieters. Es ist in jedem Fall zu empfehlen,
die umsatzsteuerrechtliche Situation im Detail vor der Kaufvertragserstellung mit einem Steuer-
experten zu erortern.

6. Verkauf von Waldgrundstiicken

Die stillen Reserven aus dem stehenden Holz werden aufgedeckt und sind zu versteuern.
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Muster-Widerrufsformular gem. Anhang | zu

Widerrufsformular

(wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fiillen Sie bitte dieses Formular aus und senden es zurtick)

An

(hier ist der Name, die Anschrift und gegebenenfalls die Faxnummer und E-Mail-Adresse des Unternehmers durch den Unternehmer einzufiigen)

Hiermit widerrufe(n) ich / wir (*) den von mir / uns (*) abgeschlossenen Vertrag tiber den Kauf der folgenden
Waren (*) / die Erbringung der folgenden Dienstleistung (*):

Anschriftdes/derVerbraucher(s): .

Datum Unterschrift des Verbrauchers

(nur bei Mitteilung auf Papier)

(*) Unzutreffendes streichen
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Immobilienmakler: Maklervertrag

OBB-Immobilienmanagement GmbH mit dem Interessenten
Immobilienvermittlung

Lassallestral3e 5

1020 Wien

Auftraggeber (Interessent)

N E=T a0 (=T () A1 1 T OO PP PT PP PPPPPTPTPIN

B IS0 1 = T

BIUT: e Geburtsdatum: .....cooeveeeeeee

Aufgrund dieser Vereinbarung wird der Immobilienmakler fur den Interessenten tatig und unterstiitzt ihn bei der Suche nach
einer Immobilie. Fur die Maklerleistungen unseres Unternehmens wird bezugnehmend auf eine konkrete Anfrage nachste-
hende Vereinbarung getroffen:

Dieser Maklervertrag kommt mit der allseitigen Unterfertigung zustande, wird auf unbestimmte Zeit, jedoch nur fur den vor-
liegenden Geschaftsfall abgeschlossen und kann von beiden Vertragsteilen ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist und
ohne Angabe eines Grundes aufgekindigt werden. Die Aufkiindigung hat keine Auswirkung auf jene Rechtsgeschéfte, fur
die der Makler bis zum Zeitpunkt der Aufkiindigung bereits verdienstlich fir den Interessenten téatig war, sofern das vermit-
telte Rechtsgeschaft (auch nach erfolgter Aufkiindigung) zustande kommt. Der Maklervertrag endet jedenfalls mit dem Zu-
standekommen des vermittelten Vertrages.

Der Immobilienmakler kann kraft bestehenden Geschéftsgebrauchs als Doppelmakler tatig sein und ist als solcher tatig.
Unser Unternehmen ist ermachtigt, bis auf Widerruf Objekte zu prasentieren.
Provisionsvereinbarung
Fir den Fall, dass der Interessent aufgrund der vertragsgemaRen, verdienstlichen Tatigkeit des Immobilienmaklers ein Objekt
kauft oder mietet, verpflichtet er sich, an den Immobilienmakler eine Vermittlungsprovision in der nachstehend angefiihrten

Hohe/ gemalf? Provisionsberechnung der beiliegenden Nebenkostentubersicht zu bezahlen. Die Verpflichtung zur Zahlung einer
Provision entsteht im Erfolgsfall und wird mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten Geschafts fallig.

Provisionshdhe
............ % des im Kaufvertrag vereinbarten Kaufpreises inkl. Lasten
............ Bruttomonatsmietzinse (Gesamtzins ohne USt)
............ % des auf die gesamte Pachtdauer entfallenden Pachtzinses
zuzilglich 20% USt

Fir den Fall, dass der Interessent ein zweckgleichwertiges Rechtsgeschaft (z. B. Kauf anstatt Miete) abschlief3t, verpflichtet er
sich, an den Immobilienmakler eine Vermittlungsprovision zu zahlen, die nach den jeweiligen Provisionshéchstbetragen der
Immobilienmaklerverordnung 1996 berechnet wird. Bei der Vermittlung von befristeten Mietverhéltnissen wird fiir den Fall der
Verlangerung des Mietverhéltnisses oder die Umwandlung in ein unbefristetes Mietverhéltnis eine weitere Provision (Ergan-
zungsprovision) nach MaRRgabe der Verlangerung in Héhe von .......... BMM zuziiglich USt vereinbart. Eine Erganzungsprovision
nach den jeweiligen Provisionshdchstbetragen wird auch fur den Fall vereinbart, dass nach Abschluss eines Rechtsgeschéftes
(zB zuerst Miete) Uber dasselbe Objekt ein weiteres Rechtsgeschéft (zB dann Kauf) abgeschlossen wird.
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Besondere Provisionsvereinbarungen

Die Zahlung des oben vereinbarten Provisionssatzes zuziiglich 20% USt auf Basis des im Vermittlungsauftrag genannten
Kaufpreises/Bruttomietzinses (bzw. einer Provision in der Hohe von EUR ........................ (zuzlglich 20% USt) wird auch fur
den Fall vereinbart,

e dass das im Maklervertrag bezeichnete Geschéft wider Treu und Glauben nicht zustande kommt (ohne beachtenswerten
Grund wird ein fur das Zustandekommen des Rechtsgeschéfts erforderlicher Rechtsakt tiberraschend unterlassen),

e dass der Auftraggeber (Interessent) die vom Immobilienmakler namhaft gemachte Geschéftsgelegenheit einer anderen Per-
son weitergibt, mit welcher das Geschéaft zustande kommt.

Widerrufsbelehrung und Riicktrittsrechte
bei Fernabsatz- und AulRergeschéaftsraum-Vertragen

Der Interessent wird informiert, dass fir einen Verbraucher bei Abschluss des Maklervertrags auf3erhalb der Geschaftsraume
des Maklers oder ausschlief3lich Giber Fernabsatz gem. § 11 FAGG ein Riicktrittsrecht von dieser Vereinbarung binnen 14 Tagen
besteht. Die Rucktrittsfrist beginnt mit dem Tag des Vertragsabschlusses. Die Abgabe der Widerrufserklarung kann unter Ver-
wendung des beigestellten Widerrufsformulars erfolgen, ist aber an keine Form gebunden.

Wenn der Makler vor Ablauf dieser vierzehntéagigen Riicktrittsfrist vorzeitig tétig werden soll (zB Ubermittlung von Detailinfor-
mationen, Vereinbarung eines Besichtigungstermins), bedarf es einer ausdriicklichen Aufforderung durch den Interessenten,
der damit — bei vollstandiger Vertragserfillung innerhalb dieser Frist — sein Riicktrittsrecht verliert.

Als vollstandige Dienstleistungserbringung des Immobilienmaklers genuigt aufgrund eines abweichenden Geschaftsgebrauchs
die Namhaftmachung der Geschéftsgelegenheit, insbesondere sofern vom Interessenten keine weiteren Téatigkeiten des Mak-
lers gewuinscht oder ermdglicht werden. In diesem Fall kann der Maklervertrag nicht mehr widerrufen werden und ist Grundlage
eines Provisionsanspruches, wenn es in der Folge zum Abschluss eines Rechtsgeschéftes Gber eine vom Immobilienmakler
namhaft gemachte Geschaftsgelegenheit kommt.

Im Fall eines Ricktritts nach 8 11 FAGG verpflichtet sich der Verbraucher, von den gewonnenen Informationen keinen Gebrauch
zu machen.

Zutreffendenfalls ankreuzen:

0 Der Interessent wiinscht ein vorzeitiges Tatigwerden (zB Ubermittlung von Detailinformationen, Vereinbarung eines Be-
sichtigungstermins) innerhalb der offenen Riicktrittsfrist und nimmt zur Kenntnis, dass er damit bei vollstandiger Vertragser-
fullung (Namhaftmachung) das Rucktrittsrecht vom Maklervertrag gem. § 11 FAGG verliert. Eine Pflicht zur Zahlung der
Provision besteht aber erst nach Zustandekommen des vermittelten Geschéfts (Kaufvertrag, Mietvertrag) aufgrund der ver-
dienstlichen, kausalen Tatigkeit des Maklers.

[0 Der Auftraggeber wiinscht kein vorzeitiges Tatigwerden.

[ Der Interessent erhélt eine Kopie dieses Maklervertrages auf einem dauerhaften Datentrager und eine Nebenkosteniber-
sicht (OVI-Form 13 K bzw. M, Nebenkosteniibersicht und Information tiber den Maklervertrag sowie allféllige Riicktritts-
rechte)

] Diese Vereinbarung wurde in den Geschaftsraumen des Maklerunternehmens abgeschlossen.

Ort, Datum Ort, Datum

Immobilienmakler Auftraggeber (Interessent)
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Fragebogen zur Erfullung der Sorgfaltspflichten zur Pravention von Geldwa-
sche und Terrorismusfinanzierung

Sehr geehrte Damen und Herren!

Sie beabsichtigen, die OBB-Immobilienmanagement Gesellschaft mbH im Zusammenhang mit einem oder
mehreren in Punkt C) angekreuzten Rechtsgeschafte zu beauftragen. Wir sind in Hinblick auf die Bestimmun-
gen zur Verhinderung von Geldwasche und Terrorismusfinanzierung in jedem einzelnen Fall verpflichtet, ge-

wisse Prufungshandlungen durchzufiihren, selbst wenn es keinerlei Verdacht auf solche strafbaren Handlun-
gen gibt.

Bitte flllen Sie dieses Formular wahrheitsgemaf aus und bestétigen Sie die Richtigkeit der Angaben durch
lhre Unterschrift. Bei Fragen zum Formular stehen wir (per E-Mail: [e]) gerne zur Verfligung.

A. Angaben zum Kunden:

Vor- und Nachname bzw. Firma:

Firmenbuch- bzw. Registernummer: Registrierungsort:

Adresse bzw. Geschéaftsanschrift:

B. Angaben zu den Vertretern des Kunden bzw. den geschiftsfiihrenden Organen:

B.1. Vor-und Nachname:

Geburtsdatum: Adresse:

B.2. Vor-und Nachname:

Geburtsdatum: Adresse:

Nachweis Vertretungsbefugnis:

(Firmenbuch- bzw Handelsregisterauszug oder Vollmacht fiir vertretungsbefugte Personen, falls diese nicht aus
dem Auszug ersichtlich ist)

C. Worum handelt es sich bei dem Rechtsgeschift? (Bei Zutreffen auch Mehrfachankreuzungen méglich)

[ Vermittlung des Kaufes / Verkaufes einer Immobilie
CIVermittlung von Bestandvertragen tiber Immobilien

CIVermittlung von sonstigen Rechten an Immobilien (Pacht- bzw. Baurechtsvertrigen)

[ISonstiges:
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D.1.

Mit lhrer Unterschrift bestatigen Sie uns die folgenden Punkte:
Der Kunde bzw. die Gesellschaft schlieBt das Rechtsgeschaft im eigenen Namen und auf eigene Rechnung:
O Ja. 1 Nein.

Wenn ,Nein“, hier bitte Vor- und Zuname, Geburtsdatum und Adresse des Treugebers angeben. Wenn dieser
eine Gesellschaft ist, hier bitte Firma, Sitz, Registerort, Registrierungsnummer und Geschéaftsadresse angeben:

E.1.

E.2.
E.3.

E.4.

Bitte machen Sie Angaben zu lhrer Gesellschaft oder Ihrer Konzernmuttergesellschaft (nur fiir juristische
Personen relevant):

O Es handelt sich um ein Kredit- oder Finanzinstitut, das in den Anwendungsbereich der Richtli-
nie (EU) 2015/849 fallt oder in einem Drittland anséssig ist, das dort gleichwertigen wie in der
Richtlinie (EU) 2015/849 vorgesehenen Anforderungen und Pflichten unterworfen ist und
einer Aufsicht in Bezug auf deren Einhaltung unterliegt.

O Es handelt sich um eine inlandische Behoérde oder ein 6ffentliches Unternehmen.

O Es handelt sich um eine bérsennotierte Gesellschaft, deren Wertpapiere zum Handel auf einem
geregelten Markt in einem oder mehreren Mitgliedstaaten zugelassen sind, oder bérsenno-
tierte Gesellschaften aus Drittlandern, die gemaR einer auf Grund des Borsegesetzes von der
Finanzmarktaufsichtsbehérde (FMA) zu erlassenden Verordnung Offenlegungs-anforderun-
gen unterliegen, die dem Unionsrecht entsprechen oder mit diesem vergleichbar sind.

O Keine der vorangehenden Antwortmdglichkeiten trifft zu.

F.2.

Falls Sie beim vorhergehenden Punkt ,,E.4“ angekreuzt haben, machen Sie bitte folgende Angaben zu den
wirtschaftlichen Eigentiimern der Gesellschaft: Die folgenden natiirlichen Personen sind wirtschaftliche Ei-
gentimer der Gesellschaft (Begriffserkldrung siehe am Ende des Formulars). Darliber hinaus gibt es keine an-
deren wirtschaftlichen Eigentlimer (bitte jeweils Vorname, Nachname, Geburtsdatum und Adresse):

Der Kunde und die wirtschaftlichen Eigentiimer sind keine politisch exponierten Personen und auch keine
Familienmitglieder von politisch exponierten Personen sowie keine solchen nahestehende Personen (Be-
griffskldrung siehe am Ende des Formulars).

O Trifft zu.
O Trifft nicht zu.

Wenn , Trifft nicht zu“ angekreuzt wird, sind folgende Angaben zu machen:

U Der Kunde oder wirtschaftliche Eigentimer
(Name angeben) selbst ist eine politisch exponierte Person mit folgender Funktion:

(I Der Kunde oder wirtschaftliche Eigentimer
(Name angeben) ist Familienmitglied / nahestehende Person einer politisch exponierten
Person und steht zu dieser in folgendem Verhaltnis:

Angaben zur politisch exponierten Person, zu der der Kunde oder wirtschaftliche Eigen-
timer Familienmitglied / nahestehende Person ist:

Vor- und Nachname

Geburtsdatum:

Staatsbirgerschaft:

Wohnsitz:
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F.3. Die Finanzierung des Rechtsgeschéfts erfolgt durch (Zutreffendes bitte ankreuzen; Mehrfachantworten
mdglich):

O Kredit; wenn ja: Krediththe und kreditgewahrende Bank:

O Eigenmittel

O Sonstiges, und zwar:

UNTERSCHRIFT DES KUNDEN / VERTRETER DER GESELLSCHAFT:

Wir bestitigen gegeniiber der OBB-Immobilienmanagement an Eides statt die Vollstandigkeit und Richtigkeit der ab-
gegebenen Erklarungen und Angaben.

Wir schlieBen diesem Formular Kopien der unten angefiihrten Unterlagen an.

,am

Unterschrift(en) und Firmenstempel

Wir ersuchen um Ricksendung der nachstehenden Dokumente per E-Mail, Fax oder per Post:

a) unterschriebenes Formular

b) Kopie der amtlichen Lichtbildausweise aller unterfertigenden Personen,

c) falls es sich um eine Gesellschaft handelt: Firmenbuch- bzw. Handelsregisterauszug
(nicht &lter als sechs Wochen),

d) Unterlagen, aus denen sich der wirtschaftliche Eigentimer ergibt (Registerauszug
WIEReG), sowie

e) bei komplizierten Beteiligungsstrukturen: Organigramm und die vorstehenden Nach-
weise auch hinsichtlich aller dazwischen geschalteten natirlichen oder juristischen
Personen.

E-Mail [e] OBB-Immobilienmanagement Gesellschaft mbH
Fax [e] LassallestraBe 5, 1020 Wien

Anhang: Begriffserklarungen
A. Wirtschaftliche Eigentiimer

Wirtschaftliche Eigentimer sind alle nattrlichen Personen, in deren Eigentum oder unter deren Kontrolle die
Partei letztlich steht oder in deren Auftrag sie handelt. Der Begriff des wirtschaftlichen Eigentiimers umfasst
zumindest folgenden Personenkreis:

1. bei Gesellschaften

a) alle naturlichen Personen, in deren Eigentum oder unter deren Kontrolle eine juristische Person — bei der
es sich nicht um eine an einem geregelten Markt notierte Gesellschaft handelt, die dem Unionsrecht
entsprechenden Offenlegungspflichten oder gleichwertigen internationalen Standards, die angemes-
sene Transparenz der Informationen Uber die Eigentumsverhéltnisse gewéhrleisten, unterliegt — tber
das direkte oder indirekte Halten eines ausreichenden Anteils von Aktien oder Stimmrechten oder eine
Beteiligung, einschlieRlich in Form von Inhaberaktien, oder durch andere Form en der Kontrolle letztlich
steht; halt eine natlrliche Person einen Aktienanteil von 25 % zuziiglich einer Aktie oder eine Beteili-
gung von mehr als 25 % an der Partei, so gilt dies als Hinweis auf direktes wirtschaftliches Eigentum;
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halt eine Gesellschaft, die von einer oder mehreren natirlichen Personen kontrolliert wird, oder halten
mehrere Gesellschaften, die von derselben natirlichen Person oder denselben natlirlichen Personen
kontrolliert werden, einen Aktienanteil von 25 % zuziiglich einer Aktie oder eine Beteiligung von mehr
als 25 % an der Partei, so gilt dies als Hinweis auf indirektes wirtschaftliches Eigentum;

b) wenn nach Ausschépfung aller Méglichkeiten und sofern keine Verdachtsmomente vorliegen, keine
Person nach lit. a) ermittelt worden ist oder wenn der geringste Zweifel daran besteht, dass es sich bei
den ermittelten Personen um die wirtschaftlichen Eigentimer handelt, die natlrlichen Personen, die
der Fuhrungsebene der juristischen Person an gehéren; darunter zu verstehen sind Fuhrungskrafte
oder Mitarbeiter mit ausreichendem Wissen (ber die Risiken, die firr die juristische Person in Bezug
auf Geldwasche und Terrorismusfinanzierung bestehen, und ausreichendem Dienstalter, um Entschei-
dungen mit Auswirkungen auf die Risikolage treffen zu kdnnen, wobei es sich nicht notwendigerweise
um ein Mitglied des Leitungsorgans der juristischen Person handeln muss;

bei Trusts

a) den Settlor;

b) den Trustee oder die Trustees;

c) gegebenenfalls den Protektor;

d) die Begunstigten; sofern die Einzelpersonen, die Begiinstigte der Rechtsvereinbarung oder juristischen
Person sind, noch bestimmt werden missen, die Gruppe der Personen, in deren Interesse die Rechts-
vereinbarung oder die juristische Person in erster Linie errichtet oder betrieben wird;

e) jede sonstige natirliche Person, die den Trust durch direkte oder indirekte Eigentumsrechte oder auf
andere Weise letztlich kontrolliert;

bei juristischen Personen wie Stiftungen und bei vergleichbar vereinbarten Strukturen, die Trusts ahneln,
die naturlichen Personen, die gleichwertige oder &hnliche wie die unter Z 2 genannten Funktionen inne-
haben.

Politisch exponierte Personen

Politisch exponierte Personen sind diejenigen natiirlichen Personen, die wichtige 6ffentliche Amter ausiiben
oder ausgeiibt haben, und deren unmittelbare Familienmitglieder oder ihnen bekanntermalRen nahestehende

Personen dazu z&hlen insbesondere (§ 365n Z 4 GewO 1994):

1.

Staatschefs, Regierungschefs, Minister, stellvertretende Minister und Staatssekretére; im Inland betrifft
diesinsbesondere den Bundesprasidenten, den Bundeskanzler und die Mitglieder der Bundesregierung und
der Landesregierungen;

Parlamentsabgeordnete oder Mitglieder vergleichbarer Gesetzgebungsorgane; im Inland betrifft dies ins-
besondere die Abgeordneten des Nationalrates und des Bundesrates;

Mitglieder der Fihrungsgremien politischer Parteien; im Inland betrifft dies insbesondere Mitglieder der
Flhrungsgremien von im Nationalrat vertretenen politischen Parteien;

Mitglieder von obersten Gerichtshéfen, Verfassungsgerichtshéfen oder sonstigen hohen Gerichten, gegen
deren Entscheidungen, von au3ergewohnlichen Umstéanden abgesehen, kein Rechts- mittel mehr eingelegt
werden kann; im Inland betrifft dies insbesondere Richter des Verfassungsgerichtshofs, des Verwaltungs-
gerichtshofs und des Obersten Gerichtshofs;

Mitglieder von Rechnungshdfen oder der Leitungsorgane von Zentralbanken; im Inland betrifft dies insbe-
sondere den Prasidenten des Rechnungshofs sowie die Direktoren der Landesrechnungshofe und Mitglie-
der des Direktoriums der Oesterreichischen Nationalbank;

Botschafter, Geschéftstrager und hochrangige Offiziere der Streitkrafte; im Inland sind hochrangige Offi-
ziere der Streitkrafte insbesondere Militdrpersonen ab dem Dienstgrad Generalleutnant;

Mitglieder der Verwaltungs-,Leitungs- oder Aufsichtsorgane staatseigener Unternehmen; im Inland betrifft
dies insbesondere Unternehmen, bei denen der Bund mit mindestens 50 % des Stamm-, Grund- oder Ei-
genkapitals beteiligt ist oder die der Bund allein betreibt oder die der Bund durch finanzielle oder sonstige
wirtschaftliche oder tatsachliche MalRBnahmen tatsachlich beherrscht; ebenso Unternehmen bei denen die
Umsatzerldse gemafll dem letzten festgestellten Jahresabschluss € 1 Mio Uibersteigen und an denen ein
Bundesland mit mindestens 50 % des Stamm-, Grund- oder Eigenkapitals beteiligt ist oder die ein Bun-
desland allein betreibt oder die ein Bundesland durch finanzielle oder sonstige wirtschaftliche oder tatséach-
liche MaRnahmen tat- séchlich beherrscht;

Direktoren, stellvertretende Direktoren und Mitglieder des Leitungsorgans oder eine vergleichbare Funktion
bei einer internationalen Organisation.

Keine der unter Z 1 bis 8 angefuihrten 6éffentlichen Funktionen umfasst Funktionstréager mittleren oder niedrige-
ren Ranges.

Familienmitglieder von politisch exponierten Personen
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Als Familienmitglieder von politisch exponierten Personen gelten folgende Personen:

1. der Ehegatte einer politisch exponierten Person, eine dem Ehegatten einer politisch exponierten Person
gleichgestellte Person;

2. die Kinder (einschlie3lich Wahl- und Pflegekinder) einer politisch exponierten Person und deren Ehepart-
ner oder den Ehepartnern gleichgestellte Personen;

3. die Eltern einer politisch exponierten Person.
D. Politisch exponierten Personen bekanntermafRen nahestehende Personen
Als politisch exponierten Personen bekanntermaf3en nahestehend gelten folgende Personen:

1. natlrliche Personen, die bekanntermalRen gemeinsam mit einer politisch exponierten Person wirtschaftli-
che Eigentuimer von juristischen Personen oder vergleichbar vereinbarten Strukturen sind oder sonstige
enge Geschaftsbeziehungen zu einer politisch exponierten Person unterhalten, oder

2. natirliche Personen, die alleiniger wirtschaftlicher Eigentiimer einer juristischen Person oder einer ver-
gleichbar vereinbarten Struktur sind, welche bekanntermafen de facto zugunsten einer politisch exponier-
ten Person errichtet wurde.
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Verbindliches Baurechtsangebot

ICH (W) e e e geborenam ...,
1T o] o] o] =V Ao PP PPRPTPPRPN

stelle(n) am heutigen Tag das rechtsverbindliche unwiderrufliche Anbot, hinsichtlich der Grundstlcks-
teilflachen 274/23 und 268/2, KG 45210 Waldegg, EZ 673, im unverbirgten Ausmal von ca. 9.688 m?,
ein Baurecht fur die Dauer von 60 Jahren

zu einem Bauzins von € ... N WOMEN .
p.a. (netto) zu erwerben.

Dieses AnDOt iSt BIS ZUM .....oovviiiiiiieee e, befristet.

Fur den Fall der Annahme meines (unseres) Baurechtsanbotes verpflichte(n) ich mich (wir uns) zur
Bezahlung einer Provision fir die erfolgreiche Vermittlung in der gesetzlich vorgesehenen Hoéhe an
OBB-Immobilienmanagement GmbH, NordbahnstraRe 50, 1020 Wien. Die Provision ist vor Unterferti-
gung des grundbuchsfahigen Vertrages durch den Baurechtsgeber direkt an die OBB-Immobilienma-
nagement GmbH zu bezahlen.

Die Bestimmungen des Baurechtsexposés Zahl 13164-2019 vom November 2020 sind Grundlage des
gegenstandlichen Baurechtsanbotes.

Mindliche Nebenabreden werden nicht getroffen und sind ungultig, sofern diese nicht schriftlich beige-
bracht werden.

Ich (Wir) bestatige/bestatigen den Erhalt der Nebenkostentbersicht sowie einer Kopie dieses Bau-
rechtsanbotes.

Angenommen:

Der (Die) Bauberechtigte: Der (Die) Eigentimer:



